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Vorbemerkungen:

Erste BlUrgermeisterin Dr. Sabine Rddel eréffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemale
Ladung sowie Beschlussfahigkeit fest. Zur Prifung des Protokolls zu dieser Sitzung sind
Marktgemeinderat Valentin Fritz und Marktgemeinderatin Monika Keck vorgemerkt. Gegen die
Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.

1. Genehmigung der Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom
25.02.2026

GemalR Einladung waren die Marktgemeinderatsmitglieder Tom Karg und Matthias Endraf® fur
die Uberprifung der Niederschrift tGber den o6ffentlichen Teil der Sitzung vom 25.02.2026
eingeteilt. Da Herr Endral® an der Sitzung nicht anwesend ist, Gibernimmt Marktgemeinderatin
Melanie BeRler stellvertretend die Uberprifung der Niederschrift vom 25.02.2026. Der
Marktgemeinderat genehmigt nach Uberprifung das Protokoll der 6ffentlichen
Marktgemeinderatssitzung vom 25.02.2026.

2. Gemeindewirtschaft und Finanzangelegenheiten
2.1 Vorlage des Beteiligungsberichts fiir das Jahr 2024

Nach Art. 94 Abs. 3 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern hat die Gemeinde jahrlich
einen Bericht Uber ihre Beteiligung an Unternehmen in einer Rechtsform des Privatrechts zu
erstellen, wenn ihr mindestens 5 % der Anteile eines Unternehmens gehort. Der
Beteiligungsbericht soll insbesondere Angaben uber die Erfullung des offentlichen Zwecks,
Beteiligungsverhaltnisse, die Zusammensetzung der Organe der Gesellschaft, die Ertragslage
und die Kreditaufnahme enthalten. Hinweis: Bei Beteiligungen > 50 % sollten auch die Bezlge
der einzelnen Mitglieder des geschaftsfUhrenden Unternehmensorgans aufgenommen werden.
Der Bericht ist dem Gemeinderat vorzulegen. Zudem ist ortsiiblich darauf hinzuweisen, dass
jeder Einsicht in den Bericht nehmen kann.

Fr. Schweiger, Mitarbeiterin im Steueramt der Marktgemeinde, stellt dem Marktgemeinderat den
Beteiligungsbericht 2024 vor, der als Anlage 1 dem Protokoll beigeflugt ist.

Beschluss:
(19 : 0 Stimmen)

Der Gemeinderat nimmt den Beteiligungsbericht fir das Jahr 2024 zustimmend zur Kenntnis.
Die Verwaltung wird beauftragt, ortsublich auf die Mdglichkeit der Einsichtnahme in den Bericht
hinzuweisen.



2.2 Sanierungs- und ModernisierungsmaRnahmen am Alpinen Trainingszentrum
Allgau (ATA) in Oberjoch (Erneuerung und Erweiterung der A-Netz-
Sicherungsanlagen sowie Austausch und Modernisierung der Schneeerzeuger)

Das Alpine Trainingszentrum Allgau (ATA) in Oberjoch ist seit Dezember 2005 in Betrieb. Mit
Beschluss des Marktgemeinderates vom 27. Oktober 2004 Gbernahm der Markt Bad Hindelang
die Tragerschaft des ATA, da Landes- und Bundesférderungen im Bereich des Spitzensports
nur an kommunale Trager oder gemeinnutzige juristische Personen des Privatrechts ausgezahlt
werden kdnnen. Damit Ubernimmt der Markt die formale Verantwortung gegeniber den
Fordermittelgebern, wahrend Planung, Bau und Betrieb der Anlage durch die Bergbahnen
Hindelang-Oberjoch AG erfolgen. Grundlage ist eine am 30. Juni 2005 geschlossene
Vereinbarung zwischen dem Markt Bad Hindelang und den Bergbahnen Hindelang-Oberjoch
AG.

Die Gesamtkosten der Ersterrichtung beliefen sich seinerzeit auf rund 3,8 Mio. €, wovon

ca. 3,4 Mio. € zuwendungsfahig waren. An den zuwendungsfahigen Kosten beteiligten sich
Bund und Land mit je knapp 1,1 Mio. €. Weitere Fordermittel wurden unter anderem vom
Landkreis Oberallgdu sowie dem Allgduer Skiverband beigesteuert. Da die Bauausfihrung
durch die Bergbahnen Hindelang-Oberjoch AG erfolgte und diese die Kostentragung Ubernahm,
wurden samtliche Férdermittel direkt an diese weitergeleitet.

Eine direkte Weiterleitung von Férdermitteln an die Bergbahnen Hindelang-Oberjoch AG, wie es
bei der Ersterrichtung der Fall war, ist nicht mehr zuldssig. Damit ist der Markt Bad Hindelang
nicht nur formaler Trager, sondern tragt die volle Verantwortung fir kinftige Bau- und
Erneuerungsmafnahmen. Eigentimer des ATA ist und bleibt die Bergbahnen Hindelang-
Oberjoch AG.

Angesichts schwerer Skiunfalle im weltweiten Spitzensport der jungeren Vergangenheit, die in
Einzelfallen todlich endeten, sowie des zunehmend veralteten Zustands der bestehenden
Schneeerzeuger nahm Herr Benno Grof3 (Deutscher Skiverband, Leiter ATA) im Rahmen der
bundesweiten Bedarfsabfrage im Bereich Sportstatten des Spitzensports Kontakt zur Bundes-
und Landesregierung auf, um die Sicherheitsbedingungen am Bundesstitzpunkt Ski Alpin in
Bad Hindelang nachhaltig zu verbessern. Nach einer mundlichen In Aussichtstellung von
Fordermitteln seitens des Bundes und des Freistaates Bayern fand ein Abstimmungsgesprach
zwischen Herrn Benno Gross und Herrn Fritz Dopfer (Deutscher Skiverband), Herrn Michael
Riedlinger (Vorstand Bergbahnen Hindelang-Oberjoch AG) und der Gemeindeverwaltung statt,
um das weitere Vorgehen zu koordinieren. Aufgrund des engen Zeitfensters wurde bereits die
Bedarfsmeldung fristgerecht beim Bund und beim Freistaat Bayern eingereicht. Die Einreichung
der Bedarfsmeldung entfaltet keine rechtliche Bindungswirkung und stellt insbesondere keine
Verpflichtung zur Antragstellung dar.

Zwischenzeitlich erhielt der Markt mit Schreiben vom 25. Februar 2026 die schriftliche
Bestatigung uber die Aufnahme des Vorhabens in das bayerische Férderprogramm fur das Jahr
2026. Die Aufnahme in das Bundesprogramm steht noch aus, wird jedoch erwartet.



MafRnahmen:

Erneuerung und Erweiterung der A-Netz-Sicherungsanlagen

Zur Gewahrleistung eines sicheren Trainings- und Rennbetriebs ist eine Erneuerung und
Erweiterung der A-Netz-Sicherungsanlagen entlang der Trainings- und Rennstrecke
erforderlich. Die Absicherung erstreckt sich Uber eine Gesamtlange von 760 Metern in
Fahrtrichtung links. Erganzend wird eine UV-Schutzplane zur Sommerabdeckung der A-Netze
angeschafft.

A-Netz-Sicherungsanlagen (inkl. Transport) (760 m) 231.398,40 €
zzgl. 10 % Nebenkosten (Planung, Genehmigung, Ausschreibung) 23.139,84 €
Gesamtkosten (netto) 254.538,24 €

Austausch und Modernisierung der Schneeerzeuger

Die bestehenden Schneekanonen sind veraltet und energetisch nicht mehr zeitgemafk. Geplant
ist der Austausch von 7 Schneekanonen (TR 10) aus dem Jahr 2005. Diese Gerate zeichnen
sich durch eine deutlich verbesserte Energieeffizienz aus und werden ausschlieBlich fur die
Beschneiung der Trainings- und Rennstrecke ATA eingesetzt.

7 Schneekanonen (TR 10) 313.525,21 €

zzgl. 10 % Nebenkosten (Planung, Genehmigung, Ausschreibung) 31.352,52 €

Gesamtkosten (netto) 344.877,73 €

Zeitplan:

Frahjahr 2026 Abstimmungsgesprache/Detailplanung, Genehmigungen

Herbst 2026 Lieferung und Montage A-Netze, Lieferung und Installation
Schneeerzeuger

November 2026 Fertigstellung

Finanzierung:

Nach Angaben des Freistaates Bayern ist folgende Forderstruktur vorgesehen:

Bundesférderung (45 %) 269.737,19 €
Landesférderung (30 %) 179.824,79 €
Eigenanteil (25 %) 149.853,99 €
Gesamtkosten (netto) 599.415,97 €

Die tatsachliche Héhe der Férdermittel und der daraus resultierende Eigenanteil ist abhangig
vom endglltigen Forderbescheid.

Der Markt Bad Hindelang ist bei diesen MalRnahmen zum Vorsteuerabzug berechtigt.




Der Eigenanteil von 25 % ist, wie bereits in der Vergangenheit, vollstandig von den Bergbahnen
Hindelang-Oberjoch AG zu tragen. Eine mdglicherweise notwendige Zwischenfinanzierung der
Fordergelder geht ebenfalls zu Lasten der Bergbahnen Hindelang-Oberjoch AG.

In Anlehnung an die Erweiterung der Beschneiungsanlage des ATA im Jahr 2020 wird zwischen
dem Markt Bad Hindelang und den Bergbahnen Hindelang-Oberjoch AG ein Pachtvertrag
geschlossen. Die jahrliche Pachtzahlung betragt 14.985,40 € und entspricht damit 10 % des zu
tragenden Eigenanteils.

Da der Markt Bad Hindelang den Eigenanteil vorzufinanzieren hat, wirde unter
Berucksichtigung einer Laufzeit von 10 Jahren und einem Zinssatz von 3,8 % p. a. Zinskosten
in Hohe von insgesamt 32.251,51 € entstehen. Diese Zinskosten sind anteilig auf die Laufzeit
umzulegen, sodass die Bergbahnen Hindelang-Oberjoch AG zuséatzlich zur Pachtzahlung einen
jahrlichen Zinskostenanteil von 3.225,15 € zu tragen hat. Die jahrliche Gesamtzahlung belauft
sich damit auf 18.210,55 € (Annuitatenfaktor: 0,12151).

Der Hauptamtsleiter Herr Manfred Berktold stellt zunachst den Sachverhalt vor. Im Anschluss
daran erlautert der Geschaftsfuhrer der Bergbahnen Hindelang-Oberjoch AG Herr Michael
Riedlinger anhand der Anlage 2 (Ubersicht Beschneiung ATA — Bestand & Planung) die
Notwendigkeit der Erneuerungs- und Modernisierungsmallnahmen am  Alpinen
Trainingszentrum Allgdu (ATA) in Oberjoch. Er beantwortet Fragen zum bestehenden
Pachtvertrag sowie zu steuerlichen Vorteilen. Der Marktgemeinderat steht der Férderung positiv
gegenuber und halt fest, dass das ATA ein Gewinn fir die Gemeinde ist.

Beschluss:
(19 : 0 Stimmen)

1. Der Marktgemeinderat stimmt der  Durchfihrung der  Erneuerungs- und
Modernisierungsmaflinahmen am Alpinen Trainingszentrum Allgdu (ATA) in Oberjoch mit
voraussichtlichen Gesamtkosten in H6he von 599.415,97 € netto zu. Diese umfassen die
Erneuerung und Erweiterung der A-Netz-Sicherungsanlagen sowie den Austausch der
Schneeerzeuger.

2. Der Eigenanteil in Hohe von voraussichtlich 25 % der Gesamtkosten und eine
mdglicherweise notwendige Zwischenfinanzierung der Férdergelder ist vollstandig von den
Bergbahnen Hindelang-Oberjoch AG zu tragen. Zur Finanzierung schlielen der Markt Bad
Hindelang und die Bergbahnen Hindelang-Oberjoch AG einen Pachtvertrag mit einer
Laufzeit von 10 Jahren ab. Die genauen Konditionen, insbesondere die Hohe der jahrlichen
Pachtzahlung und des Zinskostenbeitrags, werden nach Vorliegen des endgultigen
Forderbescheids festgelegt und dem Marktgemeinderat zur Kenntnis gegeben.

3. Der Erste Burgermeister wird ermachtigt, den Pachtvertrag mit den Bergbahnen Hindelang-
Oberjoch AG nach Festlegung der Konditionen gemaf Ziffer 2 abzuschliel3en.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderlichen Forderantrédge beim Freistaat Bayern und
beim Bund fristgerecht einzureichen sowie die vergaberechtliche Abwicklung und
Beauftragung der MaRnahmen zu veranlassen.



3. Bauleitplanung

3.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Familux Hotel Oberjoch" sowie Anderung
des Flachennutzungsplanes im silidlichen Teilbereich - Abwagung der
Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.12.2025
zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur Entwurfsfassung vom 08.12.2025 bis zum
26.01.2026 aufgefordert. Von 17 Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind
keine Anregungen eingegangen oder zur Abwagung relevant. Von insgesamt 12 Behorden und
Tragern o6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwagung relevant und werden in der
nachfolgenden Abwagungs- und Beschlussvorlage behandelt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 22.12.2025 bis 02.02.2026 mit der
Entwurfsfassung vom 08.12.2025 statt. Seitens der Offentlichkeit wurden von 7 Biirger und
Burgerinnen Anregungen gedullert, die ebenfalls in nachfolgender Abwagungs- und
Beschlussvorlage behandelt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass aus Grinden des
Datenschutzes die Namen und Adressen der Blrger, die eine Stellungnahme im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB abgegeben haben, geschwarzt wurden.
Die Nummerierung erfolgt chronologisch neu fir jede Beteiligung, so dass bei einer
fortlaufenden Aufnahme im Dokument bei mehreren Beteiligungen der Offentlichkeit kein Bezug
zwischen den Nummerierungen besteht.

Die vorgenannten  Stellungnahmen und Abwagungsinhalte zur Anderung des
Flachennutzungsplanes und zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind in der dieser
Sitzungsvorlage zugrunde liegenden Abwagungs- und Beschlussvorlage gemeinsam
dargestellt. (Anlage 3 ,Prasentation GRS SB Familux“, Anlage 4 ,Stellungnahme Herr Kichler
vom 27.02.2026%). Die Beschlussfassung erfolgt getrennt Uber die Abwagungsinhalte zur
Flachennutzungsplandnderung und Uber die Abwagungsinhalte des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Familux Hotel Oberjoch®. Bei Bedarf kann eine getrennte Abwagung der
einzelnen Stellungnahmen erfolgen.

Beschluss:
(18 : 1 Stimmen)

1. Der Marktgemeinderat des Marktes Bad Hindelang macht sich die Inhalte der Abwagungs-
und Beschlussvorlage zur Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
08.12.2025 zu eigen.

2. Der Marktgemeinderat des Marktes Bad Hindelang macht sich die Inhalte der Abwagungs-
und Beschlussvorlage zur Fassung vom 08.12.2025 zu eigen.
Fiar die in der Marktgemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der méglichen Anderungen
ausgearbeitet. Die vom Marktgemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Der Marktgemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom
10.03.2026.



Die Anderungen beschranken sich auf

— Ergénzung der Festsetzung 2.18 "Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" (Vogelschlag),

— Ergadnzungen zur Festsetzung 2.22 "Pflanzungen im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (heimische Laubgehélze im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft),

— Anpassung des Ausgleichsbedarfs, Erganzung der Verdolung (geplant) und des offenen
Gerinnes des Wildbaches im Textteil, sowie der Planzeichnung, Entfernen des sudlich
angrenzenden Flurstlicks (Reduzierung des Geltungsbereiches),

— Erganzen der Hinweise zum Artenschutz,

— Anderungen und Erganzungen bei der Begriindung (Umweltbericht) und redaktionelle
Anderungen und Ergénzungen).

Es sind keine Inhalte betroffen, die zu einer erneuten Beteiligung flihren. Die von den

Anderungen betroffenen Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden

entsprechend benachrichtigt.

3.2 Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flichennutzungsplanes im siidlichen
Teilbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Familux Hotel Oberjoch"
in Oberjoch

Im vorangegangenen Tagesordnungspunkt wurde die Abwagung der im férmlichen
Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen zur Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgenommen. Grundlage hierfir war die vollstdndig ausgearbeitete
Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 08.12.2025. Im Rahmen der Abwagung
wurde festgestellt, dass sich aus den Stellungnahmen keine Anderungen oder Ergdnzungen an
der Entwurfsfassung ergeben.

Damit entspricht die endgultige Fassung der Flachennutzungsplananderung vollstandig der
offentlich ausgelegten Entwurfsfassung. Da keine Inhalte berihrt sind, die eine erneute
Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich machen wiirden, kann die Anderung des
Flachennutzungsplanes nun festgestellt werden.

Beschluss:
(18 : 1 Stimmen)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Familux Hotel Oberjoch" in der Fassung vom 08.12.2025 wird festgestellt.

3.3 Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Familux
Hotel Oberjoch" in Oberjoch

In dem vorangegangenen Tagesordnungspunkt wurde die Abwagung der im férmlichen
Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen vorgenommen. Grundlage hierflir war
eine vollstdndig ausgearbeitete Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom
08.12.2025, in der die mdglichen Anderungen eingearbeitet wurden. Die im Rahmen der
Abwagung beschlossenen Anpassungen entsprechen dieser Entwurfsfassung.
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Die Anderungen umfassen insbesondere:

— Ergénzung der Festsetzung 2.18 (,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft* — Vogelschlag)

— Erganzungen zur Festsetzung 2.22 (Pflanzungen im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft),

— Anpassung des Ausgleichsbedarfs

— Erganzung der geplanten Verdolung und des offenen Gerinnes des Wildbaches im
Textteil und in der Planzeichnung

— Reduzierung des Geltungsbereiches durch Entfernen des sudlich angrenzenden
Flursticks

— Erganzung der Hinweise zum Artenschutz

— Anderungen und Erganzungen in der Begriindung (Umweltbericht) und redaktionelle
Anpassungen

Da durch diese Anderungen keine Inhalte beriihrt sind, die eine erneute Beteiligung nach § 4a
Abs. 3 BauGB erfordern, kann nun die endgiltige Fassung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sowie die zugehérige Satzung beschlossen werden.

Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist vor dem Satzungsbeschluss gemaly §12
Abs. 1 BauGB ein Durchfuhrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde
abzuschlieRen. Der entsprechende Durchfihrungsvertrag wurde bereits in der
Marktgemeinderatssitzung am 25.02.2026 in nichtoffentlicher Sitzung beschlossen und am
24.03.2026 durch die Erste Burgermeisterin vollzogen sowie vom Vorhabentrager
gegengezeichnet.

In diesem Zusammenhang wurde ebenfalls in der genannten Sitzung der Abschluss des
Pachtvertrages fir die gemeindliche Flache, welche die Grundlage des Vorhabens im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan bildet, beschlossen und ist nun noch zwischen den
Vertragsparteien zu schlieen. (Anlage 5 ,Durchfihrungsvertrag” und Anlage 6 ,zum Vertrag®)

Damit liegen samtliche rechtlichen und verfahrensrelevanten Voraussetzungen fir den
Satzungsbeschluss nun vor.

Beschluss:
(18 : 1 Stimmen)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Familux Hotel Oberjoch" in der Fassung vom
10.03.2026 wird gemal dem Satzungstext als Satzung beschlossen.



3.4 Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Im Hinterfeld“ fiir das Baugebiet in
Hinterstein

Die Gemeinde Bad Hindelang beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Baugebietes im
Bereich ,Im Hinterfeld“ im Ortsteil Hinterstein. Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung von
dringend bendtigtem Wohnraum fur Einheimische, um die ortsansassige Bevdlkerung zu
starken, eine dauerhafte Wohnraumsicherung zu gewahrleisten und einer weiteren
Abwanderung entgegenzuwirken.

Der raumliche Geltungsbereich der Planung umfasst die Grundstlicke FI.Nr. 4284, 4289/2 und
4289 der Gemarkung Bad Hindelang und wird aus dem beiliegenden mafistabslosen Lageplan
ersichtlich. Die Flachen liegen am westlichen Ortsrand von Hinterstein und eignen sich aufgrund
ihrer Lage und Erschliel3barkeit fir eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung.

Gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes ein
Aufstellungsbeschluss zu fassen. Das Verfahren wird als Regelverfahren mit Durchflihrung
einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a
BauGB durchgefihrt.

Erfordernis und Ziele der Planung:

— Schaffung von dauerhaftem Wohnraum fir Einheimische zur Starkung des Ortsteils
Hinterstein und Deckung des 6értlichen Wohnraumbedarfs

— Ausweisung eines neuen Baugebietes zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung

— Sicherung einer bedarfsgerechten Wohnraumentwicklung unter Berucksichtigung
ortsbild- und landschaftsvertraglicher Kriterien

— Sicherung einer ortsbildgerechten und landschaftsvertraglichen Bebauung

— Vermeidung bzw. Minimierung von Nutzungskonflikten und Gewahrleistung einer
nachhaltigen Gebietsstruktur

— Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir eine hochwertige, mafvolle und
ortsangepasste Bebauung

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen des Regelverfahrens eine Umweltprifung
durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht nach § 2a BauGB dokumentiert.
Die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, wird im Zuge der Offentlichen Auslegung bereitgestellt. Nach Abschluss des
Verfahrens ist eine zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB zu erstellen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist nicht erforderlich.
Hinweise:

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung hat keine direkte Auswirkung auf die Bebaubarkeit
oder Nutzbarkeit von Grundstiicken. Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung kann sich im
Verlauf des Aufstellungsverfahrens andern. Anlage 7 ,Prasentation Hinterstein®
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Beschluss:
(19 : 0 Stimmen)

Der Marktgemeinderat der Marktgemeinde Bad Hindelang beschliel3t die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Im Hinterfeld” fur das Baugebiet in Hinterstein (Aufstellungsbeschluss gem.
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)), die Anlage 7

3.5 Aufstellungsbeschluss zur Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Walk" in der OstrachstraRe

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 12.03.2025 dem Antrag des Vorhabentragers auf
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, das
Verfahren zur Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Walk* vorzubereiten.

Gegenstand der Planung ist die Einbeziehung des o6stlichen Bestandsgebaudes in den
geltenden Bebauungsplan mit einer vorgesehenen Nutzung als Aufenthaltsraum. Darlber
hinaus soll das im westlichen Bereich des Sondergebietes ,Erneuerbare Energien“ gelegene
ehemalige Lagergebaude flir Holzhackschnitzel umgebaut bzw. umgenutzt werden. Geplant ist
die Schaffung von ca. 8 Mitarbeiterwohnungen fir die Betriebe Hotel Wiesengrund,
Wiesengrund 2 sowie den Wohnmobilstellplatz (Mischgebiet). Wesentlich ist dabei, dass die
Mitarbeiterwohnungen baurechtlich gesichert, ausschliellich den genannten Gewerbebetrieben
zugeordnet werden.

Fir die erforderliche Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist in dieser Sitzung
der Aufstellungsbeschluss zu fassen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Gemall § 13 BauGB soll das
Verfahren im vereinfachten Verfahren durchgeflihrt werden. Der raumliche Geltungsbereich
befindet sich im Bereich des Wohnmobilstellplatzes entlang der Ostrachstrale und ergibt sich
aus dem beiliegenden, mal3stabslosen Lageplan. Er umfasst das Grundstiick FI.Nr. 793/5 der
Gemarkung Bad Hindelang.

Erfordernis und Ziele der Planung:

- Aufnahme eines Bestandsgebaudes in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

- Umnutzung eines ehemaligen Lagergebaudes zu einem Wohnhaus mit 6 Wohneinheiten
fur Mitarbeiter im Fremdenverkehr im Ostrachtal

- Ermoglichung der Nachverdichtung durch  Aufweitung des urspringlichen
Festsetzungskonzeptes

- Ausarbeitung einer zukunftsgerichteten und -fahigen Planung fur weitere Entwicklungen
im Rahmen einer geordneten stadtebaulich sinnvollen Funktion

- Vermeidung oder Minimierung von Konflikten mit dem Naturraum bzw. von
Nutzungskonflikten

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprufung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einem
Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB sowie der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von einer
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) ist nicht erforderlich.
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Hinweise: Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung hat keine direkte Auswirkung auf die
Bebaubarkeit oder Nutzbarkeit von Grundstiicken. Der raumliche Geltungsbereich der
Anderung kann sich im Verlauf des Aufstellungsverfahrens dndern.

Beschluss:
(19 : 0 Stimmen)

Der Marktgemeinderat der Marktgemeinde Bad Hindelang beschlieRt die Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Walk" (Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)).

Die Anderung erfolgt gemal § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich des Wohnmobilstellplatzes
entlang der Ostrachstralle und wird aus dem beiliegenden Lageplan (mafstabslos) ersichtlich
(Anlage 8). Folgende Grundstiicke befinden sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches:
FI.Nr. 793/5.

4. Bauangelegenheiten
41 Bauantrag uber den Neubau von 15 Chalets auf dem Grundstiick FI.Nr. 2895/9,
2895/12 und 2895/20 der Gemarkung Bad Hindelang in Oberjoch

Beantragt ist der Neubau von 15 Chalets auf den Grundstlicken FI.Nr. 2895/9, 2895/12 und
2895/20 der Gemarkung Bad Hindelang in Oberjoch.

Die geplante Erweiterung der Hotelanlage ,Familux Hotel Oberjoch® umfasst die Errichtung von
15 Chalets, die sudlich des bestehenden Hotels in vier Gruppen angeordnet werden sollen. Die
Chalets sind einheitlich mit den MalRen 10,25 m x 7,49 m geplant und sollen jeweils ein extensiv
begriintes Satteldach mit einer Firsthéhe von 7,82 m und einer Dachneigung von 14° erhalten.
Vorgesehen ist eine Bauweise in Holzrahmenkonstruktion auf Stahlbeton mit hinterlifteter Holz-
bzw. Natursteinfassade. Die Anordnung der Chaletgruppen erfolgt von Westen aus in 5, 4, 2
und nochmals 4 Einheiten. Die Planung entspricht dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan, der
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans darstellt.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Da der Gemeinderat in den vorangegangenen TOPs bereits den Feststellungs- und
Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Familux Hotel Oberjoch® gefasst
hat, dieser jedoch erst mit der rechtsaufsichtlichen Genehmigung und der ortsublichen
Bekanntmachung Rechtskraft erlangt, ist das Bauleitplanverfahren noch nicht abschliel3end
rechtskraftig. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt daher nach §33 BauGB (sog.
Planreife).

Demnach ist das Vorhaben zuldssig, sofern es den kinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplans entspricht, die ErschlieBung gesichert ist und offentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden. Die Entscheidung erfolgt somit unter dem Vorbehalt der Vereinbarkeit
des Vorhabens mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan.
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Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
~,Familux Hotel Oberjoch“ und auch die verkehrliche und technische ErschlieRung ist gesichert.

Beschluss:
(18 : 1 Stimmen)

Zum Bauantrag uber den Neubau von 15 Chalets auf den Grundstucken FI.Nr. 2895/9, 2895/12
und 2895/20 der Gemarkung Bad Hindelang in Oberjoch wird vorbehaltlich der spateren
Rechtskraft des Bebauungsplans ,Familux Hotel Oberjoch“ das gemeindliche Einvernehmen
erteilt. (Anlage 9 ,Prasentation Bauantrage®)

4.2 Bauantrag liber den Neubau von zwei Mitarbeiterhduser mit Tiefgarage auf dem
Grundstiick FI.Nr. 2895/9 der Gemarkung Bad Hindelang in Oberjoch

Beantragt ist der Neubau von zwei Mitarbeiterhdusern mit Tiefgarage auf dem Grundstiick
FI.Nr. 2895/9 der Gemarkung Bad Hindelang in Oberjoch.

Die geplante Erweiterung der Hotelanlage ,Familux Hotel Oberjoch® umfasst zudem die
Errichtung von zwei Mitarbeiterhausern mit Einheimischenwohnen, die sludlich des bestehenden
Hotels angeordnet werden sollen. Die Gebaude sind mit einheitlichen Grundmalien von 26,99 m
x 16,86 m geplant und sollen jeweils ein Satteldach mit einer Firsthéhe von 11,11 m und einer
Dachneigung von 25° erhalten. Vorgesehen ist eine Ausflihrung in massiver Bauweise aus
verputztem Mauerwerk mit partiellen Holzverkleidungen. Ostlich der Gebaude befindet sich die
Zufahrt zur gemeinsamen Tiefgarage, in der die erforderlichen Stellplatze untergebracht und
nachgewiesen werden kdnnen.

Die Planung entspricht dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist.

Die Garage des 06stlichen Anwesens Pal3strale 1, die sich derzeit im kiunftigen Einfahrtsbereich
der Tiefgarage befindet, wurde zum Ablauf des Jahres 2025 von der Gemeinde im
gegenseitigen Einvernehmen gekindigt, da sie zur Halfte auf Gemeindegrund errichtet wurde.
Es wurde vereinbart, dass der Vorhabentrdger des Bauleitplanverfahrens die bestehende
Garage zuriickbaut und an anderer Stelle eine neue Garage errichtet. Der hierflr erforderliche
Grundstuckstausch wurde vorvertraglich gesichert und kann nach Rechtskraft des
Bebauungsplans dinglich gesichert werden. Zudem hat die Gemeinde die entsprechende
Rickbau- und Neubauverpflichtung des Vorhabentragers im Durchfuhrungsvertrag geregelt.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Da der Gemeinderat in den vorangegangenen TOPs bereits den Feststellungs- und
Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Familux Hotel Oberjoch® gefasst
hat, dieser jedoch erst mit der rechtsaufsichtlichen Genehmigung und der ortsiblichen
Bekanntmachung Rechtskraft erlangt, ist das Bauleitplanverfahren noch nicht abschliel3end
rechtskraftig. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt daher nach §33 BauGB (sog.
Planreife).

Demnach ist das Vorhaben zulassig, sofern es den kunftigen Festsetzungen des
Bebauungsplans entspricht, die ErschlieBung gesichert ist und offentliche Belange nicht
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beeintrachtigt werden. Die Entscheidung erfolgt somit unter dem Vorbehalt der Vereinbarkeit
des Vorhabens mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»Familux Hotel Oberjoch” und auch die verkehrliche und technische ErschlielRung ist gesichert.

Beschluss:
(16 : 3 Stimmen)

Zum Bauantrag Uber den Neubau von zwei Mitarbeiterhduser mit Tiefgarage auf dem
Grundstick FILNr. 2895/9 der Gemarkung Bad Hindelang in Oberjoch wird vorbehaltlich der

spateren Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Familux Hotel Oberjoch® das gemeindliche
Einvernehmen erteilt. (Anlage 9 ,Prasentation Bauantrage®)

5. Bekanntgaben, Verschiedenes, Anfragen

Stellungnahmen zur Zweitwohnungssteuer

Die Erste Burgermeisterin berichtet Uber eingegangene Stellungnahmen zur Erhéhung der
Zweitwohnungssteuer von 14 % auf 22 %.

Dank und Ubergabe der Amtsgeschifte

Die Erste Burgermeisterin dankt den Zuschauern und Besuchern der Marktgemeinderatssitzung
vom 25.03.2026 und Ubergibt die Amtsgeschafte an den Zweiten Burgermeister, Herrn Eric
Enders.

Anfrage Sitzbank am Gesundheitszentrum

Marktgemeinderatin Gitti Fink erkundigt sich nach der Mdglichkeit, vor der Apotheke am
Gesundheitszentrum eine Sitzbank aufzustellen.

Kita Bad Hindelang — Beweissicherungsverfahren und weiteres Vorgehen

Die Frist fur das Beweissicherungsverfahren ist abgelaufen. In den Pfingstferien wird ein
Gutachter eine fachliche Priifung vornehmen, die Sanierungsmafinahmen werden im Anschluss
daran fortgeflhrt.

Rad Race 120 — 12.-14. Juni 2026

Es wird Uber das anstehende Rad Race und eine mdgliche Zielankunft im Ort beraten.
Tourismusdirektor Max Hillmeier teilt mit, dass dies aufgrund der aktuellen Verkehrssituation in
diesem Jahr nicht moglich ist.
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Verabschiedung der Ersten Bluirgermeisterin

Marktgemeinderatin  Marion Weber wirdigt die professionelle und konstruktive

Zusammenarbeit, insbesondere im Hinblick auf die Projekte der vergangenen Jahre, und spricht
im Namen des Marktgemeinderats ihren Dank aus.

Der Inhalt dieses Beschlussauszuges steht unter dem
Vorbehalt der Genehmigung durch den Marktgemeinderat!

Zur Bestatiqung:

Schriftfihrerin Gemeinderatsmitglied
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