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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.1 S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 20231 Nr. 394)

1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

hung 21.11.2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991

nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.| S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

1.4 Bayerische (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Bauordnung 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch Ge-
setz vom 23.12.2024 (GVBI. S.619)

1.5 Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
fiir den Freistaat 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch
Bayern Gesetz vom 09.12.2024 (GVBI. S.573)

1.6 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom

23.10.2024 (BGBI. 20241 Nr. 323)

1.7 Bayerisches (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt

Naturschutzgesetz geandert durch Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI.
S.98)

1.8 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

schutzgesetz 17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 24.02.2025 (BGBI. 2024 | Nr. 58)
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Nahere Bestimmungen uber die Zulas-
sigkeit von Vorhaben mit Zeichenerkla-
rung

2.1

2.2

2.3

Hinweis:

Maximal zulassige
Zahl der Vollge-
schosse

Hochstzulassige Zahl
der Wohnungen in
Wohngebauden

Dachform

Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches der
AuBenbereichssatzung werden nach wie vor im Rah-
men einer Einzelfallprifung nach § 35 BauGB gepruft
und beurteilt.

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse be-
tragt zwei.

Die Vollgeschossdefinition ist der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) zu entnehmen.

(§9 Abs. 1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1
BauNVO; Nr.2.7. PlanZV)

Bei der Neuerrichtung von Wohngebauden sind ma-
ximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Die Zulassigkeit zur Errichtung von Wohnungen
gem. §35 Abs. 4 Nr.1f) BauGB bleibt von dieser
Festsetzung unberuhrt.

Diese Festsetzung gilt nicht fur zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses genehmigte bzw. zulassi-
gerweise errichtete Wohnungen/Gebaude, auch fur
den Fall der Neuerrichtung.

(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Dachform Satteldach

Far Dacher von Hauptgebauden und von Nebenge-
bauden (z.B. Garagen, Nebengebdude) ab 30m?3
umbauten Raum sind ausschlieBlich Satteldacher mit
folgenden MaBgaben zulassig:

— Vertikale Versatze von sich gegenUberliegenden
Dachebenen (héhenmaBig versetzter First) sind
unzuldssig.

— Geneigte Dachebenen quer zur Hauptfirstrich-
tung, welche die Firstlinie schneiden (Krippel-
walm) sind unzulassig.

Hinweis: Fur untergeordnete Bauteile der Dacher
(z.B. Dachgauben) sind die Vorschriften der Gestal-
tungssatzung anzuwenden.
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24 DN 18 -28°

2.5 Materialien fiir die

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen
und der Ebene des Daches als Mindest- und Hochst-
mafB; gilt fur das Dach des Hauptgebaudes sowie
Nebengebaude und fur Widerkehre und Zwerchgie-
bel ab 6,00 m Breite (AuBenkante AuBenwand).

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Dachdeckung fur geneigte Dacher von Hauptge-
bauden, Garagen und Nebengebduden ab einer
Dachneigung von 18° sind ausschlieBlich Dachplat-
ten (kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachzie-
gel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.), Stehpfalz-
bleche sowie Holzschindeln sowie eine vollstandige
Begrinung zulassig..

Far diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind darUber
hinaus Materialien zuldssig, die flr diese Anlagen
(Sonnenkollektoren,  Photovoltaikanlagen)  Ublich
bzw. erforderlich sind.

Fdr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zulassig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1BayBO)

Als Farbe fur Dacher sind nur rote bis rotbraune so-
wie betongraue bis anthrazitgraue ToOne zulassig,
dies gilt nicht fur begrinte Dacher.

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zulassig, die fur ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovol-
taikanlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

Fdr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind dardber hinaus andere
Farben zulassig.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Au-
Benbereichssatzung "Bruck" des Marktes Bad Hinde-
lang

Dachdeckung
2.6 Farben
2.7 I— I . -I
In oum =mm mll
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(§ 9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach
anderen gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Festsetzungen gem. §9
Abs. 6 BauGB mit Zeichenerklarung

3.1

3.2

3.3

HQ100

Einzelanlage im Sinne des Denkmalschutzrechtes

(§9 Abs. 6 BauGB; Nr.14.3. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Gewasserrandstreifen; der Gewasserrandstreifen
(von 5m gemessen ab Boschungsoberkante, da Ge-
wasser 3.0rdnung) ist grundsatzlich von baulichen
und sonstigen Anlagen freizuhalten. Mogliche Aus-
nahmen sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Kemp-
ten abzustimmen. In den Gewasserrandstreifen sind
Baume und Straucher zu erhalten, soweit die Beseiti-
gung nicht fur den Ausbau oder die Unterhaltung der
Gewasser, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefah-
renabwehr erforderlich ist.

(vgl. § 38 WHG sowie Art. 16 BayNatSchG)

HQ 100 (Linie des 100-jahrigen Hochwasserereignis-
ses) der "Ostrach"; innerhalb des HQiu-Uber-
schwemmungsgebietes sind die in dem Bereich zu-
lassigen baulichen Anlagen und gelédndeverandern-
de MaBnahmen, wie z. B. Gelandeerhdhungen fur Zu-
fahrten, nur in Abstimmung mit der Unteren Wasser-
rechtsbehorde bzw. der Unteren Baurechtsbehorde
zulassig. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) sind zu beachten; es wird auf die §§76
und 78 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) verwie-
sen (siehe Planzeichnung). Gem. § 78a WHG sind die
Errichtung von Mauern, Wallen oder Anlagen, die den
Wasserabfluss behindern kdnnen, das Ablagern und
das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstanden,
die den Wasserabfluss behindern oder die fortge-
schwemmt werden konnen sowie das Erhohen und
Vertiefen der Erdoberflache verboten.

Jede Errichtung oder Erweiterung einer baulichen An-
lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet be-
darf zusatzlich einer Ausnahmegenehmigung nach
§78 Abs.5 WHG.
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(teils inner-, teils auBerhalb des Geltungsbereiches,
siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerklarung

4.1

4.2

4.3

\Q9

4.4 Wasserrecht

Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebaude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiickshummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Beim Bauen in Gewé&ssernadhe und in Uberschwem-
mungsgebieten mussen die rechtlichen Vorgaben des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayeri-
schen Wassergesetzes (BayWG) beachtet werden.

— Anlagen am Gewasser

(vgl. § 36 WHG i.V.m. BayWG)
— Gewadsserausbau

(vgl. §67 u. 68 WHG i.V.m. BayWG)
— Gewasserbenutzung

(vgl. §8 ff. WHG i.V.m. BayWG)
— Gewasserrandsteifen

(vgl. § 38 ff. WHG i.V.m. BayWG)
— Gewasserunterhaltung

(vgl. § 39 ff. WHG i.V.m. BayWG)
— wild abflieBendes Wasser

(vgl. § 37 ff. WHG i.V.m. BayWG)
— Uberschwemmungsgebiet

(vgl. § 76 ff. WHG i.V.m. BayWG)

Far viele Bauvorhaben in Gewassernahe sind wasser-
rechtliche Genehmigungen erforderlich, welche vor
Beginn der Bauarbeiten eingeholt werden mussen.

GemaR §78 Abs. 4 und 5 des Wasserhaushaltsgeset-
zes ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen
nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches
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4.5 Begriinung privater
Grundstiicke

untersagt. Die zustandige Behorde kann abweichend
von Absatz 4 Satz 1 die Errichtung oder Erweiterung ei-
ner baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn
das Vorhaben die Hochwasserrtickhaltung nicht oder
nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Ruckhalteraum umfang-, funkti-
ons- und zeitgleich ausgeglichen wird, den Wasser-
stand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig
verandert, den bestehenden Hochwasserschutz nicht
beeintrachtigt und hochwasserangepasst ausgefuhrt
wird oder die nachteiligen Auswirkungen durch Ne-
benbestimmungen ausgeglichen werden kénnen (vgl.
§ 36 WHG). Der vorhandene Hochwasserschutz darf
durch die vorgesehenen MaBnahmen nicht negativ
beeintrachtigt werden. Vorgesehene Bauwerke und
Anlagen im 60-Meter Bereich der Ostrach sind was-
serrechtlich grundsatzlich im Sinne des Art. 20 BayWG
zu behandeln.

Die wahrscheinlich hoch anstehenden Grundwasser-
stande, mussen bei der weiteren Planung (Baugeneh-
migungsebene) bericksichtigt werden. Ein fachkundi-
ger Nachweis, dass durch die Grundung im Grundwas-
ser bzw. Grundwasserschwankungsbereich keine ne-
gativen Auswirkungen auf den Gewasserhaushalt oder
Dritte entsteht, ist im Rahmen der Bauleitplanung er-
forderlich. Dieser ist zudem dem notwendigen Antrag
im gesonderten wasserrechtlichen Verfahren beizule-
gen.

Unabhangig von der Hochwassergefahr muss fur Ge-
wasserunterhaltungsmaBnahmen und zum Schutz der
Gewasserokologie ein ausreichender Abstand der Be-
bauung zur Boschungsoberkante des Gewassers ein-
gehalten werden.

Es wird daher empfohlen Bauvorhaben vorab mit dem
Wasserwirtschaftsamt Kempten und dem Sachgebiet
Wasserrecht des Landratsamtes Oberallgau abzustim-
men.

Gem. Art. 7 Abs.1 BayBO sind die nicht mit Gebauden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten
Flachen der bebauten Grundstlicke wasseraufnahme-
fahig zu belassen/herzustellen und zu begrinen oder
zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse ei-
ner anderen zulassigen Verwendung der Flachen ent-
gegenstehen.

Seite 10

Markt Bad Hindelang - AuBenbereichssatzung "Bruck"
Textteil (Entwurf) mit 29 Seiten, Fassung vom 03.09.2025



4.6 Natur- und Arten-
schutz

4.7 Artenschutz

4.8 Vorhandene Geholze

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden so-
weit als aus Grunden der Verkehrssicherheit maglich
abgeschaltet oder bedarfsweise Uber Bewegungsmel-
der gesteuert werden.

Zaune sollten zum Gelande hin einen Abstand von
mind. 0,15 m zum Durchschllpfen von Kleinlebewesen
aufweisen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechts-
gesetz zu berucksichtigen.

GemaB § 44 Abs.1BNatSchG ist es verboten, die Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschutzter
Arten zu zerstoren sowie streng geschutzte Arten und
europaische Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten
eines Verbotstatbestandes im Sinne des §44
BNatSchG zu verhindern, ist daher vor dem Abriss von
Gebauden (insbesondere Wirtschaftsgebau-
den/Scheunen) sowie vor der Rodung alter Bdume zu
prifen, ob diese von besonders geschutzten Tieren
bewohnt werden. Der Abriss bzw. die Rodung sollte im
Falle eines Nachweises im Winterhalbjahr erfolgen und
mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsam-
tes Oberallgau abgestimmt werden.

Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konfliktpoten-
zials "Vogelkollision an Glasfassaden" sind die Emp-
fehlungen der Vogelwarte Sempach ("Bauen mit Glas
und Licht") zu bertcksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten, wenn maoglich, erhalten
werden (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhangigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme);

GemaB §39 Abs.5 BNatSchG ist es verboten, in der
Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vor-
kommende Baume, Straucher oder andere Gehdlze zu
roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie die
Baufeldraumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit
von Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des
jeweiligen Jahres erfolgen. Es wird empfohlen vorhan-
dene Gehdlze moglichst zu erhalten (Erhaltung bzw.
Beseitigung in Abhangigkeit von der jeweiligen Bau-
maBnahme) und wahrend der Bauzeit mit entspre-
chenden BaumschutzmaBnahmen zu sichern. Um den
Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Baume nicht
zu beschadigen und den Gehdlzbestand bestmaoglich

Seite 11

Markt Bad Hindelang - AuBenbereichssatzung "Bruck"
Textteil (Entwurf) mit 29 Seiten, Fassung vom 03.09.2025



4.9 FUTHHEE

Simm mm mmE

410 Empfehlenswerte
Obstbaumsorten
hinsichtlich des Feu-
erbrandes

4.11 Bodenschutz

zu schutzen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemaf
DIN18920 "Landschaftsbauschutz von Baumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumanB-
nahmen" sowie R SBB (Richtlinien zum Schutz von
Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumafBnah-
men) durchgefthrt werden.

Biotop im Sinne des § 30 BNatSchG ("Extensivweide-
flachen am Schrattenberg”, Nr.A8525-0148-001);
Lage auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Plan-
zeichnung)

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem MaBe
Ubertrager fur den Feuerbrand sind, kénnen beim Amt
fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (Kempten),
Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet Obstbau, erfragt
werden. Insbesondere folgende Apfelsorten gelten
nicht als Ubertrager des Feuerbrandes: Bittenfelder,
Rheinischer Bohnapfel und Welschisner (Mostéapfel)
sowie Boskoop, Rewena und Sonnenwirtsapfel (zum
Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer besonderen Anfal-
ligkeit flr die Feuerbrandkrankheit sollten Birnen und
Quitten grundsétzlich nicht angepflanzt werden.

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf Grund
erhdhter Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit or-
ganischer Substanz, eingeschrankt sein. Ein Eingriff in
die betroffenen Boden sollte deshalb weitgehend ver-
mieden und, wenn nicht vermeidbar, die tatsachlichen
Stoffgehalte der betroffenen Béden und deren Ver-
wertbarkeit vor Umsetzung der Planung abgeklart
werden. Es soll sichergestellt werden, dass anfallen-
des geogen belastetes Bodenmaterial nicht auf an-
ders- oder unbelastete Boden verlagert oder wieder-
aufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nach-
teilig verandert. Durch das Verschlechterungsverbot
ist nach §12 Abs. 10 BBodSchV in Gebieten mit erhoh-
ten Schadstoffgehalten die Verlagerung von Boden-
material nur innerhalb dieser Gebiete zulassig. Weitere
Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bo-
denmaterial regelt § 12 BBodSchV. Dartber hinaus fin-
den sich wichtige Hinweise zur Verwertung von Bo-
denmaterial in der DIN 19731 und DIN 19639.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spateren
Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden, sollten
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die Bauverantwortlichen eine Uberprifung durch ein
Fachburo durchfuhren lassen.

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffallig-
keiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten,
ist unverzuglich die zustandige Bodenschutzbehorde
(Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mit-
teilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 und DIN 19731
ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Uberbau-
baren Grundstucksflache der Oberboden abzutragen,
getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumafB-
nahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Bauma-
schinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder
Uberlagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer La-
gerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begrinen.
Uberschussiges Oberbodenmaterial ist unter Beach-
tung des §12 BBodSchV bevorzugt am Entstehungsort
oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
Zu verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen sind
so einzurichten, dass ein Befahren von Bdden auBer-
halb der festgesetzten Bereiche unterbunden wird.

Flachen, die als Grunflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren wer-
den. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist durch
eine entsprechende Planung und Organisation des
Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das un-
umgangliche MaB zu beschranken, um Verdichtungen
zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befestigte
bzw. vorbelastete Flachen sowie Flachen, die nach
dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche An-
lage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellun-
gen zur Gestaltung der temporaren Baustelleneinrich-
tungsflachen sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen
Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu fin-
den.

In Hanglagen soll auf eine durchgangige Begrinung
des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich mogli-
chen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden.

Unnotige Bodenversiegelungen sollten vermieden
werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn moglich weiter
im Baugebiet verwendet werden.

Seite 13

Markt Bad Hindelang - AuBenbereichssatzung "Bruck"
Textteil (Entwurf) mit 29 Seiten, Fassung vom 03.09.2025



412 Grundwasserschutz

413 Uberflutungsschutz

414 Gemeindliche Gestal-
tungssatzung

415 Gemeindliche
Stellplatzsatzung

416 Brandschutz

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim Land-
ratsamt zu beantragen.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser
hat der/die Unternehmer*in gem. § 49 Absatz 2 WHG
bei der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes
unverzuglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehorde
trifft die erforderlichen Anordnungen.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschie-
denen Grinden (KanalUberlastung, Oberflachenab-
flisse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBenden Ober-
flachenabfliissen kommen. Um Uberflutungen von Ge-
bauden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko zu
reduzieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkehrun-
gen zu treffen. Insbesondere ist auf die Hohenlage der
Lichtschachte, Lichthéfe und des Einstiegs der Kel-
lertreppen o.A. zu achten. Sie sollten so hoch liegen,
dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen zur Ver-
besserung des Uberflutungsschutzes sind auch in die
Gartengestaltung integrierbar. Bei der Gartenanlage
ist darauf zu achten, dass das Wasser weg von Kkriti-
schen (Gebaude-)Stellen flieBt. Obige Anregungen
gelten insbesondere fur Tiefgaragenzufahrten und far
Grundstucke in oder unterhalb von Hanglagen oder in
Senken. Lichthofe unterhalb von Dachrinnen sind po-
tenzielle Uberflutungsrisiken — Dachrinnen kdnnen
Uberlaufen.

Far den gesamten Geltungsbereich des AuBenbe-
reichssatzung "Bruck" gilt die Gestaltungssatzung des
Marktes Bad Hindelang in ihrer jeweils aktuellen Fas-
sung.

Far den gesamten Geltungsbereich des AuBenbe-
reichssatzung "Bruck" gilt die Stellplatzsatzung des
Marktes Bad Hindelang in ihrer jeweils aktuellen Fas-
sung.

FUr die Zufahrten gelten die "Richtlinien Uber Flachen
fur die Feuerwehr" — Fassung Februar 2007 — (AlIMBI
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417 Immissionsschutz

418 Erganzende Hinweise

Nr.15/2008) sowie der Anlage A 2.2.1.1/1 BayTB. Es ist
keine Drehleiter in der gesetzlichen Hilfsfrist darstell-
bar, ab 8 m Nennrettungshéhe muss eine bauliche
Ausfihrung des 2. Rettungswegs erfolgen.

Far die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das
Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie Ziff. 5.1
IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 100-200 m nicht Uberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Loschwasserversorgung aus der offentlichen Wasser-
versorgung Uberschreiten, sollten fur den Objekt-
schutz selbststandig genugend Loschwasser (z.B. Zis-
terne) vorhalten.

Etwaig auftretende Immissionsschutzkonflikte sind im
Rahmen der individuellen Baugenehmigungsverfahren
zu losen.

Datengrundlage: Auszug aus der Digitalen Flurkarte
(DFK) des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Stand: 02/2025.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der na-
heren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird dartUber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufthren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

GemaR Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) ist das Auftreten von Bodendenkmalern
(z.B. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Kno-
chen etc.) unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in und
der/die Besitzer*in des Grundsticks, sowie der/die
Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten, die
zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der/die Fin-
der*in an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt ha-
ben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er/sie durch Anzeige an den/die Unternehmer*in oder
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den/die Leiter*in der Arbeiten befreit. Die aufgefunde-
nen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu be-
lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Baye-
rische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, oder die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehorde.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen ist mit der Einwirkung von vortberge-
henden belastigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von FlUssigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Zu dem auf Flurnummer 4112/1 stockenden Wald ist
hinsichtlich einer zukunftigen Bebauung ein ausrei-
chender Sicherheitsabstand zu beachten. Der ggf.
einzuhaltende Waldabstand ist auf der Baugenehmi-
gungsebene mit der zustandigen Behorde abzustim-
men.

Unterkellerungen an Gebauden sollten in Gewasser-
nahe als wasserdichte und auftriebsichere Wannen
ausgefuhrt werden. Versickerungsmulden sollten im
Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten Gebauden
angelegt werden.
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5 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr.394), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert
durch Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 23.07.2024 (GVBI. S. 257), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176) , sowie der Planzei-
chenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S.58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) hat der Marktgemeinderat des
Marktes Bad Hindelang die AuBenbereichssatzung "Bruck" in 6ffentlicher Sitzung am
...................... beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung "Bruck" ergibt sich aus de-
ren zeichnerischem Teil vom 03.09.2025.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in §1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit von Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen-
den Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB. Der Errichtung, Anderung und Nutzungsande-
rung von Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden
Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachen-
nutzungsplan Uber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

Die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB bleibt von der Satzung unberuhrt.

§ 3 Bestandteile der Satzung

Die AuBenbereichssatzung "Bruck" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil
vom 03.09.2025.

Der AuBenbereichssatzung wird die Begrindung vom 03.09.2025 beigeflgt, deren Be-
standteil zu sein.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwi-
der handelt.

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (FiUnfhunderttausend Euro)
belegt werden.

Markt Bad Hindelang - AuBenbereichssatzung "Bruck"
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§5 Inkrafttreten

Die AuBenbereichssatzung "Bruck" des Marktes Bad Hindelang tritt mit der ortsubli-
chen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Dr. S. Rodel, Erste Blrgermeisterin) (Dienstsiegel)

Markt Bad Hindelang - AuBenbereichssatzung "Bruck"
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Begriindung - Stadtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.1.2

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.2
6.2.2.1

Allgemeine Angaben
Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich im Bereich der dstlichen Bebauung
von "Bruck", nordlich der "Ostrach". Ein GroBteil des Bereichs befindet sich
innerhalb der rechtsverbindlichen AuBenbereichssatzung "Bruck" vom
01.07.1991.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundsticke mit den Fl.-
Nrn. 4091, 4092 (Teilflache), 4092/2 (Teilflache), 4093 (Teilflache), 4094,
4094/1 (Teilflache), 4101 (Teilflache), 4104/2 (Teilflache), 4106 (Teilflache),
4106/1 (Teilflache), 4111/3, 4111/5 (Teilflache), 4111/6 (Teilflache) und 4112/1
(Teilflache),

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

Die landschaftlichen Bezlige werden vom Naturraum "Vilser Gebirge" gepragt.

Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich derzeit einige Wohnge-
baude sowie landwirtschaftlich genutzte Gebaude. Im Plangebiet ist somit
gem. § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vor-
handen. Das Gebiet ist nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt, weshalb
die Voraussetzungen zum Erlass einer AuBenbereichssatzung gem. § 35
Abs. 6 BauGB gegeben sind.

Daruber hinaus sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente
vorhanden.

Erfordernis der Planung

Unmittelbarer Anlass zur Aufstellung der AuBenbereichssatzung ist die Schaf-
fung der bauplanungsrechtlichen Grundlage zur weiteren Uberplanung der
Grundsticke mit den FI.-Nrn. 4093 sowie 4094. Die Grundstlckseigentimer
von FI.-Nr.4094 beabsichtigen, hier Wohnnutzungen, auch fur touristische
Zwecke, zu entwickeln. Die rechtsverbindliche AuBenbereichssatzung vom
01.07.1991 lasst gewerbliche Nutzungen im Geltungsbereich nicht zu. Auf FI.-
Nr.4093 ist ein Wohngebaude geplant, welches auBerhalb des Geltungsbe-
reichs der rechtsverbindlichen Satzung situiert ist.

Bei dem Bereich handelt es sich um einen "bebauten Bereich im AuBenbe-
reich", welcher nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist. Es ist bereits
heute eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden. Der Ortstell
Bruck hat sich seit Aufstellung der rechtsverbindlichen AuBenbereichssat-
zung nach Osten hin entwickelt, weshalb die Abgrenzung des Geltungsbe-
reichs der AuBenbereichssatzung den realen Gegebenheiten angepasst wer-
den soll. Durch die Aufstellung der AuBenbereichssatzung in diesem Bereich
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6.2.3
6.2.3.1

6.2.3.2

wird bestimmt, dass Wohnzwecken dienende Vorhaben im Sinne des § 35
Abs. 2 BauGB bestimmte Belange nicht entgegengehalten werden kdnnen. Da
im Ostlichen Bereich "Bruck" noch weitere Flachen flr zukunftige Bauvorha-
ben in Frage kommen wird der gesamte Bereich in den Geltungsbereich der
AuBenbereichssatzung aufgenommen. Dies geschieht, um dem Markt Bad
Hindelang eine planungsrechtliche Beurteilungsgrundlage fur die Genehmi-
gungsvoraussetzung von Wohn- bzw. Gewerbevorhaben im AuBenbereich zu
schaffen. Damit wird eine stadtebaulich geordnete Nutzung des Siedlungs-
bereiches im AuBenbereich ermoglicht. Im 0Ostlichen Siedlungsbereich
"Bruck", in dem eine Wohnbebauung von einigem Geweicht vorhanden ist und
der nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist, wird damit die Voraus-
setzung geschaffen, um kunftig vorhandene Baupotentiale innerhalb der ge-
wachsenen Siedlungsstruktur zu entwickeln.

Der Gemeinde erwachst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd ein-
zugreifen. Als Planungsinstrument wurde der AuBenbereichssatzung gegen-
Uber dem Bebauungsplan der Vorzug gegeben, da die Vorschriften des § 35
BauGB als angemessen erachtet werden und weiterhin gelten sollen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2023 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau. Das gemaR Regionalplan angrenzende land-
schaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 25 grenzt erst westlich an das Plangebiet an
(siehe auch u.a. Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan).

Der Markt Bad Hindelang verfugt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan. Die Uberplanten Flachen werden hierin
als Flachen fur die Landwirtschaft mit querender Freileitung, Denkmal und Ein-
zelbaumen dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht
erforderlich, da es sich um eine Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB handelt. Die
Voraussetzungen fur die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung sind gege-
ben. Es ist eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden und der Be-
reich ist nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt. AuBenbereichssatzun-
gen sind speziell fur Bereiche anwendbar, in denen im Flachennutzungsplan
keine Darstellung als Bauflachen gegeben ist. Sie ermdglichen es, sich Uber
die Vorbehalte des § 35 Abs. 3 Ziff. 1 und 7 BauGB hinwegzusetzen.
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6.2.3.3 Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung als Flache
fur die Landwirtschaft

6.2.3.4 Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich ein Denkmal im Sinne des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG). Die Aufstellung der Sat-
zung stellt keine Beeintrachtigung des Schutzes dieses Denkmales dar.

6.2.3.5 Inhalte von anderen ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

6.2.4 Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

6.2.4.1 Von der beschrankten Moglichkeit, einzelne Festsetzungen im Rahmen einer
AuBenbereichssatzung zu treffen, wird Gebrauch gemacht. Es findet dabei
eine Konzentration auf Inhalte statt, welche fir neu zu bebauende Bereiche
den Gebaudetyp hinsichtlich Geschossigkeit, hdchstzulassige Zahl der Woh-
nungen, Dachform etc. beschranken, um zu gewahrleisten, dass die Lucken
nur mit Gebauden aufgeflllt werden, die zur Umgebung passen. Von dartber
hinaus gehenden planungsrechtlichen Festsetzungen wird abgesehen.

6.2.4.2 Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, im gewachsenen Siedlungsbereich
von "Bruck" die Voraussetzung flr eine behutsame bauliche Entwicklung zu
schaffen und damit eine stadtebaulich geordnete Nutzung im AuBenbereich
zu ermaoglichen.

6.24.3 GemaB § 35 Abs.6 Satz 5 BauGB wird die AuBenbereichssatzung "Bruck" im
vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB aufgestellit.

Markt Bad Hindelang - AuBenbereichssatzung "Bruck"
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6.2.5
6.2.5.1

6.2.5.2

6.2.5.3

6.2.5.4

6.2.5.5

6.2.5.6

6.2.5.7

Nahere Bestimmungen liber die Zulassigkeit von Vorhaben

Um zukdnftig im Siedlungsbereich von "Bruck" neben Wohnnutzungen ggf.
auch kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe, wie z.B. Ferienwohnungen, zu
ermoglichen, wird von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, die Satzung nach
§ 35 Abs. 6 Satz 2 auch auf Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewer-
bebetrieben dienen, auszudehnen.

Um die stadtebauliche Situation zu erhalten, werden fUr die neu zu bebauen-
den Bereiche Festsetzungen zur maximal zuldssigen Geschossigkeit von Ge-
bauden getroffen. Diese wird auf zwei Vollgeschosse beschrankt, was den
vorhandenen Wohngebduden entspricht. Demnach dient die getroffene Fest-
setzung der Vermeidung von stadtebaulichen Fehlentwicklungen. Die neu zu
errichtenden Gebaude sollen sich in die Struktur von Bruck einfigen. Daher
wird vorliegend eine zweigeschossige Bebauung angestrebt.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Anzahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden erfolgt, um durch eine steigende Einwohnerzahl das Konfliktpotential
mit der landwirtschaftlichen Nutzung so gering wie moglich zu halten. Weiter-
hin soll durch die Begrenzung ein Ansteigen des Verkehrs sowie eine Erho-
hung des Versiegelungsgrades durch Stellplatze vermieden werden. Die Inf-
rastruktur des Bereiches "Bruck" ist auBerdem nur flr eine geringe Anzahl von
Einwohnern ausgelegt. Bei der Festlegung der Anzahl der maximal zulassigen
Wohnungen in Wohngebduden fanden insbesondere auch die gesetzlichen
Vorgaben Bericksichtigung. Der Gesetzgeber hat ausdricklich festgelegt,
dass § 35 Abs. 4 BauGB auch im Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung
Anwendung findet. Um Ungleichbehandlungen zwischen dem bereits beste-
henden Gebaudebestand und neu zu errichtenden Gebauden zu vermeiden,
darf im Umkehrschluss die hdchstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden bei maximal zwei festgesetzt werden.

Als Dachform wird fur neu zu errichtende Gebaude lediglich das Satteldach
zugelassen, da dieses den Ortlichen Vorgaben der bestehenden Gebaude
entspricht. Durch diese Beschrankung werden ebenfalls die stadtebauliche
Situation sowie der ortliche und landschaftliche Bezug gewahrt.

Die Vorschriften zur Dachneigung, zu den zuldssigen Materialien sowie zu den
zuldssigen Farben entsprechen ebenfalls den ortlichen Vorgaben. Durch die
getroffenen Bestimmungen soll das Ortsbild gewahrt bleiben und Fehlent-
wicklungen vermieden werden. "Bruck" zeichnet sich gerade durch seinen
dorflichen Charakter und die typische Dachgestaltung aus.

Auf weitere Bestimmungen der Zulassigkeit in Form von Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen (Baugrenzen) erganzend zu den Vorschriften des § 35 BauGB
wurde verzichtet.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen sowie ei-
nes landwirtschaftlichen Betriebes auBerhalb des Geltungsbereiches der Au-
Benbereichs-Satzung "Bruck" ist mit der Einwirkung von vorlibergehenden
beldstigenden Geruchs-Immissionen (z. B. durch Aufbringen von Flissigdung,
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Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerau-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen. Diese kdnnen auch am Abend sowie an
Sonn- und Feiertagen auftreten.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1
Abs. 6 Nr.7 BauGB)

71

711
JARN

71.2
7.1.2.1

7.2
7.2.1
7.21.1

7.21.2

Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunig-
tem Verfahren gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfuhrung einer Umweltprafung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Er-
stellung eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu
§2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist gem. § 35 Abs. 6 BauGB nicht erforderlich.

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Bei der AuBenbereichssatzung "Buck" handelt es sich nicht um einen aus-
gleichspflichtigen Eingriff im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§18
Abs. 1 BNatSchG). Erst durch die Bebauung neuer Flachen handelt es sich um
einen Eingriff im Sinne des BNatSchG. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung
erfolgt daher auf der Baugenehmigungsebene (§18 Abs.2 Satz 2 BNatSchG
i.V.m. §§ 14 bis 17 BNatSchG).

Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Beschreibung des Landschaftsraumes

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung "Bruck" liegt etwa 2,0km
sudostlich des Hauptortes Bad Hindelang. Innerhalb des Uberplanten Berei-
ches befinden sich derzeit Wohngebaude sowie landwirtschaftlich genutzte
Gebaude. Die bestehenden Gebaude sind insbesondere in Richtung Norden
und teilweise in Richtung Stden von landwirtschaftlich genutzten Flachen um-
geben. Westlich grenzt der Geltungsbereich an eine Waldflache an. Stddstlich
wird der Geltungsbereich durch die "Ostrach" begrenzt. Hierbei handelt es
sich um ein FlieBgewasser Ill. Ordnung. Der Uferbereich der Ostrach innerhalb
sowie im naheren Umfeld des Plangebiets ist nicht gem. § 30 BNatSchG als
Biotop kartiert. Jenseits der Ostrach verlauft die KreisstraBe "OA 28". Inner-
halb des Geltungsbereichs befindet sich im stddstlichen Bereich im Anschluss
an die Ostrach ein Uberschwemmungsgebiet (HQ 100). Zudem ragt der gesetz-
liche Gewasserrandstreifen von 5m teilweise in den Geltungsbereich hinein.
Gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotope liegen nicht innerhalb des Geltungsbe-
reiches. Das nachstgelegene gem. § 30 BNatSchG kartiere Biotop "Extensiv-
weideflachen am Schrattenberg" (Nr. A8528-0148-001) befindet sich ca. 28 m
studostlich jenseits der Ostrach und der KreisstraBe "OA 28". Innerhalb des
Geltungsbereiches sind keine Grundstucksflachen im Kataster gem. Art. 3
Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefuhrt, flr die ein Verdacht auf
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Bei zukunftigen Neu-/Umbauvorhaben innerhalb des Geltungsbereichs ist zur
Ostrach weiterhin ein Gewasserrandstreifen von 5 m einzuhalten. Beim Bauen
in Gewdassernahe und in Uberschwemmungsgebieten mussen die rechtlichen
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Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen Was-
sergesetzes (BayWG) beachtet werden. FUr viele Bauvorhaben in Gewasser-
nahe sind wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich, welche vor Beginn
der Bauarbeiten eingeholt werden missen. GemaB § 78 Abs. 4 und 5 des Was-
serhaushaltsgesetzes ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35
des Baugesetzbuches untersagt. Die zustandige Behorde kann abweichend
von Absatz 4 Satz 1 die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im
Einzelfall genehmigen, wenn das Vorhaben die Hochwasserrickhaltung nicht
oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem
Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird, den
Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert, den
bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und hochwasserange-
passt ausgefuhrt wird oder die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbe-
stimmungen ausgeglichen werden konnen. Die Planung und Erstellung des
Objektschutzes fur Bauvorhaben muss nach den anerkannten Regeln der
Technik durchgeftuhrt werden und ist im Rahmen eines wasserrechtlichen Ver-
fahrens zu prufen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich noch gréBere Hoch-
wasserereignisse als ein HQ 100 ereignen kénnen. Zudem sind Gebdude auch
abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefahren durch Wasser
(Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) ausgesetzt. So kdnnen
Uberall Uberflutungen der StraBen bei Starkregenereignissen oder in Hangla-
gen Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftreten. Bei Sturzfluten
sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten moglich. Bei der Planung der einzel-
nen Bauvorhaben ist deshalb auf die Gefahr von wild abflieBendem Wasser
bei lokalem Starkniederschlag und auf zeitweise erhéhte Grundwasserstande
zu achten. Unabhangig von der Hochwassergefahr muss fur Gewasserunter-
haltungsmaBnahmen und zum Schutz der Gewasserokologie ein ausreichen-
der Abstand der Bebauung zur Boschungsoberkante des Gewassers einge-
halten werden. Es wird daher dringend empfohlen, Bauvorhaben vorab mit
dem Wasserwirtschaftsamt Kempten und dem Sachgebiet Wasserrecht des
Landratsamtes Oberallgau abzustimmen.
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Begriindung - Sonstiges

8.1 Umsetzung der Planung

8.1.1 MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

8.1.1.1  Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

8.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstlckstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

8.1.2 Wesentliche Auswirkungen

8.1.21 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf
Grund der moglichen Nachverdichtung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen
Einrichtungen sind geeignet, die zusatzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen
Zu versorgen.

8.1.2.2 FUr die bereits bebauten Grundstlcke ist mit einer geringen EinbuBe an der
Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu
rechnen (z.B. Ausblick).

8.2 ErschlieBungsrelevante Daten

8.21 Kennwerte

8.21.1 Flache des Geltungsbereiches: 0,93 ha

8.2.2 ErschlieBung

8.2.21 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation zur Klar-
anlage des Abwasserverbandes Obere lller

8.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserwerk Bad Hindelang

8.2.2.3 Stromversorgung durch Anschluss an: Elektrizitdtswerk Bad Hindelang eG

8.2.2.4 Mullentsorgung durch: Zweckverband fur Abfallwirtschaft (ZAK) Kempten (All-
gau)

8.3 Zusatzliche Informationen

8.3.1 Plananderungen

8.3.11 Bei der Plananderung vom 03.09.2005 fanden die Uberlegungen und Abwa-
gungen aus der 6ffentlichen Marktgemeinderatssitzung vom 24.09.2025 wie
folgt Berlcksichtigung.
Far die in der Sitzung des Marktgemeinderates beschlossenen Inhalte wurde
bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fassung vom
03.09.2025) zur Verdeutlichung der moglichen Anderungen ausgearbeitet.
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Die in der Marktgemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten die-
ser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte
(ausfuhrliche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Markt-
gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der 6ffentlichen Sitzung des Markt-
gemeinderates vom 24.09.2025 enthalten):

— Erganzung des Hinweises "Wasserrecht" unter Ziffer 4.4

— Ergénzung des Hinweises "Bodenschutz" unter Ziffer4.11

— Ergénzung des Hinweises zum "Brandschutz" unter Ziffer 4.16

— Ergénzung des Hinweises zum "Immissionsschutz" unter Ziffer 4.17

— Ergénzung des Hinweises "Erganzende Hinweise" unter Ziffer 4.18

— Ergénzung der "Beschreibung des Landschaftsraumes" unter Ziffer 7.2.1

— Anderungen und Ergénzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergénzungen
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Verfahrensvermerke

9.1

9.2

9.3

9.4

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs.1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom
.......................... . Der Beschluss wurde am .......................... ortsublich bekannt
gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs.1BauGB) mit
offentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung
wurde abgesehen (gem. §35 Abs.6 Satz5 BauGB i.V.m. §13 Abs.2 Nr.1
BauGB).

Die Veroffentlichung im Internet fand in der Zeit VOM ....cccoovviiviiiiieeccieeee.
DIS 1o (Billigungsbeschluss vOm .........ccccvveeviieieiieee ;
Entwurfsfassung  vom .o ; Bekanntmachung am
....................................... ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §4 Abs.1 BauGB wurde abge-
sehen (gem. § 34 Abs. 6 Satz1BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Nr.1 BauGB).

Von den Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
....................................... (Entwurfsfassung vom ........ccecvevvvvieeecneeennn..n Billi-
gungsbeschluss VOM .....ccceveeeeiiiiiiiieeeee, ) zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom
....................................... Uber die Entwurfsfassung vom .........cccoeeeeevviiiieiiecee

(Dr. S R6del, Erste Burgermeisterin)
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9.5

9.6

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die AuBenbereichssatzung "Bruck" in der Fassung
VOM i dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
................................. zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

(Dr. S Rodel, Erste Birgermeisterin)

Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am .........ccccoevviiieiiineeeiiienne ortsublich bekannt
gemacht. Die AuBenbereichssatzung "Bruck" ist damit in Kraft getreten. Sie
wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bad Hindelang, den ... e
(Dr. S Rodel, Erste Birgermeisterin)

Plan/Entwurf aufgestellt am: 22.05.2025

Plan/Entwurf geandert am: 03.09.2025

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Projektleitung C. Berberich
Stadtplanung U. Dintzer
Landschaftsplanung C. Beyrer
Verfasser:

........................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingar-

ten

(i.A. C. Berberich)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift des Planers.

Seite 29

Markt Bad Hindelang - AuBenbereichssatzung "Bruck"
Textteil (Entwurf) mit 29 Seiten, Fassung vom 03.09.2025



