Der Markt Bad Hindelang erlasst aufgrund von Artikel 81 Abs. 1 Nr. 4 Bayerischen
Bauordnung - (BayBO) folgende Der Markt Bad Hindelang erléasst aufgrund des Art.
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geéndert durch 8§ 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und des
Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1, 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff.), zuletzt geandert durch
88 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) folgende

Satzung

tber die Herstellung und Ablésung von
Kraftfahrzeugstellplatzen im Markt Bad Hindelang
(Stellplatzsatzung)

vom 1. Oktober 2025

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das gesamte Gemeindegebiet von Bad Hindelang einschlie3lich
aller Ortsteile, soweit nicht durch rechtsverbindliche Bebauungsplane oder andere
stadtebauliche Satzungen ausdricklich abweichende Festsetzungen getroffen
werden. Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung wird durch den als Anlage 1
beigefligten Lageplan konkretisiert, welcher Bestandteil dieser Satzung ist.

§2
Stellplatze und Garagen

(1)  Werden Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten
ist, sind Stellplatze herzustellen.

(2) Bei der Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen sind Stellplatze
herzustellen, damit der Stellplatzbedarf fur die durch die Anderung zusatzlich
zu erwartenden Kraftfahrzeuge abgedeckt wird.

(3)  Ausgenommen von der Pflicht zur Anlage von Stellplatzen ist die Anderung oder
Nutzungsanderung von Anlagen, die zu Wohnzwecken erfolgt, sowie beim
Ausbau von Dachgeschosses zu Wohnzwecken und bei einer Aufstockung.

(4) Die Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstuick in der Nahe des Baugrundstlicks herzustellen. Bei Herstellung der
Stellplatze auf einem geeigneten Grundsttick in der Nahe des Baugrundstiicks
ist die Benutzung fur diesen Zweck gegeniber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehorde rechtlich zu sichern.

§3
Anzahl der notwendigen Stellplatze

() Die Anzahl der aufgrund Art. 47 Abs. 1 i.V.m. Abs. 2 BayBO herzustellenden
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge ist anhand der Richtzahlenlisten zu ermitteln, die



(2)

®3)

(4)

(5)

(6)

(7)

als Anlage 2 Bestandteil dieser Satzung ist. Der Stellplatzbedarf ist rechnerisch
auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln und durch Auf- oder Abrunden
auf eine ganze Zahl festzustellen. Aufzurunden ist, wenn die erste Dezimalstelle
nach dem Komma 5 oder groR3er ist, andernfalls ist abzurunden.

Bei Vorhaben mit unterschiedlichen Nutzungen ist der Stellplatzbedarf jeder
einzelnen Nutzung zunadchst ohne Anwendung der Rundungsregel auf zwei
Dezimalstellen nach dem Komma zu ermitteln und zu addieren. Diese Zahl ist
unter Zugrundelegung der Rundungsregelung des Absatzes 1 auf eine ganze
Zahl festzustellen.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fir Vorhaben, die in der Anlage 2 nicht
erfasst sind, ist nach den besonderen Verhéaltnissen im Einzelfall unter
sinngeméaler Berlcksichtigung der Richtzahlen fir Vorhaben mit
vergleichbarem Bedarf zu ermitteln.

Bei der Stellplatzermittlung fur Freischankflachen von Gaststatten wird bis zur
GroRRe der im Gebaude liegenden Gastraumflache von einer Wechselnutzung
ausgegangen. Fir die daruberhinausgehende Freischankflache ist bei
genehmigungspflichtigen  Anlagen der zusatzliche Stellplatznachweis
erforderlich. Dabei ist in analoger Anwendung nach Anlage 2, Ziffer 5.1 zu
verfahren.

Fur Anlagen mit regelmaligem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf
ausgewiesenen Ladezonen fir den Anliegerverkehr dirfen keine Stellplatze
nachgewiesen werden.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede
Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung
ist bei zeitlich getrennter Nutzung maoglich.

Notwendige Stellplatze missen ungehindert und unabhangig voneinander
befahrbar und nutzbar sein.

§4
Ausstattung von Stellplatzen

(1) Fur die Grol3e der Stellplatze und der erforderlichen Zufahrts- und Rickstof3flachen

sind die Verordnung uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl
der notwendigen Stellplatze (GaStellV) und die eingefuhrten technischen Regeln
in der jeweils gultigen Fassung entsprechend anzuwenden.

(2) Oberirdische Stellplatze und Zufahrten sind grundsatzlich in versickerungsfahiger

Ausfuihrung herzustellen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteinen, als Drainpflaster
oder als Pflaster aus Naturstein oder Betonstein mit Drain- oder Rasenfugen).

(3) Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und Abfahrten

von mindestens 3 m Lange vorhanden sein.

(3) Die Déacher von Tiefgaragen sind im Zuge der BaumalRnahme zu begriinen.

(4) Ausnahmen konnen in Hartefallen zugelassen werden.



§5
Abldsung

(1) Die Verpflichtung zur Herstellung notwendiger Stellplatze gemal § 3 Abs. 1 dieser
Satzung sowie eine im Sinne des Art. 47 Abs. 2 Satz 2 BayBO geringere Anzahl
notwendiger Stellplatze kann durch Zahlung eines Geldbetrags (Stellplatzablose)
an die Gemeinde abgeltst werden, wenn die Herstellung der Stellplatze auf dem
Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung nicht oder nur mit unzumutbarem
Aufwand madglich ist.

(2) Die Moglichkeit zur Ablosung der Stellplatzpflicht im Rahmen einer vertraglichen
Regelung vor Erteilen der Baugenehmigung (Ablésungsvertrag) besteht nur in
Ausnahmefalle als Einzelfallentscheidung. Ein Rechtsanspruch hierauf besteht
nicht.

(3) Die Ablosung erfolgt durch die Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der
notwendigen Stellplatze durch den Bauherrn gegentiber dem Markt Bad Hindelang.
Die Stellplatzablose ist vor Erteilung der Baugenehmigung durch Abschluss eines
Abldsevertrags zwischen dem Bauherrn und der Gemeinde zu regeln.

(4) Die Hohe der Stellplatzabltse betragt im Jahr 2025 15.000,00 Euro pro Stellplatz.

(5) Der Ablosebetrag orientiert sich an den durchschnittlichen Kosten fir die
Herstellung eines Stellplatzes mit einer Grundflache von 15 m2 in einer
gemeindeeigenen oder offentlich zuganglichen Anlage (25 % der Abldse) sowie an
den anteiligen Kosten fir Grund und Boden bei einer Grundstticksflache von 15 m2
(75% der Ablose). Die Uberpriifung und Anpassung erfolgt regelmaRig unter
Bertcksichtigung der marktiblichen Entwicklung der Baukosten.

(6) Die eingenommenen Abldsebetrage sind zweckgebunden zu verwenden fir:

- die Herstellung zusatzlicher sowie die Instandhaltung, Instandsetzung oder
Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen, einschliel3lich der Ausstattung
mit Elektroladestationen;

- den Bau und die Einrichtung innerortlicher Radverkehrsanlagen sowie
offentlicher Fahrradabstellplatze;

- die Errichtung und den Betrieb gemeindlicher Mietfahrradsysteme,
einschliellich Ladeinfrastruktur;

- sonstige Mallnahmen zur Entlastung des ruhenden Verkehrs, insbesondere
investive Malinahmen zur Verbesserung des offentlichen
Personennahverkehrs unter Berlcksichtigung der Ortlichen
Verkehrsinfrastruktur.

(7) Der Abldsebetrag ist innerhalb von drei Monaten nach Rechtswirksamkeit der
Baugenehmigung zur Zahlung fallig.

(8) Verpflichtungen des Bauherrn zur Stellplatzablosung entfallen, wenn er das
Baugesuch zuriicknimmt, das Bauvorhaben nicht bauaufsichtlich genehmigt wird
oder wenn die Baugenehmigung nach Art. 69 BayBO erlischt. Ein bereits bezahlter
Ablosungsbetrag wird zinslos erstattet. Bei einer Anderung der Planung ist der
Stellplatzbedarf entsprechend neu zu berechnen. Bei Mehr- oder Minderbedarf ist
eine Erganzungsvereinbarung zu treffen.



§6
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung koénnen in begrindeten Einzelfallen
Abweichungen nach Art. 63 BayBO erteilt werden.

87
Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000
Euro belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen 88 2 bis 4 dieser Satzung
versto3t. Die tatsdchliche Hohe richtet sich nach Art und Schwere des Verstol3es.

§8
Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

Diese Satzung tritt am 1. Oktober 2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung des
Marktes Hindelang Uber Kraftfahrzeugstellplatze und Garagen vom 19. Juli 2024 aul3er
Kraft.

MARKT BAD HINDELANG
Bad Hindelang, XX.XX.XXXX

Dr. Sabine Rddel
Erste Blrgermeisterin



Anlage 1 zur Satzung — Lageplan (zu § 1):

mafstabslos



Anlage 2 zur Satzung — Richtzahlliste (zu 8§ 3):

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fur
Besucher
in %

1. Wohngebaude

1.1 | Einfamilienhauser 2 Stellplatze je Wohnung, bei -

Mietwohnungen, fiir die eine Bindung
nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz besteht,
0,5 Stellplatze
1.2 | je Einliegerwohnung/Ferienwohnung | 1,5 Stellpléatze -
1.3 | Mehrfamilienhauser einschlieflich 1,8 Stellplatze -
Ferienwohnungen je WE

2. Gebaude mit Blro-, Verwaltungs- und PraxisrAumen

2.1 | Buro- und Verwaltungsraume 1 Stellplatz je 40 m2 NFD), 20

allgemein

2.2 | Raume mit erheblichem 1 Stellplatz, je 30 m2 NFD, mindestens 75

Besucherverkehr (z.B. Arztpraxen, 3 Stellplatz
Schalterraume)
3. Verkaufsstéatten
3.1 | L&den 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fiir 75
den Kundenverkehr, mindestens 2
Stellplatze je Laden. In den
verkehrsberuhigten Bereichen kénnen
Ausnahmen zugelassen werden.
3.2 | Waren- und Geschéftshauser 1 Stellplatz je 40 m2 Verkaufsflache fur 75
(einschlief3lich Einkaufszentren, den Kundenverkehr. In den
grof3flachigen verkehrsberuhigten Bereichen kdénnen
Einzelhandelsbetrieben) Ausnahmen zugelassen werden.
4. Handwerks- und Industriebetriebe
4.1 | Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m2 NUFY oder je 3 10
Beschaftigte
5. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
5.1 | Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m2 75
Nettogastraumflache
In den verkehrsberuhigten Bereichen
kdnnen Ausnahmen zugelassen
werden.

5.2 | Hotels, Pensionen, Kurheime und 1 Stellplatz je 6 Betten, 75

andere Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag

nach den Nrn. 5.1

FulBnoten und Erlauterungen:

1)

2)

3)

4)

NF

NF = Nutzungsflache nach DIN 277
NF(V) = Verkaufsnutzflache

NGRF = Nettogastraumflache

Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache (NF) zu berechnen; ergibt
sich dabei ein offensichtliches Missverhéltnis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf,
so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen. Ein gegenuberstellender
Nachweis ist zu fuhren.

= Nutzflache nach DIN 277 Teil 2 (Gliederung der Netto-
Grundflache)

Die Berechnung der Grundflachen sind fur jedes Bauwerk getrennt
aufzustellen. Dies gilt auch, wenn auf einem Grundstick mehrere
Bauwerke vorhanden bzw. geplant sind.



NF(V)

NGRF

Tiefgarage

= Nutzflache nach DIN 277 Teil 2 (Gliederung der Netto-
Grundflache)

Verkaufsnutzflache ist die Nettogrundflache aller dem Kundeverkehr
dienenden Raume. Hierzu gehoéren auch Windfang, Kassenvorraum, der
Bereich zum Einpacken der Ware und Entsorgen des
Verpackungsmaterials, Fleisch- und Wursttheken und externe Raume
zur Rucknahme von Pfandflaschen.

= Nutzflache nach DIN 277 Teil 2 (Gliederung der Netto-
Grundflache)

Die Nettogastraumflache ist die Nettogrundflache der nutzbaren
Gastraumflachen einschlieBlich Thekenbereich oder Kiche, Toiletten
und sonstige Betriebs- und Lagerflachen.

Tiefgaragen sind Garagen, deren Ful3béden im Mittel nicht weniger als
1,5 m unter der Gelandeoberflache liegen. Einzelheiten zur Ausfihrung
ergeben sich aus den Regelungen dieser Satzung sowie der Verordnung
Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (GaStellV).



