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Bad Hindelang
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 
mit Grünordnung 
"Standortentwicklung Baumit GmbH"

Gemeinderatsitzung öffentlich
28.06.2023

- Aufstellungsbeschluss gem. § 12 Abs. 2 BauGB
- Billigung Vorentwurf 
- Beschluss der  frühzeitige  Beteiligung 
§§ 3 Abs. 1 /4 Abs. 1 BauGB
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▪ Kurzvorstellung des Vorhabens Fa. Baumit GmbH

▪ Vorhaben- und Erschließungsplan

▪ Vorhabenbezogener Bebauungsplan 

▪ Aufstellungsbeschluss 
Billigung Vorentwurf und 
Beschluss zur Durchführung der frühzeitigen 
Beteiligung gem. §§ 3 Abs.1 / 4 Abs. 1 BauGB)
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Vorhaben- und Erschließungsplan (VEP)
- stellt detailliert das Vorhaben und die Erschließung dar

Durchführungsvertrag
- zwingende Ergänzung des VEP, jedoch nicht Bestandteil der Satzung
- enthält v. a. inhaltliche und zeitliche Durchführungsverpflichtung, Kostentragung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
- Umfasst mindestens den Bereich des VEP, kann aber auch Regelungen zu „einzelnen 

Flächen“ enthalten, die nicht Gegenstand des VEP sind 
      (z.B. Infrastrukturflächen, naturschutzrechtliche Ausgleichsflächen)
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Neubau / Grundriss EG

Planung:
f64 architekten
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Neubau / Ansichten Nord und Süd

Planung:
f64 architekten
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Neubau / Ansichten Ost und West

Planung:
f64 architekten
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Neubau / Schnitte

Planung:
f64 architekten
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Neubau / Schnitte

Planung:
f64 architekten
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Erweiterung Bestandsgebäude / Grundriss EG

Planung:
f64 architekten
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Erweiterung Bestandsgebäude / Ansicht

Planung:
f64 architekten
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Planung:
realgrün Landschaftsarchitekten
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Planung:
realgrün Landschaftsarchitekten
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Planersteller:
realgrün Landschaftsarchitekten
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Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet (SO)
gem. § 10 BauNVO t

Maß der baulichen Nutzung

Max. zulässige Grundfläche
hier: 994m²

Max. zulässige Wandhöhe,
hier: 13,8m + Solar

Max./min. zulässige OK-Fertigfußboden
 hier: 779,9m ü NHN

Max. zulässige Firsthöhe,
hier: 11,5m + Solar

Max. zulässige Traufhöhe,
Hier: 8,5m + Solar

OK Deichkrone
hier: 780,85m ü NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
 

Abweichende Bauweise 

Baugrenze
 

Abgrenzung für Stellplätze
und Zufahrten, privat
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Verkehrsflächen

Öffentliche Verkehrsfläche, Asphalt

Straßenbegrenzungslinie

Grünflächen

Private Grünfläche

Private Grünfläche mit Zweck-
bestimmung: Stellplatzdurchgrünung

Private Grünfläche, artenreiche
Extensivwiese

Zu pflanzender Baum, 
Lage variabel

Private Grünfläche; Rasenfläche

Private Grünfläche; Pflanzbeet

Zu pflanzender Baum/Strauch auf Damm,
Regelmäßig auf Stock zu setzen, 
Stammdurchmesser max. 15cm, Lage variabel 

Zu pflanzendes Gehölz/Hecke,
Lage variabel

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung 
unterschiedlicher Wandhöhen

Von Bebauung freizuhaltende Fläche



Ö
rt

lic
h

e 
B

au
vo

rs
ch

ri
ft

en

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Abgrenzung Ausgleichsfläche

CEF-Maßnahme

CEF-Maßnahme
Ausweichquartier für Zauneidechse
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Beschlussvorschlag:

1. Der Marktgemeinderat beschließt die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes mit Grünordnung "Standortentwicklung Baumit GmbH" gem. § 2 Abs. 1 
BauGB i.V.m. § 12 Abs. 2 BauGB. Der Geltungsbereich umfasst das Flur-stück 1723/3 sowie 
Teilflächen des Flurstücks 1723/6, des Flurstücks 1723/5 (Bestandteile des Betriebsareals) 
sowie des Flurstücks 1723/12 (Liebensteiner Straße) gemäß beiliegendem Lageplan des 
Planungsbüros LARS consult GmbH vom 28.06.2023.        
Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsüblich bekannt zu machen.

2. Der Marktgemeinderat billigt den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 
mit Grünordnung "Standortentwicklung Baumit GmbH" bestehend aus Planzeichnung, 
Satzung und Begründung inkl. Umweltbericht, gefertigt vom Büro LARS consult GmbH aus 
Memmingen in der Fassung vom 28.06.2023.                                                                             
Die Verwaltung wird beauftragt, die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 
Abs. 1 BauGB sowie die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange gemäß 4 Abs. 1 BauGB durchzuführen.

3. Im Rahmen der frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit gem. §3 Abs. 1 BauGB und der 
Behörden  und sonstigen Träger öffentlicher Belange gem. §4 Abs 1 BauGB ist der 
Durchführungsvertrag zeitgleich und vollständig zu erarbeiten und abzuschließen.



Zeitschiene / Zeitplan
(bei optimalem Ablauf)

Aufstellungsbeschluss28.06.2023

28.06.2023

Satzungsbeschluss / Bekanntmachung / RechtskraftFebruar – März  2023

Förmliche Beteiligung Öffentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Förmliche Beteiligung Träger öffentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB

Abwägung

Billigung Vorentwurf + Beschluss Beteiligung

Oktober - Dezember 2023
Förmliche Beteiligung Öffentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB
Förmliche Beteiligung Träger öffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

Abwägung

Billigung Entwurf + Beschluss förmliche Beteiligung
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