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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. 1S.1802)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.15.1802)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1S.1802); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBI. I5. 1041)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. I S.306)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25.05.2021 (GVBI. S.286)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786), zuletzt geindert
durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zulefzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802) hat
der Marktgemeinderat des Markfes Bad Hindelang die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes "Bad Oberdorf — An der Hintersteiner StraBe" in dffentlicher Sitzung am
festgestellt.
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.1.1

3.1.2
3.1.21

3.1.22

3.1.23

3.2
3.2.1

3211

3212

3213

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches
Der Anderungsbereich befindet sich im Siden des Ortseiles "Bad Oberdorf".

Der Anderungsbereich verlduft dstlich der "Hintersteiner StraBe" und nérdlich der "OstrachstraBe”
(KreisstraBe OA 28). Im Norden grenzt Wohnbebauung und im Osten Fldche fir die Landwirtschaft
an.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nm.3201/2
(Teilfliche), 3419/1 (Teilfldche), 3419/2, 3419/3, 3420 (Teilfldche), 3420/1, 3421/1 (Teilfld-
che), 3421/2, 3421/3 (Gemarkung Bad Hindelang).

Erfordernis und Systematik der Planung

Erfordernis der Planung

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes "Bad Oberdorf — An der Hintersteiner StrafBe".

Der Markt Bad Hindelang bendtigt aus einsatztaktischer und feuerwehrtechnischer Sicht ein neu-
es Feuerwehrhaus im Bereich Bad Oberdorf. Die Feuerwehr Bad Oberdorf unterstitzt, vor allem
unter der Woche, die Feuerwehr in Hindelang. Um eine effiziente und gute Gefahrenabwehr sicher
2u stellen, ist deshalb ein neues Feuerwehrhaus in zentraler Lage notwendig. Dariiber hinaus be-
steht ein Wohnraumbedarf der ortsansssigen Bevdlkerung, der nicht vollstiindig iber MaBnahmen
der Innenentwicklung gedeckt werden kann.

Da die im Flachennutzungsplan getroffenen Darstellungen nicht mit der geplanten Nutzung im
Bereich des Bebauungsplanes ibereinstimmen, ist eine Anderung des Fliichennutzungsplanes er-
forderlich. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes ist daher fir die stidtebauliche Entwicklung
und Ordnung im Sinne des § T Abs. 3 BauGB erforderlich.
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3.2.2
3221

3222

3.3
3.3.1
3.3.1.1

3.3.12

Systematik der Planung

Die Markt Bad Hindelang verfiigt Giber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan ~ (Aufstellungsbeschluss  vom  19.12.2007;  Feststellungsbeschluss  vom
03.02.2012).

Bei der vorliegenden Anderung wurde aus Griinden der Vergleichbarkeit mit den urspriinglichen
Darstellungen darauf verzichtet, die Karte auf eine koordiniert-digitale Grundlage zu stellen. Die
bisherigen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanzV) und
sind in der farbigen Version gut leshar. Die Planung kann in einer zusammenhangenden Grafik in
unterschiedlichen MaBstdben geplottet und forthin unkoordiniert-digital aktualisiert werden. Die
Lesharkeit und die Nachvollziehbarkeit des dann gednderten Flichennutzungsplanes sind gewdhr-
lgistet.

Ubergeordnete Planungen; Verkehrsanbindung
Ubergeordnete Planungen

Fir den tberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fir Landesentwicklung und Hei-
mat, maBgeblich:

- 233 Lur Ordnung der VerkehrserschlieBung im Alpenraum werden Zonen bestimmt,
die sich aus Anhang 3 ergeben.

— 234 In der Zone A sind Verkehrsvorhaben im Sinne von 2.3.3 mit Ausnahme von
Flugpldtzen landesplanerisch grundsdtzlich unbedenklich, soweit sie nicht
durch Eingriffe in den Wasserhaushalt zu Bodenerosionen fiihren kdnnen oder
die weitere land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung gefahrden. Wie bei
der Planung und Ausfiihrung solcher Verkehrsvorhaben die Erfordernisse der
Raumordnung zu beriicksichtigen sind, ist im Einzelfall raumordnerisch zu
berprifen.

- 32 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

—BV17 Die Stddte und Darfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struk-
tur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — erneuert und weiterentwickelt
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33.1.3

3.3.14

3.3.15

werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsprogramms (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Das Vorranggebiet fir den Hochwasserabfluss- und riickhalt / H Nr 23 ist von dem Gberplanten
Bereich noch nicht betroffen. Es befindet sich westlich der "Hintersteiner StraBe".

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

3.3.2  Verkehrsanbindung

3.3.2.1  Derzu dndernde Bereich ist Gber die "Hintersteiner StraBe" gut an die "OstrachstraBe” (Kreisstrafe
0A 28) angebunden. Diese verhdltnismaBig gute Erreichbarkeit stellt fir die Planung eines Feuer-
wehrhauses ein besonders relevanter Belang dar.

34 Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung

34.1  Stand vor der Anderung

3.4.1.1  Vor der Anderung sind im rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan Fléchen fiir die Landwirtschaft sowie
ein Einzelbaum und Gehodlze und Hecken dargestellt.

342  Inhalt der Anderung

3.4.2.1  Fortfihrend wird der Bereich nunmehr teilweise als Allgemeines Wohngebiet (WA) und teilweise
als Flchen fir den Gemeinbedarf mit dem Nutzungszweck "Feuerwehr" dargestellt.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

41.1.1

4.1.1.2

41.1.3

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Anderung des Fldchennut-
zungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Bad Oberdorf — An der Hintersteiner
Strafe" (Nr. Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes werden ein allgemeines Wohngebiet und eine Fld-
che fir Gemeinbedarf (Feuerwehr) sidlich des Ortsteiles Bad Oberdorf dargestellt. Bislang ist der
Bereich als "Fléiche fir die Landwirtschaft" dargestellt, zusiitzlich sind die Gehdlze im siidlichen Teil
als "Hecke, Gehdlz" dargestellt.

Beim Anderungsbersich handelt s sich um Griinland am siiddstlichen Siedlungsrand des Ortsfeiles
Bad Oberdorf. Das Gberplante Gebiet befindet sich am FuB eines nach Westen geneigten Hanges
und fallt selbst in Richtung Nordwesten ab. Der Anderungsgeltungsbereich schlieBt im Norden an
die bestehende Bebauung an. Im Westen wird er durch die "Hintersteiner StraBe" begrenzt, im
Siden durch eine Wertstoffinsel und die KreisstraBe 0A28 ("OstrachstraBe"). Jenseits der Kreis-
straBe verlduft die "Ostrach". Zudem liegt an der Kreuzung "Hintersteiner StraBe"/OstrachstraBe”
der Parkplatz "Gruebpldtzle". Am siidlichen Rand des Anderungsbereiches besteht ein schmaler
Geholzstreifen. Der norddstlich anschlieBende Hang wird derzeit als Kuhweide genutzt.

Die Anderung des Fliichennutzungsplanes dient der potentiellen Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zur Ausweisung einer Fléche fir Gemeinbedarf fir die neue, dringend bendtigte Feuerwehr und
von neuen Wohnbaufldchen zur Deckung des Wohnraumbedarfs der ortsansdssigen Bevélkerung.

Fiir die Fldchennutzungsplandnderung im Bereich des Bebauungsplanes "Bad Oberdorf — An der
Hintersteiner StraBe" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Um-
weltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Anderungsgeltungsbereich) betriigt insgesamt 0,32 ha, davon
sind 0,14 ha allgemeines Wohngebiet und 0,18 ha Fldche fir Gemeinbedarf.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Bilanzierung
des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzfachlicher
Ausgleichsflichen und -maBnahmen erfolgen auf der nachfolgenden, verbindlichen Planungs-
ebene.
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4.1.2

41.2.1

4.1.2.2

41.2.3

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
betroffen. Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 25 "Vorland des Naturschutzgebietes Allgduer
Hochalpen (Sonnenkdpfe, Imberger Hom)" beginnt erst siidlich der "Ostrach”. Aufgrund des Au-
waldstreifens am Gewdsserlauf bestehen in diese Richtung jedoch keine nahen Blickbeziehungen.

Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches ist ein Gefahrenhinweisbersich zur Anfilligkeit fir flach-
grindige Hanganbriiche dargestellt. Gemdl dem Regionalplanziel B1 3.4.3 (Z) kommt der vor-
beugenden Freihaltung solcher Gefhrdungsrume in den Siedlungsgebieten eine besondere Be-
deutung zu (siehe hierzu auch Kapitel 3.2.3 in der stiidtebaulichen Begrindung zum Thema Uber-
geordnete Planungen, Standortwahl).

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 04.05.2011):

Der Landschaftsplan ist in den Fldchennutzungsplan integriert und stellt im sidlichen Bereich "He-
cke, Geholz" dar.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Sudastlich bis sidlich des Anderungsbereiches, in einem Abstand von etwa 1,5 km, beginnt eine
Teilflache des FFH-Gebietes "Allgduer Hochalpen (Nr.8528-301). Der Bereich ist gleichzeitig als
Vogelschutzgebiet "Naturschutzgebiet Allgiuer Hochalpen" (Nr.8528-401) ausgewiesen. Auf-
grund der geringen VorhabensgroBe und der Entfernung, die zu den Natura 2000-Gebiete besteht,
sind erhebliche Beeintrdchtigungen der dort vorkommenden Lebensraumtypen und Arten auszu-

schlieBen. Eine weitere Vertrdglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erfor-
derlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Der Bereich der 0.g. Natura 2000-Gebiete ist gleichzeitig als Naturschutzgebiet "Allgéduer Hoch-
alpen” (Nr.700.038) geschiitzt. Beeintriichtigungen des Naturschutzgebietes sind durch die
Planung nicht zu erwarten.

— Siidlich der KreisstraBe 0A28 befinden sich entlang der "Ostrach” mehrere Teilflachen des Al-
penbiotopes "Gewdisserbegleitgehdlze entlang der Ostrach” (Nr. A8528-0164). Die niichstgele-
gene Teilfldiche befindet sich etwa 60 m sidwestlich des Anderungsbereiches.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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4.1.2.5

4.2

421

42.1.1

Biotopverbund/ABSP:

— Der Anderungsbersich liegt innerhalb des Naturraumzieles "Imberger Hom" des Arten- und Bi-
otopschutzprogrammes. Allgemeine Ziele fir den Naturraum "Imberger Horn" sind der Erhalt
und das Frdern der alpinen Lebensrdume auf Kalk, Mergel und Flyschgestein, der auBerge-
wohnlichen floristischen Artendiversitit verschiedener Bergstacke, der Habitate storungsemp-
findlicher Arten mit Schwerpunkt bei den RaufuBhihnern sowie das Fortfihren bzw. die Wie-
deraufnahme einer extensiven, standortangepassten Alpweidewirtschaft.

— Die Ziele und MaBnahmen fir diesen Naturraum beziehen sich vorrangig auf Lebensrdume und
Arten, die nicht in den Siedlungshereichen des Marktes Bad Hindelang vorzufinden sind, son-
dern auf die hdhergelegenen Hinge des "Imberger Horns". Der Anderungshereich liegt etwa
2,7 km norddstlich der Spitze des "Imberger Horns" und zhlt aufgrund seiner anthropogenen
Uberpriigung und Lage im Tal der "Ostrach” nicht zu den vorrangigen Zielbereichen dieses Na-
turraumes.

Auswirkungen auf die Flichen des Arten- und Biotopschutzprogrammes sind deshalb nicht erkenn-
bar.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensriume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Arfen bzw.
Biotope.

— Beim Anderungsbereich handelt es sich um infensiv genutztes Griinland (Weide) mit geringer
Artenvielfalt. Bei einer Begehung der Fldche Anfang Juni 2021 wurden auf der Weide folgende
Pflanzenarten gefunden: Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Spitzwegerich (Plan-
tago lanceolata), Breitwegerich (Plantago major), Gdnseblimchen (Bellis perennis), Lowen-
zahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Knéuelgras (Dactylis glomerata), Ruchgras (Anthoxanthum
odoratum), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Faden-Ehrenpreis (Veronica filiformis), Rotklee
(Trifolium pratense), Scharfer HahnenfuB (Ranunculus acris) und Bach-Nelkenwurz (Geum ri-
vale). Aufgrund der vorgefundenen Arten wird der Bereich daher als Fettwiese mit geringem
naturschutzfachlichen Wert eingestuft.
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42.1.2

— Der Gehdlzstreifen im Siiden des Anderungsbersiches wird von Berg-Ahom (Acer pseudoplata-

nus) dominiert. In der Strauchschicht fanden sich Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Trau-
benkirsche (Prunus padus), Hasel (Corylus avellana) und Rote Heckenkirsche (Lonicera xy-
losteum). Die Strauchschicht mit Brennnesselbestand (Urtica dioica) ist nur zum Teil von der
Weide abgrenzbar. Am westlichen Rand des Anderungsbereiches, etwa 17 m ndrdlich des Ge-
holzstreifens, steht direkt an der StraBe ein einzelner alter Obstbaum, der im Fldchennutzungs-
plan als "Einzelbaum" dargestellt ist.

Infolge der infensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoff-
eintrags ist die Artenvielfalt der Fldche begrenzt. Lediglich der Gehdlzbestand am siidlichen
Rand des Anderungsbereiches bietet Kleinlebewesen einen vielfdltigeren Lebensraum.

Um zu Gberpriifen, ob im Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Arten oder potenzielle Le-
bensrdume hierfiir vorkommen, wurde der Anderungsbereich im Juni 2021 durch eine Biologin
begangen (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH vom
02.07.2021). Es konnten keine Nachweise fir das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Arten im Plangebiet erbracht werden. Lediglich der einzelne Obstbaum am westlichen Rand des
Anderungsgeltungshereiches stellt einen potenziellen Lebensraum z.B. fir Fledermduse dar.

Der Gberplante Bereich ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere wegen der benachbar-
fen Verkehrswege und Siedlungshereiche vorbelastet. Zudem (Ortsdurchfahrt und Gewerbege-
biet im Westen, KreisstraBe mit Radweg und Parkplatz im Sden, Bestandsbebauung Bad Ober-
dorf im Norden). Der Stérungen durch den Verkehr und die Einrichtungen in den bestehenden
Gewerbegebieten lassen die Fléche v. a. fiir storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet er-
scheinen.

Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht liegt der Anderungsbereich nach der Bodenausgangsgesteinskarte des

Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt im Grenzbereich zwischen dem "Allgduer Flysch" und den
Nérdlichen Kalkalpen. Aufgrund der Néhe zur "Ostrach" sind meist jungholoziine Ablagerungen
im Auenbereich anzutreffen, die aus Mergel, Lehm, Sand und Kies bestehen kinnen.

— GemdB dem Baugrundgutachten der Geo-Consult Allgdu GmbH (Fassung vom 09.06.2021)

zum Teilbereich der geplanten Feuerwehr wird der tiefere Untergrund von den Felsschichten des
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Hauptdolomit gebildet, die von Hangschuttschichten Gberprdgt sind. Oberflichennah wurden
Auffillungen, Deckschichten und entfestigte Hangschuttschichten erkundet. Die Auffiillungen
werden als mittel bis gut wasserdurchldssig beschrieben, die Uberlagerungsschichten und
Hangschuttbereiche als gering wasserdurchldssig. Zudem werden die Hangschichten nur als
schlecht tragfihig beschrieben. Auch durch Frost und Wassereintritte kann die Stabilitét des
Untergrundes stark beeintrichtigt werden. Nahere Informationen sind dem Baugrundgutachten
2u entnehmen.

Die natiirlichen Bodenfunkfionen basierend auf der Reichshodenschitzung (Bodenschitzungs-
Gbersichtskarte, umweltatlas.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der
Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Boden im Anderungshereich ist mit der Wertklasse 5 als sehr
hoch einzustufen, sodass dieses Vermagen in seiner Funktion maglichst erhalten bleiben sollte.

Auch das Rickhaltevermdgen des Bodens fiir Schwermetalle, deren Eintriige Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewerfet.

Die natiirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Féihigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
tion vorbehalten bleiben. GemdB den Angaben des BayemAtlas (abgerufen am 21.06.2021)
wurde fir den im Anderungsbereich anstehenden Boden eine Griinlandzahl von 54 ermittelt,
was nach der landesweiten Bewertungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3)
entspricht. Im regionalen Vergleich verfigt der Boden an diesem Standort damit jedoch dber
eine hohe natiirliche Ertragsfdhigkeit. Die von der Planung betroffene Fliche hat insgesamt
eine GroBe von ca. 0,32 ha.

Das Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Griinlandzahl mit 54 und somit
auch die natirliche Ertragsfhigkeit im mittleren Bereich liegen, wird aus Sicht des Naturschut-
zes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Anderungsbereichhochwer-
fige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fir deren Ansiedlung anzutreffen. Die
genaue Einschatzung des Standortpotenzials fir die natiirliche Vegetation kann jedoch nur ex-
pertengestitzt erfolgen.

Laut Auskunft der Behdrden sind im Anderungsbereich keine Altlasten bekannt.

Die Flichen sind aus geologischer Sicht bedingt fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschafts-
typischen und ortsiiblichen Erschwernissen (siehe Baugrundgutachten) bei der Ausfihrung der
BaumaBnahmen muss gerechnet werden. Die im Baugrundgutachten der Geo-Consult Allgdu
GmbH (Fassung vom 09.06.2021) genannten MaBnahmen sollten beriicksichtigt werden.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir dos Schutzgut
0.
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42.1.3

42.14

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdisser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfliichengewdsser kommen im Anderungsbereich nicht vor. Etwa 50 m dstlich des Ande-
rungshereiches verlauft der "Ellesbach”, ein Wildbach, der am Parkplatz "Gruebplitzle" in die
"Ostrach", ein Gewdsser 3. Ordnung mit deutlich verdnderter Gewdsserstruktur, miindet.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhltnisse liegen keine genauen Informatio-
nen vor. Aufgrund von benachbarten Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit ist jedoch davon aus-
zugehen, dass nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist. Zu diesem
Schluss kommt auch das Baugrundgutachten der Geo-Consult Allgdu GmbH (Fassung vom
09.06.2021), da bei den Untersuchungen kein zusammenhingender Grundwasserspiegel er-
kundet wurde.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Anderungsbereiches
mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssem, die Ableitung bzw. Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Ge-
wassern, das zu Uberflutungsproblemen im Anderungsbereich fihrt.

— Momentan fallen im Bereich keine Abwdsser an. Der Markt verfiigt dber ein Kanalsystem zur
Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Das bestehende
Wohngebiet ndrdlich des Anderungsbereiches ist an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungs-
leitungen angeschlossen.

— Der Anderungsbereich liegt weder in einem Wildbachgefiihrdungsbereich der relevanten Wild-
bache "Bad Oberdorfer Wildbach", "Rosenbdchle" und "Ellesbach" noch im HQg0-Uberschwem-
mungsgebiet der "Ostrach”. Allerdings wird die Einmiindung der "Hintersteiner Strafe" in die
KreisstraBe 0A28 im Falle eines HQeem von der "Ostrach” iberschwemmt.

— Aufgrund des norddstlich an den Anderungsbereich angrenzenden Hanges kann es bei Starkre-
genereignissen zum oberflichigen Zufluss von Niederschlagswasser kommen. Die Durchlssig-
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42.1.5

42.1.6

keit der oberen Bodenschichten ist mittel bis gering, die des Hangschutt schlecht und der Haupt-
dolomit ist sehr schlecht durchldssig; daher kann sich im Untergrund Schichtwasser Gber dem
Hangschutt aushilden.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Der Anderungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der Alpen. Die mittlere
Jahresniederschlagsmenge ist daher mit etwa 1.000 mm relativ hoch. Da das Gebiet auf einer
Hohe von ca. 812 m . NN liegt, fallt ein groBer Teil des Niederschlags als Schnee. Die Jahres-
mittel-temperatur ist niedrig und betrdgt etwa 6°C bis 7°C.

— Die offenen Flichen des Anderungsbereiches dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wihrend
die Gehdlze Frischluft produzieren. Aufgrund der Hanglage ist damit zu rechnen, dass die weiter
oben gebildete Kaltluft von Nordosten her in den Anderungshereich und in Richtung der Kreis-
strafe flieBt. Insgesamt besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimatischen
Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

— GemdB den Messdaten zur Luftqualitdt des Landesamtes fir Umwelt fir den Standort Oberjoch
wird die Luftgiite in Bezug auf Stickstoffdioxid, Feinstaub und Ozon Gberwiegend mit "sehr gut"
bewertet, lediglich der Ozongehalt (Th -Mittelwert) ist mit "befriedigend" bewertet (Daten vom
15.06.2021). Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Anderungshereiches kann es im an-
grenzenden Wohngebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchsimmissionen kommen (z.B. Aus-
bringen von Flissigdung).

— Dem Anderungshereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schanheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in den Anderungsbereich, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Be-
reichen in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien her-
angezogen.

— Der Markt Bad Hindelang liegt innerhalb des Ostrachtales in den Allgduer Alpen. Nordlich der
Ortsteile Vorderhindelang und Bad Oberdorf erhebt sich das "Tiefenbacher Eck" und siidlich das
"Imberger Horn". Die Berghdinge sind geprdgt von Wldem und alpwirtschaftlich genutzten
Wiesen- und Weidefldchen. Beim Anderungshereich selbst handelt es sich um eine griinland-
wirtschaftlich genutzte Fldche in sidlicher Ortsrandlage des Ortsteiles Bad Oberdorf mit beste-

Seite 14

Markt Bad Hindelang « Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
"Bad Oberdorf — An der Hintersteiner StraBe"
Textteil (Entwurf) mit 34 Seiten, Fassung vom 18.06.2021



42.1.7

42.1.8

42.1.9

henden, eingewachsenen Eingrinungsstrukturen. Er weist ein leichtes Gefille in Richtung Nord-
westen auf. Im Norden schlieBt der Gberplante Bereich an die bereits bestehende Wohnbebau-
ung an.

— Durch die Gehdlze und die Wertstoffinsel im Siden und die Bestandsbebauung nérdlich des
Anderungshereiches ist die Einsehbarkeit der Fliche im ndheren Umkreis beschrdnkt. Vom An-
derungsbereich aus bestehen Blickbeziehungen zu den umliegenden Gipfeln der Allguer Hoch-
alpen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung begriindet sich die Bedeutung des Ande-
rungshereiches fir die Erholung lediglich aus dem Landschaftshild.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
2.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt und besitzt daher geringfiigige Naherho-
lungsfunktion. Allerdings verlaufen entlang der "Hintersteiner StraBe" und der "Ostrachstrafe"
mehrere Rad- und FuBwanderwege. Auch der Parkplatz "Gruebpldtzle" wird von Touristen ge-
nutzt, die z.B. die Wanderwege nutzen oder die "Ostrach" zum Wassersport besuchen. Der Be-
reich wird ganzjdihrig touristisch besucht.

— Der iiberplante Bereich besitzt eine hauptsichlich auf das Landschaftshild zuriickzufihrende
Bedeutung fir die Naherholung.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das
Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Baudenkmdler im Uberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand
liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung. Am siidlichen Rand des Ande-
rungsbereiches, unter dem Geholzstreifen, befindet sich jedoch ein kleines Wegkreuz.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.
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42.1.10

4.2.2

42.2.1

4222

— Laut Energieatlas Bayern betrigt die mittlere jhrliche Globalstrahlung 1.120-1.134 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.300-1.349 Stunden pro Jahr sind die Vorausset-
zungen fir die Gewinnung von Solarenergie eher mBig.

— Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwirmesondenanlage innerhalb des Ande-
rungshereiches einer Einzelfallprifung durch die Fachbehérde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfijh-
rung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben das intensiv genutzte Grinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und der Gehdlzbestand erhalten. An
der biologischen Vielfalt dndert sich nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich.
Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhdltnisse sowie des
Wasserhaushaltes und der Grundwassereubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver-
und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaus-
fauschbahnen sowie die Luftqualitit unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der
Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den
Menschen bleiben unverindert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete
der Allgiuer Hochalpen, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des
Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine Vercinderungen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung
sind keine zusiitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine
Verdnderung.

Unabhingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgingen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zietbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Marktgemeinde; ein unmittelbarer
Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.
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4231

42.3.2

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich daher
keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prognosen
iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung wird jedoch von einer spteren Bebauung durch eine nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung ausgegangen. Es konnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genave Mal und die Art der
Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich der Fettwiese vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die
mdgliche Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Der Bimbaum kann
aufgrund der Lage der Feuerwehrzufahrt voraussichtlich nicht erhalten werden. Da der Ande-
rungshereich am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen.
Auch ein Teil des Gehdlzbestandes geht voraussichtlich verloren.

— Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil
der Pflanzenarten wird jedoch hdchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht
sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen
profitieren. Die Vielfalt der Lebensriume wird sich erhohen (Gdrten, StraBenbegleitgrin, teil-
versiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensriume wird jedoch stark
anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoffkonzentratio-
nen geprdgt sein. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die
neuen Lebensrdume keinen Raum.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung auf Bebauungsplanebene
(Durchgriinung der Bebauung, Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebens-
raumverlustes reduziert werden. Folgende MaBnahmen sollten dabei vorgesehen werden: Auf
den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von Baumen zu pflanzen, um die Durch-
grinung und damit auch den Lebensraumwert des Baugebietes zu verbesser. Fir die Pflanzung
von Biumen und Striiuchem sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies ver-
bessert das Lebensraum-Angebot vor allem fiir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische
Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der
Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Zum Schutz nachtaktiver
Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil
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an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maxi-
malen Lichtpunkthdhe von 4,50 m im Allgemeinen Wohngebiet und 6,00 m in der Flache for
Gemeinbedarf verwendet werden dirfen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen
Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaikmodule zuldssig, die weniger als 6 % Licht
reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfillt, die entspiegelt und mo-
nokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im
Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

GemdB dem artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber Consult GmbH (Fassung vom
02.07.2021) ist bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und Gblichen Grundlagen zum
Schutz von Bdumen nicht mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde zu rech-
nen. Der Obstbaum am westlichen Rand der Grinlandflache sollte nach Maglichkeit jedoch
erhalten werden, da er eine geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestitte streng geschiitzter Arten
(Fledermduse, Vagel) darstellt. Sollte die Hitte im Anderungsgeltungshereich abgebrochen
werden, sollte dies auBerhalb der Akfivititszeit von Fledermdusen erfolgen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.

42.3.3  Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftliche Ertragsfliche geht bei Umsetzung der méglichen Bebauung verloren.

Wiihrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und
BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf-
grund der Hanglange kommt es zudem zu Bodenabtragungen und/oder -aufschiittungen, was
eine Veriinderung des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise
20 Bodenverdichtungen fihrt. Die durch die geplanten Baukérper und Verkehrsflichen entste-
hende Versiegelung fihrt zu einer Begintrdchtigung der vorkommenden Béden. In den versie-
gelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puf-
fer, Ausgleichskarper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Bei einer voraussicht-
lichen GRZ von 0,28 im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen bis zu etwa 0,26 ha im Anderungs-
bereich neu versiegelt werden. Da es sich um einen kleinen Anderungshereich handelt, ist der
Versiegelungsgrad und damit auch die Eingriffsstirke eher gering.

GemiB dem Baugrundgutachten der Geo-Consult Allgéu GmbH (Fassung vom 09.06.2021)
sind die Uberlagerungsschichten im Bereich der geplanten Feuerwehr gering tragfdhig und ge-
ring wasserdurchldssig. Daher wird von einer Lastabtragung in diesen Schichten dringend ab-
geraten. Daher wird von einer Lastabtragung in diesen Schichten dringend abgeraten. Da im
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ggf. noch michtigere Hangschuttbereiche vorliegen, ist
es empfehlenswert auch fir diesen Teilbereich eine Baugrunduntersuchung durchzufiihren.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung kénnen die entstehenden Besintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert
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werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige
(versickerungsfihige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimie-
ren und damit die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum
Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfliichig mit Niederschlogswasser in Berihrung
kommen, ausgeschlossen. Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreis-
lautwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung
(NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben. Die vorlie-
gende Planung sieht eine Unterbringung des Aushubes iberwiegend innerhalb des Planungs-
bereiches in Verbindung mit den zu erwartenden Aufschiittungen vor.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griffin das Schutzgut.

4234  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch das Freilegen des Grundwassers wahrend der Bauarbeiten konnte die Gefahr des Eintrags
von Schadsfoffen bestehen. Maglicherweise kommt es zu ortlichen baubedingten Absenkungen
des Grundwassers. Die geplante Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab,
da Fldchen versiegelt werden. Die Versiegelung wird insgesamt nicht mehr als etwa 0,26 ha
offenen Boden betreffen, so dass der Wasserhaushalt und die Grundwassemeubildung nicht in
erheblichem MaBe verdindert werden. In Verbindung mit weiteren MinimierungsmaBnahmen
aus dem parallel aufzustellenden Bebauungsplan ergeben sich daher keine erheblichen Beein-
frichtigungen.

— Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfahige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefiihigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintrichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Das auf den Dachflichen anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser soll, soweit die Bodenbeschaffenheit es zuldsst, Gber die belebte Boden-
zone in den Untergrund versickert werden. Falls dies nicht mdglich ist, kann es iber die dffent-
liche Kanalisation abgeleitet werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

4235  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zustzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-
ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage des Abwasserver-
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bandes Obere ller zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Das Niederschlagswas-
ser, das auf den Dach- und Hofflichen der privaten Baugrundstiicke anfdllt, wird direkt auf den
jeweiligen Grundstiicken Gber die belebte Bodenzone versickert, sofern die Bodenbeschaffenheit
dies zuldsst.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitun-

gen.

— Fiir eine schadlose Ableitung des bei Starkregen von den ndrdlich und dstlich liegenden Hangen

abflieBenden Wassers wird gemdB Baugrundgutachten der Geo-Consult Allgdu GmbH (Fassung
vom 09.06.2021) die Anlage einer Ringdrainage empfohlen. Zum Schutz vor oberfliichig ab-
flieBendem Hangwasser wird zudem am Nordost- und Sidostrand des Anderungsbereiches eine
MaBnahme in den Bebauungsplan eingearbeitet.

42.3.6  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Anderungshereich unterbunden und auf die angrenzenden Of-

fenfliichen beschrinkt. Aufgrund der geringen Anzahl an Baukdrpern und der geringen GroBe
des Anderungsbereiches entsteht fiir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Begintrdchti-
qung. Bei Einhaltung der giltigen Wéirmestandards und Einbau modemer Heizanlagen sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine gering-
figige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist
jedoch mdglich.

Einige der Gehdlze im Siiden konnen voraussichtlich nicht erhalten werden, sodass deren Funk-
tion fiir Luftfilterung und Frischluftproduktion entfdllt. Dies wird jedoch in Teilen durch die ge-
plante Pflanzung neuer Gehdlze ausgeglichen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und Ausmal der Emission von Treibhausga-
sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitit ist aufgrund der begrenzten GriBe des
geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Der Bereich wird iiber die bestehende "Hintersteiner
StraBe" erschlossen, d.h. esist nicht mit ethohten Schadstoffemissionen durch Abgase aufgrund
von Durchgangsverkehr zu rechnen.

Die Neubebauung fiihrt potenziell zu einem erhdhten (0,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spiirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die Kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf den Anderungsbereich
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu
reduzieren, sollte wo immer mdglich die Energieeffizienz gesteigert und auf emeuerbare Ener-
gien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.
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— FEine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-

kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen, ur-
bane Sturzfluten) werden im Rahmen der Entwésserungsplanung beriicksichtigt (z.B. Anlage
einer Abflussmulde fiir von Norden zuflieBendes Hangwasser; ausreichende Dimensionierung
der Rickhalteeinrichtungen). Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kishlung an den
Gebduden; Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind von den privaten Bau-
herren vorzusehen.

— Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-

weise zu Geruchsbelastungen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

42.3.7  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die mdgliche Errichtung neuer Baukérper erfihrt das Landschaftshild eine Besintrichti-

qung, weil die Eingrinung in Richtung der KreisstraBe 0A28 voraussichtlich zum Teil verloren
geht.

— Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bebauung

im Allgemeinen Wohngebiet locker erfolgt (niedrige GRZ) und eine ausreichende Durchgrinung
hergestellt wird (Pflanzgebote). Die festgesetzte Pflanzliste trdgt dazu bei, die Eigenart des
Landschaftsbildes zu schitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlzarten eine Anbindung
des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zustzlich im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an Gffentliche Flichen angrenzen,
ausschlieBlich Laubgehdlze zugelassen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten
Striiuchern wird nur auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen, um die Wohn- und Nutz-
gdrten moglichst natunah zu gestalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.

42.3.8  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen bei Umsetzung des Vorhabens verloren.

Dafiir wird durch die Planung neuer Wohnraum ausgewiesen. Vor allem wird dadurch jedoch
auch der Bau einer neuen Feuerwehr ermdglicht. Die FuB- und Radwegeverbindungen bleiben
unberihrt. Durch die Kleinrdumigkeit des iberplanten Bereiches wird die Naherholungsfunktion
nur geringfigig beeintrdchtigt. Insgesamt wirkt sich die Planung positiv auf die soziale Situa-
fion der Marktgemeinde Bad Hindelang aus.
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42.3.9

4.2.3.10

4.2.3.11

— Bei einer giinstigen Ausrichtung des geplanten Feuerwehrgebdudes zum Allgemeinen Wohnge-
biet und eine Lage der Ausfahrt maglichst weit von Wohnnutzung entfernt, ist durch die Planung
der Feuerwehr nicht mit schddlichen Umwelteinwirkungen im Wohngebiet zu rechnen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Oberallgdu unverziiglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschijtterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrichtigen konnen. Erheb-
liche Besintriichtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfind|i-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind durch Heizanlagen in den neuen Gebduden zu erwarten. In allen
Fiillen zdhlen Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den we-
sentlichen potenziell umweltschidigenden Abgashestandteilen; je nach Verbrennungsanlage
kinnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die Flichenneuversiege-
lung wird zudem die Warmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfiigigen Erhdhung
der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt
"Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt".

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfille sind inshesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfille
(Biomiill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmill zu
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42.3.12

42.3.13

42.3.14

erwarten. Anfallende Abflle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Zweckverband fir Abfall-
wirtschaft Kempten (ZAK). In Bezug auf Biomill wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

— Tur Entsorgung der Abwdsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung ge-
wassergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fir die Anlage der Gebude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unféille oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Ethohung des Anteils ereuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Altenative Energiequellen kénnen aut
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung méglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden.
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42.3.15

42.3.16

424

4241

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach der-
zeitigem Kenntisstand nur in Bezug auf Larmimmissionen zu erwarten. Das weiter westlich
gelegene Gewerbegebiet ist zum Anderungshereich jedoch durch die "Hinfersteiner Strafe" und
eine Grinfldche bzw. eine Garage abgeschirmt. Erhebliche Auswirkungen, v.a. in Form von
Ldrm, auf das geplante Allgemeine Wohngebiet sind daher nicht zu erwarfen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

— Die Wechselwirkungen zwischen Mensch und Landschaft erfahren eine Verinderung von der
fouristischen Nutzung des Landschaftshildes hin zu einer Nutzung als Wohngebiet und v.a. fiir
die neue Feuerwehr.

— Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spater Griin-
fldchen angelegt werden, kann es zu einer Beeintréchtigung der spater dort wachsenden Pflan-
zen kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert und
die Zufuhr von Wasser und Nahrstoffen unter Umstinden reduziert wird. Auch fiir Bodenbewoh-
nende Tiere konnen durch die Verdichtung Lebensrdume verloren gehen (Wechselwirkung Bo-
den-Arten).

— Die Beseitigung der Vegetation im Zuge des Gebdude- und StraBenbaus stellt nicht nur einen
Verlust fiir die Artenvielfalt dar, sonder reduziert auch die Fahigkeit der betroffenen Baden,
Wasser zu speichern und zu filten. Offener (vegetationsfreier) Boden kann vor allem in Hang-
lagen leichter erodiert werden; ausgeschwemmte Erde wiederum kann zur Verschmutzung von
Privatgrundstiicken oder Verkehrswegen (Schutzgut Mensch) oder Gewdssern (Schutzgut Was-
ser) fihren.

— Der verinderte Bodenwasserhaushalt beeinflusst auch die zukiinftig noch im Anderungsbersich
vorkommenden Pflanzen. Eine Verdnderung des Bodenreliefs durch Abtragungen oder Aufschit-
tungen kann Auswirkungen auf das Landschaftshild haben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes im als landwirtschaftliche Fld-
che dargestellten Bereich noch kein Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund
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42.4.2

4243

der Fliichennutzungsplandnderung ergeben sich keinerlei Vertinderungen fiir Naturhaushalt und
Landschaftshild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kdnnen lediglich die in dieser Anderung
des Flachennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden. Eine vollstindige und
exakte Abarbeitung nach dem Leitfaden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue MaB und die
Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffs-
regelung mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen sowie
der Festsetzung von eventuell erforderlichen Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung durchgefihrt.

Die Festsetzung von der Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintréichtigungen von Natur und
Landschaft dienenden MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung) erfolgt im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung. Es wird empfohlen, im in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan "Bad
Oberdorf — An der Hintersteiner Strae" folgende Festsetzungen zu treffen:

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir die privaten Baugrundstiicke (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— AusschlieBliches Zulassen von Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in

Bereichen, die an dffentliche Fliichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftshild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebiudeformen und der Gebdudemassen; Einschrinkung
der Farbgebung fir die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftsbild)

— Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsfldchen wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Landschaftshild durch die Be-
bavung der Fliche in Ortsrandlage und das voraussichtliche Entfallen der Gehdlze entlang der
KreisstraBe am Ortseingang. Der Eingriff in das Landschaftshild kann durch griinordnerische MaB-
nahmen auf ein vertrdgliches MaB reduziert werden.
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4.2.5
425.1

4.2.6

42.6.1

43
43.1

43.1.1

Ergebnis: Durch die Darstellung von Wohnbaufliichen und einer Fliiche fiir Gemeinbedarf ist bei
Fortfihrung und Konkretisierung der Anderung nicht mit uniiberwindbaren Hindemissen zu rech-
nen. Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichshedarf kann auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung auBerhalb des Anderungshereiches erbracht werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Standort der Flachennutzungsplandnderung ergibt sich aus dem gewdhlten Standort fir die
dringend bendtigte neue Feuerwehr. Der Standort ist hierfir besonders geeignet durch die beste-
hende Anbindung an das berdrtliche StraBennetz Gber die "Hintersteiner StraBe” an die Kreis-
straBe 0A28 und die Entfernung zu besonders schitzenswerter Bebauung. Ziel der Anderung des
Fldchennutzungsplanes ist es, die Basis fiir einen Bebauungsplan zu legen, mit dessen Hilfe eine
Fldiche fir Gemeinbedarf fir die Feuerwehr und zwei Wohnbaufldchen fir Familien auf dem Gebiet
erschlossen werden sollen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfiden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umwelfragen
(2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen Lan-
desamt und Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz (2003)
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43.1.2

43.2

43.2.1

433
43.3.1

43.3.2

43.3.3

43.3.4

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltmissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds im ndrdlichen Teil des Anderungshe-
reiches gibt.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfishrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfishrung des parallel aufgestellten Bebauungsplanes unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, sieht die Marktgemeinde als UberwachungsmafBnahmen
vor, die Herstellung und ordnungsgemaBe Entwicklung der festgesetzten grinordnerischen MaB-
nahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Gberprifen und
diese Uberpriifung im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen. Da die Gemeinde dariiber hinaus
kein eigenstdndiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informa-
tionen der zusttindigen Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes werden ein allgemeines Wohngebiet und eine Fli-
che fir Gemeinbedarf (Feverwehr) siddstlich des Ortsteiles Bad Oberdorf dargestellt. Der Gber-
plante Bereich umfasst 0,32 ha.

Beim Anderungshereich handel es sich um Grinland am siidastlichen Siedlungsrand des Orfsteiles
Bad Oberdorf. Das berplante Gebiet befindet sich am FuB eines nach Westen geneigten Hanges
und fdllt selbst in Richtung Nordwesten ab. Der Anderungsgeltungsbereich schlieBt im Norden an
die bestehende Bebauung an. Im Westen wird er durch die "Hintersteiner Strafe" begrenzt, im
Siiden durch eine Wertstoffinsel und die KreisstraBe 0A28 ("OstrachstraBe"). Jenseits der Kreis-
straBe verluft die "Ostrach”. Zudem liegt an der Kreuzung "Hintersteiner StraBe"/"OstrachstraBe”
der Parkplatz "Gruebpldtzle". Am siidlichen Rand des Anderungsbereiches besteht ein schmaler
Geholzstreifen. Der norddstlich anschlieBende Hang wird derzeit als Kuhweide genutzt.

Die Schutzgebiete und Biotope im riumlichen Umfeld erfahren aufgrund ihrer Entfernung zum
Anderungsbereich und aufgrund fehlender funktionaler Zusummenhdnge keine Beeintrichtigung.
Das Alpenbiotop "Gewdsserbegleitgehdlze entlang der Ostrach” (Nr. A8528-0164-004) an der
"Ostrach" wird durch die Planung nicht beriihrt.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Landschaftsbild durch die Bebauung der Fliche in
Ortsrandlage und das voraussichtliche Entfallen der Gehdlze entlang der KreisstraBe am Ortsein-
gang. Der Eingriff in das Landschaftshild kann durch grinordnerische MaBnahmen auf ein vertrdg-
liches MaB reduziert werden.
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4335

43.3.6

43.3.7

434

43.4.1

43.4.2

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Bilanzierung
des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzfachlicher
Ausgleichsfldchen und -maBinahmen erfolgen auf der nachfolgenden, verbindlichen Planungs-
ebene.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung, wird die iberplante Fldche voraussichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhnli-
chem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, kannen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltmissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds im ndrdlichen Teil des Anderungshe-
reiches gibt.

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgéu

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer) des Bayerischen Lan-
desamtes fiir Umwelt

— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (Onlinekarten zu den Themen
Geologie, Boden, Reichshodenschitzung, Gewdsser und Naturgefahren)

— Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Lufthilder (Google, Bayerische Vermessungsverwaltung)

— FHachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Bad Hindelang (Fassung
vom 04.05.2011)

— Bodenschiitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichshodenschitzung)

— Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen, schriftlichen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB mit umweltbezogenen Stellungnahmen des regionalen Planungsverbandes Allgdu (zur
Lage des Anderungshereiches in einem Bereich mit Anfdlligkeit fir flachgriindige Hanganbriiche
und Freihaltung dieser Gefdhrdungsrdume), des Landratsamtes Oberallgdu, Naturschutz (zu
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Erhaltung/Ersatz der bestehenden Gehdlze und Erarbeitung eines Umweltberichtes), des Land-
ratsamtes Oberallgdu, technischer Umweltschutz (Ausfihrungen zum nahegelegenen Gewerbe-
gebiet, den Gerduschemissionen von der KreisstraBe und zur geplanten Lage der neuen Feuer-
wehr, ohne uniberwindbare Bedenken), des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (zu Altlasten,
Bodenschutz, Wasserversorgung, Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser, Oberfld-
chengewdsser/Wildbdche und zu wildabflieBendem Wasser), des Amtes fir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten, Kempten — Bereich Forsten (zur Nicht-Betroffenheit von Wald) und des
Abwasserverbandes Obere Iller (zur Entwisserung und Beachtung der Orfsentwdsserungssat-
zung)

Baugrundgutachten der Geo-Consult Allgiu GmbH (Fassung vom 09.06.2021) im Bereich der
geplanten Feuerwehr zu den Themen durchgefiihrte Untersuchungen, Beschreibung der Unter-
grundverhdlnisse inklusive der hydrologischen Verhdltnisse, Bodenklassifizierung und -para-
meter sowie zu bautechnischen Folgen

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zum Bebauungsplan "Bad Oberdorf — An der Hintersteiner
StraBe" der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 02.07.2021 (zum Vorkommen geschiitz-
fer Tierarten innerhalb des Anderungshereiches und notwendigen artenschutzrechtlichen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen)
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Begriindung — Sonstiges

44 ErschlieBungsrelevante Daten

441  Kennwerte

4411  Fliche des Anderungsbersiches: 0,32 ha
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Fldche fir die Landwirtschaft Allgemeines Wohngebiet 0,14ha
Fldche fir die Landwirtschaft Fldche fir den Gemeinbedarf 0,18ha

442  ErschlieBung

4421  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Ortskanalisation von Bad Oberdorf zur Kldranlage des
Abwasserverbandes Obere lller

4422 Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserwerk Bad Hindelang

4423 Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

4424  Stromversorgung durch Anschluss an: Elektrizitdtswerk Bad Hindelang G

4425  Millentsorgung durch: Zweckverband fir Abfallwirtschaft (ZAK) Kempten (Allgdu)

44.2.6 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Ortskanalisation von Bad Oberdorf zur Kldranlage des
Abwasserverbandes Obere lller
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5 Begriindung — Auszug aus ibergeordneten Planun-
gen

Ausschnift aus dem Landesent- @i
wicklungsprogramm Bayern sogeer ity 1\

2018, Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als "allge-

mein ldndlicher Raum"

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Allgdu, Karte 1: Raumstruktur,
Darstellung als "Unterzentrum"
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Verfahrensvermerke

51

5.2

53

54

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss zur Anderung erfolgte in der Bauausschusssitzung vom ...............
Der Beschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeitvom ............. bis ............. statt (gem. § 3
Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungsbe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschtzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen

frijhzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom .. ... unterrichtet und zur AuBerung aufge-
fordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungseschluss erfolgte in der Bauausschusssitzung vom ............. iber die Ent-
wurfsfassung vom ..............

Bad Hindelang, den .............

(Fr. Dr. Radel, Erste Birgermeisterin)
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55 Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)
Die Genehmigung des Landratsamtes Oberallgdu erfolgte am ............. mit Bescheid vom .
............. N
Sonthofen, den .............
(Indra Baier-Miller, Landrdtin)
5.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Bad Oberdorf" ist damit rechts-
wirksam. Sie wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Bad Hindelang, den .............
(Fr. Dr. Rodel, Erste Birgermeisterin)
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Plan aufgestellt am: 18.06.2021

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Projektkoordination Herr Andreas Brockof
Projektleitung Sarah Santoni
Landschaftsplanung Dorothee Clausen
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. Sarah Santoni)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift des
Planers.
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