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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverord-
nung

Planzeichenverord-
nung

Bayerische Bauord-
nung

Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutz-
gesetz

Bayerisches Natur-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 20231 Nr.176)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.I S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250)

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 09.12.2022 (GVBI. S.674)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.12.2022 (BGBI.1S.2240)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI.
S.723)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
(mit Angabe der Rechtsgrundlage auf
Grund von § 9 BauGB und der BauNVO)
sowie andere Bestimmungen zur Zulas-
sigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12
Abs. 3 Satz 2 BauGB ohne Angabe der
Rechtsgrundlage)

2.1

2.2 GR1.600m?

2.3 GH...mU. NHN

Reithalle

"Fur die Bebauung vorgesehene Flachen und deren
Art der baulichen Nutzung" ("Reithalle"); der gekenn-
zeichnete Bereich dient der Unterbringung von Ge-
bauden und Einrichtungen im Zusammenhang mit ei-
ner "Reithalle".

Zulassig sind:

— eine Reithalle fur Reitstunden, Training, Therapeu-
tisches Reiten,

— ein Heulager und eine Mistlagerstatte,

— ein Sozialtrakt mit Schulungs- sowie Aufenthalts-
raum flr Theorieunterricht, Ausschusssitzungen,
Jahreshauptversammlung, sonstige Vereinsveran-
staltungen, WC, Umkleide, Lager- und Technik-
raum fur den Betrieb der Reithalle

— Pferdevorbereitungs- und Lagerflachen
— nutzungsbezogene (Neben-) Anlagen und Stell-
platze

Den fur die Bebauung vorgesehenen Flachen "Reit-
halle" sind die Immissionsrichtwerte eines Gewerbe-
gebietes zugeordnet.

Maximal zuldssige Grundflaiche bezogen auf die
Uberbaubare Grundsticksflache.

(§9 Abs.1TNr.1BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.1und §19 Abs. 2
BauNVO; Nr. 2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zulassige Gesamt-Gebaudehdhe Uber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Planzeichnung)
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2.4

2.6

2.7

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebaude-
hohe (GH U. NHN)

Bauliche Anlagen au-
Berhalb der Uberbau-
baren Grundstulicksfla-
che

Behandlung von Nie-
derschlagswasser in
den privaten Grund-
sticken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
Uber Niederschlags-
wasser

Die Festsetzungen zu den Gebaudehdhen gelten fur
Gebdaudeteile des Hauptgebaudes, die fur die Abwehr
gegen Wettereinflisse erforderlich sind (z.B. Dach
einschlieBlich Dachuberstande). Ausgenommen sind
Anlagen zur Energiegewinnung (Warme, Elektrizitat)
sowie untergeordnete anderweitige Bauteile und
technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Antennen,
Aufzugsbauten, Klimagerate etc.).

Die GH U. NHN wird an der hochsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen (einschlieBlich Attika oder
sonstigen konstruktiven Elementen).

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)

Baugrenze (Uberbaubare Grundstlcksflache far
Hauptgebaude)

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Im Geltungsbereich sind auBer den unter "Fur die Be-
bauung vorgesehene Flachen und deren Art der bau-
lichen Nutzung ("Reithalle")" genannten Nutzungen
auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtun-
gen, die dem Nutzungszweck des Vorhabens dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen, zulassig
(z.B. Terrassen, Stellplatze, Zufahrten, Wege). Diese
Anlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Auf den fUr die Bebauung vorgesehenen Flachen ist
Niederschlagswasser von versiegelten Flachen
(Dach- und Hofflachen), soweit dies auf Grund der
Bodenbeschaffenheit moglich ist, auf dem Grund-
stick Uber die belebte Bodenzone (z.B. Mulden-
bzw. Rigolenversickerung, Flachenversickerung) in
den Untergrund zu versickern.

FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in BerUhrung kommen
(z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
rohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese
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2.8 Landschaftsgerechte
und naturnahe Garten,
Vermeidung von
Schottergarten

2.9 Insektenfreundliche
Beleuchtung/Photo-
voltaikanlagen

2.10 Bodenbelage in den
privaten Grundsti-
cken/Wasserdurchlas-
sige Belage

Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materia-
lien (z.B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Die privaten Grundsticke sind wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundstlcksflachen
(Freiflachen) sind gartnerisch als unversiegelte Ve-
getationsflachen anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad
von weniger als 60 % aufweisen (sogenannte Schot-
tergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht
zulassig.

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Far die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht
eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe
von 4,50m Uber der Geldandeoberkante zulassig,
welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht
(Farbtemperatur kleiner/gleich 3.000 Kelvin) mit ge-
ringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBenge-
hause von Leuchten dulrfen maximal eine Betriebs-
temperatur von 40°C erreichen. Eine Beleuchtung
von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Gebau-
den befindet, ist unzuldssig. Die Benutzung von Sky-
beamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen
sowie die flachenhafte Beleuchtung der Fassaden
sind nicht zulassig.

Es sind nur Photovoltaikmodule zulassig, die weni-
ger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (d.h. je So-
lar-glasseite 3 %).

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Far Stellpldtze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

Dies gilt nicht fur Bereiche, die auf Grund eines im
Sinne dieser Planung zulassigen
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2.11 Fassadenbegriinung

2.12 Uberflutungsschutz

— Produktionsablaufes oder
— regelmaBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser
belastenden Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich ma-
chen.

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die zur freien Landschaft hin (Nordwesten und
Nordosten) gerichteten AuBenfassaden der Ge-
bdude sind als Beitrag zum Klimaschutz, Eingriinung
sowie als Lebensraume fur Flora und Fauna auf 30 %
der Gebaudewandflache mit Schling-, Rank- oder
Kletterpflanzen zu begrinen. Es sind ausschlieBlich
Arten aus der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Filzige Pfeifenwinde Aristolochia tomentosa
Amerikanische Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Efeu Hedera helix

Rundblattrige Baumwdrger Celastrus orbiculatus
Gewdhnliche Waldrebe Clematis vitalba
Amerikanische Sternhortensie Decumaria barbara
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Winterjasmin Jasminum nudiflorum
Echtes GeiB3blatt Lonicera caprifolium
Immergrines GeiBblatt Lonicera henryi
Wald-Gei3blatt Lonicera periclymenum
Selbstkletternde Jungfernrebe  Parthenocissus quinquefolia
Gewohnliche Jungfernrebe Parthenocissus vitacea
Dreispitzige Jungfernrebe Parthenocissus tricuspidata
Schlingknoterich Polygonum auberti
Blauregen Wisteria sinensis

(§ 9 Abs. T Nr. 25 a BauGB)

Um Uberﬂytungen von Gebdudeteilen zu vermeiden
bzw. das Uberflutungsrisiko zu reduzieren sind ent-
sprechende (Schutz-)Vorkehrungen zu treffen.

FUr den Neubau der Reithalle bedeutet das eine
hochwasserangepasste Bauweise sowie eine HO-
herlegung des Hallenbodens auf mindestens
1009,06 m . NHN.
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2.14

l__.

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses, hier:
Bereich zum Hochwasserschutz

In dem gekennzeichneten Bereich ist eine Gelande-
modellierung (Abgrabung) in Form einer Mulde zum
Schutz vor Hochwasser vorzunehmen. Die konkrete
Dimensionierung der Mulde ist dem in Anlage 1 bei-
gefugtem Lageplan aus der Hydraulischen Untersu-
chung zum Hochwasserabfluss am WeiBenbach in
Unterjoch im Zusammenhang mit BaumaBnahmen
am DU-Familotel Unterjoch/Bad Hindelang in der
Fassung vom 07.10.2022 zu entnehmen.

(§9 Abs.1 Nr.16b BauGB, Nr.10.2. PlanZV, siehe
Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes "Reithalle DU-
Familotel" des Marktes Bad Hindelang sowie des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)
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3 Zuordnung von Flachen und/oder MafB-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemaf
§9 Abs.l1a Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)

3.1 Lage der Ausgleichs- Dem durch die vorliegende Planung verursachten
flache/-maBnahme Eingriff werden Ausgleichsflachen/-maBnahmen au-
Berhalb des Geltungsbereiches dieser Planung zuge-
ordnet. Diese Ausgleichsflache/-maBnahme befindet
sich auf den, des Marktes Bad Hindelang. (§ 9 Abs. 1a

Satz 2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).

Verortung der Aus-
gleichsflachen

Markt Bad Hindelang + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Reithalle DU-Familotel"
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Planskizze

AusgleichsmaBnahme
auf FI.-Nrn. 2495 (Teil-
stlck)

>

g
g
|

1
|3
il

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Reithalle DU-Familotel"

E Lage der Ausgleichsflache/-maBnahme

und moglicher Standort der Obstbaume

MaBnahmen:

- Pflanzung von 5 Obstbaumen mit einem Pflanzabstand
von 10 m

— Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem MaBe
Ubertréger fUr den Feuerbrand sind, kdnnen beim Amt fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Kempten), Be-
reich Landwirtschaft, Sachgebiet Obstbau, erfragt wer-
den. Insbesondere folgende Apfelsorten gelten nicht als
Ubertrager des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheinischer
Bohnapfel und Welschisner (Mostapfel) sowie Boskoop,
Rewena und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet).
Auf Grund ihrer besonderen Anfalligkeit fur die Feuer-
brandkrankheit sollten Birnen und Quitten grundsatzlich
nicht angepflanzt werden.
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Planskizze

AusgleichsmaBnahme
auf FI.-Nrn. 2324 (Teil-
stlck)

- Lage der Ausgleichsflache/-maBnahme

Pflanzung von Ufergehdlz

MaBnahmen:

Pflanzung und Entwicklung eines Ufergehdlzes.

Anlage eines Ufergehdlzes, Weichholzaue mit einer Fla-
che von ca. 300 m?; Entwicklung einer standortgerechten
Ufervegetation. Durch die Ausbreitung des Bibers im Ge-
biet sind nur Gehdlze zu wahlen, welche in der Lage sind
Stockaustriebe zu generieren. Hierzu eigenen sich vor-
nehmlich Weiden (mdgliche heimische und standortge-
recht Arten siehe folgende Liste).

Silberweide
Salweide
Reifweide
Bruchweide
Ohrweide
Grauweide
Lavendelweide
Schwarzweide
Purpurweide
WeiBweide
Mandelweide
Korbweide

Salix alba

Salix caprea
Salix daphnoides
Salix fragilis
Salix aurita
Salix cinerea
Salix eleagnos
Salix x nigricans
Salix purpurea
Salix x rubens
Salix triandra
Salix viminalis
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— Als Initialpflanzung sind auf einer Lange von etwa 60 m
zweireihig, mit einem Reihenabstand von 1,5 m und einem
Pflanzabstand von 1m Straucher (Weiden) zu pflanzen.

— Die Nutzung als Intensivwiese entfallt, die natdrliche Suk-
zession wird zugelassen.
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Bauordnungsrechtliche Vorschrif-
ten (BOV) gemaB §9 Abs. 4 BauGB

4.1 Dachform, Fassaden-
gestaltung und -glie-
derung

4.2 Dachneigungen fur
Hauptgebaude

4.3 Anlagen zur Gewin-
nung von Sonnen-
energie

4.4 Materialien fur die
Dachdeckung

Die Regelung Uber die Gestaltung des Vorhabens
ergibt sich aus der Verbindlichkeit des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes hinsichtlich der Dachform,
der Fassadengestaltung und -gliederung in den we-
sentlichen Zugen.

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und
der Ebene des Daches als Mindest- und Héchstmag;
gilt fir das Dach des Hauptgebaudes.

Die zuldssige Dachneigung betragt 22 °-25°.
(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Son-
nenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind parallel zur
jeweiligen Dachflache zu montieren. Dabei ist ein Ab-
stand bis max. 0,40 m zur Dachhaut zulassig.

Anlagen auf Flachdachern (0-3° Dachneigung) mus-
sen nicht parallel montiert werden, wenn sie gegen-
Uber der Dachkante (Attika) so weit abgertckt sind,
dass sie bei einem Betrachtungswinkel von 45 ° von
unten nicht sichtbar bleiben.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Dachdeckung fur das Dach des Hauptgebaudes
sind ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schup-
pendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Be-
tondachsteine etc.) sowie eine vollstandige Begru-
nung zulassig.

Fur diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind darUber
hinaus Materialien zulassig, die fur diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) Ublich
bzw. erforderlich sind.

FUr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zulassig.

(Art.81 Abs.1 Nr. 1 BayBO)
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4.5 Farben Als Farbe fur Dacher sind nur rote bis rotbraune so-
wie betongraue bis anthrazitgraue Tone zulassig,
dies gilt nicht fur begrinte Dacher.

Flr Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zuldssig, die fur ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovol-
taikanlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

FUr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind dariber hinaus andere
Farben zulassig.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Markt Bad Hindelang + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Reithalle DU-Familotel"
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Nachrichtliche Ubernahme von nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Festsetzungen gem. §9 Abs.6
BauGB mit Zeichenerklarung

5.1

5.2

5.3

5.4

Einzelanlage im Sinne des Denkmalschutzrechtes;
hier Baudenkmal mit der Objektbezeichnung "Pfarr-
kirche HI. Dreifaltigkeit" (Aktennummer D-7-80-123-
101), auBerhalb des Geltungsbereiches

(§9 Abs. 6 BauGB; Nr.14.3. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Umgrenzung von einem Bodendenkmal, welches
dem Denkmalschutz unterliegt, hier Frihneuzeitliche
Befunde (Aktennummer D-7-8428-0027), auBerhalb
des Geltungsbereiches.

(§9 Abs.6 BauGB; Nr.14.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Gewasser; hier " WeiBenbach " (auBerhalb des Gel-
tungsbereiches, ungefahrer Verlauf ohne Vermes-
sung, siehe Planzeichnung);

Gewasserrandstreifen (ungefahrer Verlauf ohne
Vermessung); Der Gewasserrandstreifen (von 5 min-
nerorts gemessen ab Mittelwasserstand/Bdschungs-
oberkante) ist von baulichen und sonstigen Anlagen
freizuhalten. In den Gewasserrandstreifen sind
Baume und Straucher zu erhalten, soweit die Beseiti-
gung nicht fur den Ausbau oder die Unterhaltung der
Gewasser, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefah-
renabwehr erforderlich ist. (vgl. §38 WHG sowie
Art. 16 BayNatSchG)
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Hinweise und Zeichenerklarung

61 L

6.2

6.3

6.4
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6.6 \\p; "~ om
— 1012

6.7 75[@ o EED]E

6.8 T T TUg

E[[D][D]]DIDE

Weiterflihrende Grenze des derzeit in Aufstellung be-
findlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"DU-Familotel Krone" des Marktes Bad Hindelang
(siehe Planzeichnung)

Weiterfihrende Grenze des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "Unterjoch | - 6. Anderung" des
Marktes Bad Hindelang (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebdude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstlcksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Vorhandenes (naturliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechts; hier Landschaftsschutzgebiet im
Sinne des § 26 BNatSchG "Schutz des Grintengebie-
tes, des GroBen Waldes, der Deutschen AlpenstraB3e
und des Wertachtales" (LSG-00249.01) auBerhalb
des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung).

(§9 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV)

Biotop im Sinne des § 30 BNatSchG, Biotopkartierung
Alpen ("Oberlauf der Wertach", Nr.8428-0126-002);
Lage auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Plan-
zeichnung).
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6.9 Begrlnung privater Gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebauden
Grundstlcke oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten
Fldchen der bebauten Grundsticke wasseraufnah-
mefahig zu belassen/herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erforder-
nisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fla-

chen entgegenstehen.

6.10 Gebietseigenes Saat- GemalR § 40 BNatSchG ist das Ausbringen von Pflan-
gut zen in der freien Natur genehmigungspflichtig, wenn
die Pflanzenart im betreffenden Gebiet nicht oder seit
mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt. Daher sind
fur alle BegrinungsmaBnahmen in der freien Natur
gebietseigene Geholze und Saatgut zu verwenden
(siehe auch den "Leitfaden zur Verwendung gebiets-
eigener Geholze" des Bundesministeriums fur Um-
welt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (2012)). Im
vorliegenden Fall sollten Gehdlze und Saatgut aus
dem Vorkommensgebiet 6.2 "Alpen" stammen.

6.11 Photovoltaik-Pflicht Ab 1. Juli 2023 haben Eigentimer von Nichtwohnge-
bauden gemaB Art.44 Abs.2 Satz 1 Nr.2 BayBO si-
cherzustellen, dass beim Neubau von Nichtwohnge-
bauden, Anlagen in angemessener Auslegung zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
auf den hierfur geeigneten Dachflachen errichtet und
betrieben werden.

6.12 Natur- und Arten- Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden
schutz soweit als aus Grinden der Arbeits- bzw. Verkehrssi-
cherheit moglich abgeschaltet oder bedarfsweise

Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zaune sollten zum Gelande hin einen Abstand von
mind. 0,75m zum Durchschlipfen von Kleinlebewe-
sen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbar-
rechtsgesetz zu bertcksichtigen.

6.13 Empfehlenswerte Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem
Obstbaumsorten MaBe Ubertrager fir den Feuerbrand sind, kénnen
hinsichtlich des Feu- beim Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
erbrandes (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet

Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Ap-
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felsorten gelten nicht als Ubertrager des Feuerbran-
des: Bittenfelder, Rheinischer Bohnapfel und Wel-
schisner (Mostapfel) sowie Boskoop, Rewena und
Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund
inrer besonderen Anfalligkeit fur die Feuerbrand-
krankheit sollten Birnen und Quitten grundsatzlich
nicht angepflanzt werden.

6.14 Versickerungsanlagen Die unter "Behandlung von Niederschlagswasser in
fur Niederschlags- den privaten Grundsticken" genannten tblichen Vor-
wasser gaben zur Bemessung, Planung und (konstruktiver)

Ausfuhrung von Sickeranlagen sind u.a. dem Arbeits-
blatt DWA-A138 (4/2005) zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versi-
ckerungsanlagen fur Niederschlagswasser sind re-
gelmaBig im bauaufsichtlichen Verfahren nachzuwei-
sen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten u.a.
folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15 % der anzuschlieBenden versie-
gelten Flache

— Tiefe max.0,30m

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durch-
schnitt max. Tmal in 5 Jahren)

— Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebaudeabstand nach den Vorgaben
des ATV-DVWK-A 138, Ziff. 3.2.2

— Zufluss zur Versickerungsanlage fur Nieder-
schlagswasser moglichst oberflachig Uber be-
wachsenen Oberboden, Rinnen aus verfugten
Pflastersteinen, 0.3.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Unter-
grund sind so genannte Mulden-Rigolen-Elemente
nach ATV-DVWK-A 138, Ziff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau
einer Versickerungsanlage fur Niederschlagswas-
ser.

— NotuUberldufe der privaten Sickeranlagen mussen
an das offentliche NotUberlaufsystem angeschlos-
sen werden (technische Informationen sind Uber
die kommunale Bauverwaltung erhaltlich).

Wahrend der Bauzeit sollten die fur die Versickerung
vorgesehenen Flachen wie folgt vor Verdichtung ge-
schitzt werden:

Markt Bad Hindelang + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Reithalle DU-Familotel"
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6.15

N

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bo-
denaushub

— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Zur fachgerechten Planung und Bauuberwachung der
Versickerungsanlagen fur Niederschlagswasser ist
das Hinzuziehen eines Fachingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine
Gewassernutzung dar, die grundsatzlich einer recht-
lichen Erlaubnis durch das zustandige Landratsamt
bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie Ver-
sickerung durchgefuhrt werden kann (Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)) sollte von
der Bauherrschaft bei dem zustandigen Landratsamt
in Erfahrung gebracht werden.

In privaten Grundstlcken darf nur unverschmutztes
Niederschlags-wasser versickert werden. Zur Ver-
meidung einer Verunreinigung des Niederschlags-
wassers sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Reinigungsar-
beiten, Be- und Entladungsarbeiten gefahrlicher
Stoffe etc. verzichtet werden. Die Autowasche auf ei-
nem Privatgrundstuck ist per Gesetz nicht zulassig;
die gemeindeeigenen Regelungen sind zu beachten
und kénnen beim jeweiligen Ordnungsamt angefragt
werden.

Auch fur die nicht groBflachigen baukonstruktiven
Elemente sollte auf die Verwendung von Oberflachen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet wer-
den. Als Alternativen far Rinnen und Fallrohre stehen
Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Ver-
figung.

Flutmulde auBerhalb des Geltungsbereiches; In dem
gekennzeichneten Bereich ist eine Gelandemodellie-
rung (Abgrabung) zum Schutz vor Hochwasser vor-
zunehmen. Die Dimensionierung der Flutmulde muss
der hydraulischen Modellierung (vgl. optimierte Pla-
nung 2 der Hydraulischen Untersuchung zum Hoch-
wasserabfluss am WeiBenbach in Unterjoch im Zu-
sammenhang mit BaumaBnahmen am DU-Familotel
Unterjoch/Bad Hindelang in der Fassung vom
07.10.2022) des Ingenieurbidros Koch entnommen
werden. Die Umsetzung der Mulde ist Uber den
Durchfahrungsvertrag rechtlich gesichert.
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6.16 Bodenschutz Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf
Grund erhdhter Stoffgehalte, vor allem in Kombina-
tion mit organischer Substanz, eingeschrankt sein.
Ein Eingriff in die betroffenen Bdden sollte deshalb
weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar,
die tatsachlichen Stoffgehalte der betroffenen Bdoden
und deren Verwertbarkeit vor Umsetzung der Pla-
nung abgeklart werden. Es soll sichergestellt werden,
dass anfallendes geogen belastetes Bodenmaterial
nicht auf anders- oder unbelastete Boden verlagert
oder wiederaufgebracht wird und dort die Boden-
funktionen nachteilig verandert. Durch das Ver-
schlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10 BBodSchV
in Gebieten mit erhohten Schadstoffgehalten die Ver-
lagerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser Ge-
biete zulassig. Weitere Anforderungen an das Auf-
und Einbringen von Bodenmaterial regelt §12
BBodSchV. Daruber hinaus finden sich wichtige Hin-
weise zur Verwertung von Bodenmaterial in der
DIN19731 und DIN 19639.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spateren
Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden, sollten
die Bauverantwortlichen eine Uberprifung durch ein
Fachburo durchflhren lassen.

Nach den Normen DIN18915 Kapitel7.3 und
DIN 19731 ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf
der Uberbaubaren Grundstucksflache der Oberboden
abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss
der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht
durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden ver-
mischt oder Uberlagert werden. Die Bodenmieten
sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Mona-
ten zu begrinen. Uberschissiges Oberbodenmaterial
ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am
Entstehungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen zu verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen
sind so einzurichten, dass ein Befahren von Boden
auBerhalb der festgesetzten Bereiche unterbunden
wird.

Flachen, die als Grunflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren
werden. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist
durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das
unumgangliche MaRB zu beschranken, um Verdichtun-
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6.17 Grundwasserschutz

6.18 Grundwasser und
Drainagen

gen zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befes-
tigte bzw. vorbelastete Flachen sowie Flachen, die
nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bau-
liche Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hil-
festellungen zur Gestaltung der temporaren Baustel-
leneinrichtungsflachen sind im Leitfaden zur Boden-
kundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Bo-
den zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgangige Begrunung
des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich mogli-
chen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden.

Unnotige Bodenversiegelungen sollten vermieden
werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn maglich weiter
im Baugebiet verwendet werden.

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8, 9, 10 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim Land-
ratsamt Oberallgau zu beantragen. Die flr das Erlaub-
nisverfahren notwendigen Antragsunterlagen mus-
sen nach § 86 Absatz 2 WHG von einem hierzu befa-
higten Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet
werden. Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterla-
gen ist bei der Unteren Wasserbehorde erhaltlich.
Eine Erlaubnis fUr das Zutageférdern und Zutagelei-
ten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Bau-
grube kann grundséatzlich nur vorubergehend erteilt
werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwas-
ser hat der/die Unternehmer*in gem. §49 Absatz 2
WHG bei der Unteren Wasserbehorde des Landrats-
amtes unverzuglich anzuzeigen. Die Untere Wasser-
behdrde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drai-
nagenwasser durfen nicht in die Kanalisation abgelei-
tet werden.
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6.19 Hydrologie (Schicht- Im Allgemeinen ist mit Quellaustritten (lokales
wasser) Schichtwasser) zu rechnen. Es wird empfohlen das
ggfs. vorhandene Schichtwasser durch besondere
Vorkehrungen von der Bebauung fernzuhalten, z.B.
durch die Errichtung von Drainagewanden vor der
Bebauung oder die Ausfuhrung des Kellers als "weil3e

Wanne".

6.20 Brandschutz FUr die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flachen
fur die Feuerwehr" — Fassung Februar 2007 - (AlIMBI
Nr.15/2008).

Far die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt
das Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie
Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 150 m nicht Gberschreiten.

Bei Aufenthaltsrdumen in Geschossen, deren FuBbo-
denhdhe mehr als 7,00m Uber dem Gelande liegen,
ist der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

6.21 Erganzende Hinweise = Datengrundlage: Auszug aus der Digitalen Flurkarte
(DFK) des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Stand:

Die Hohenangaben Uber NHN beziehen sich auf das
Bezugshdhensystem DHHN 12.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der
naheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird dartUber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufihren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

Geman Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) ist das Auftreten von Bodendenkmalern
(z.B. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Kno-
chen etc.) unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in und
der/die Besitzer*in des Grundstiicks, sowie der/die
Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der/die
Finder*in an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt

Markt Bad Hindelang + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Reithalle DU-Familotel"

Seite 22 Textteil (Entwurf) mit 67 Seiten, Fassung vom 26.07.2023



6.22 Gemeindliche Werbe-
anlagensatzung

6.23 Plangenauigkeit

haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er/sie durch Anzeige an den/die Unternehmer*in
oder den/die Leiter*in der Arbeiten befreit. Die auf-
gefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unver-
andert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandi-
genist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, oder die zustandige Un-
tere Denkmalschutzbehorde.

Den Bauverantwortlichen wird empfohlen, ein Leer-
rohr von der ErschlieBungsstraBe zum Gebdude zur
Aufnahme der Telekommunikationskabel vorzuse-
hen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist mit der Einwirkung von vorutber-
gehenden belastigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von FlUussigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Far den gesamten Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes "Reithalle DU-Familotel"
gilt die gemeindliche Werbeanlagensatzung des
Marktes Bad Hindelang in ihrer jeweils gultigen Fas-
sung.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kbnnen sich
im Rahmen der AusflUhrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundsticksgroBen etc.). Weder
der Markt Bad Hindelang noch die Planungsburos
Ubernehmen hierfur die Gewahr.
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/ Satzung

Auf Grund von §10 in Verbindung mit §12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674), Art. 81 der Bay-
erischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S.250), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.I S.3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 |1 Nr.176) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |
S.1802) hat der Marktgemeinderat des Marktes Bad Hindelang den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan "Reithalle DU-Familotel" in 6ffentlicher Sitzung am ........ccccoo..
beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Reithalle
DU-Familotel" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 26.07.2023.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Reithalle DU-Familotel" besteht aus der Plan-
zeichnung und dem Textteil vom 26.07.2023 sowie dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan in der Fassung vom 03.07.2023.

AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung
vom 03.07.2023 Bestandteil der Satzung, die die GrundzUuge, das heit die Grund- und
Umrisse, die Dachform (einschlieBlich Dachneigung), die Gebdudehdhen des Vorha-
bens, die Fassadengestaltung und -gliederung in den wesentlichen Zligen sowie die
GrundzUge der granordnerischen MaBnahmen abbilden. Die bestehende Differenz zwi-
schen der im Bebauungsplan festgesetzten Hohen und der Hohen aus dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dient als Puffer fur etwaige Messungenauigkeiten bzw. nicht zu
vermeidende Abweichungen im Rahmen der Bauausfuhrung. Die bestehende Differenz
zwischen der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze und der Situierung der Ge-
baude im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient als Puffer flr spatere Anpassungen
der Gebaudesituierung im Rahmen der Bauausfuhrung. Inhalte, die Details u.a. der in-
neren Raumaufteilung und der Gliederung der Fassade betreffen, werden nicht zum
Bestandteil der Satzung.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Reithalle DU-Familotel" wird die Begrin-
dung vom 26.07.2023 beigefligt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrldssig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwi-
der handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (Finfhunderttau-
send Euro) belegt werden.

§4 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Reithalle DU-Familotel" des Marktes Bad Hin-
delang tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft
(gem. §10 Abs. 3 BauGB).

(Fr. Dr. S. Rodel, Burgermeisterin) (Dienstsiegel)
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Begrundung — Stadtebaulicher Teil

8.1
8.11
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.1.2.2

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

8.2.1.3

8.2.2
8.2.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich befindet sich im norddstlichen Bereich des Ortsteiles
Unterjoch im Bereich des bestehenden Hotels "DU-Familotel Krone". Dabei
wird der Bereich nordlich der vorhandenen Hotelgebaude tUberplant. Im Studen
grenzt der Geltungsbereich an das vorhandene Hotelgebaude an. Im Ubrigen
grenzt die freie Landschaft an den Geltungsbereich an.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Grundstick mit der Fl.-
Nrn. 2495 (Teilflache), Gemarkung Unterjoch.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstlcksmorphologie

Die landschaftlichen Bezlge werden vom Naturraum "Vilser Gebirge" gepragt.

Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
pbaude. Lediglich ein Reitplatz ist in diesem Bereich vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nahezu eben.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Schaf-
fung der Voraussetzungen zur Errichtung einer Reithalle zum bestehenden
"DU-Familotel Krone". Die Errichtung der Reithalle soll dazu dienen, dass tou-
ristische Angebot auszubauen und tragt zur Erweiterung und Modernisierung
des Hotels bei. Die betriebliche Notwendigkeit der Reithalle ergibt sich aus
den wachsenden Ansprichen in der Tourismusbranche. Bisher besteht die
Problematik darin, dass aufgrund der Wetterbedingungen der Reitplatz bis zu
4 Monate im Jahr nicht nutzbar ist. Allerdings besteht eine hohe Nachfrage
der Gaste an Reitstunden. Bei schlechtem Wetter aber auch in den Wintermo-
naten und bei Frost steht der Reitplatz nicht zur Verfigung und der Nachfrage
kann nicht nachgekommen werden. Eine vorausschauende Planung, auch des
Personals, wird hierdurch erschwert. Flr den Hotelbetrieb bedeutet es eine
Steigerung der Attraktivitat und eine bessere Planbarkeit, wenn Reitstunden
unabhangig von der Witterung angeboten werden kénnen. So kdnnen auch
zusatzliche Urlaubsangebote erstellt werden, um Hotelgdste anzulocken. Au-
Berdem ist die Umnutzung des bisherigen Stallgebdudes betrieblich sinnvoll.
Bisher befindet sich das Stallgebdude in einem Gebdude vor dem Hallenbad
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8.2.3
8.2.3.1

8.2.3.2

des Hotels, nordlich des Parkplatzes. Dort soll zukunftig das Heulager unter-
gebracht werden. Zum jetzigen Zeitpunkt muss jeder einzelne Heuballen Gber
eine Strecke von ca.500m transportiert werden. Zukunftig kann durch die
Nahe zur Reithalle die Organisation des Betriebes deutlich effizienter erfolgen.

Um die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten Vorhabens herzu-
stellen, ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die
Planungen des beauftragten Architekten sind soweit fortgeschritten, dass ein
Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorhanden ist. Dieser dient als Grundlage
fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Es wird bewusst
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, um Baurecht nur far
den/die Vorhabentrager*in und nur fur dieses konkrete Vorhaben entstehen
zu lassen. Dem Markt erwachst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steu-
ernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standortwahl

Flr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der
Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat, maBgeblich:

— 2.2.1 und An-Festlegung des Marktes Bad Hindelang als allgemeiner Iand-
hang 2 licher Raum.
"Struktur-
karte"

- 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung maoglichst vorrangig zu nutzen. Aus-
nahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfligung stehen.

Zu Ziel 3.2 Potenziale der Innenentwicklung: Die zu errichtende Reithalle steht
in enger Beziehung mit dem "DU-Familotel Krone". Die Uberplanung von Au-
Benbereichsflachen ist daher aus verschiedenen Grinden notwendig. Zum ei-
nen ist die Nahe zum "DU-Familotel Krone" erforderlich und die Flachen ste-
hen den Vorhabentragern zur Verfigung. Zum anderen ist auch anzufihren,
dass klassische Baulicken im Innenbereich fur die Ansiedlung einer Reithalle
ohnehin nicht geeignet sind. Aufgrund der notwendigen GréBe und der zu er-
wartenden Emissionen ist im Innenbereich mit Konflikten zu rechnen. Aus den
genannten Grunden kann dem Grundsatz der Innenentwicklung vor AuBen-
entwicklung nicht entsprochen werden.
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8.2.3.3

8.2.34

8.2.3.5

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018, Karte An-
hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als "AIIgemeiner landlicher Raum"

s Marktoberd} ’ V p‘;!

NS

(/Bregenz)

Flr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Re-
gion Allgdu, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10. Januar 2007, RABI Schw. Nr.12007)) maBgeblich:

BI1.1 Die natUrlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gege-
benheiten sollen zur Erhaltung und Entwicklung der Region
als Lebens- und Arbeitsraum fur die dortige Bevolkerung und
als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

- BII1.2 Auf die Starkung der mittelstandischen Betriebsstruktur als
wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung soll
hingewirkt werden.

BIl2.2.1 Der Tourismus — als bedeutender Wirtschaftszweig der Re-
gion — soll langfristig gesichert und weiterentwickelt werden.

Bl 2.2.2 In den Tourismusgebieten Oberallgau, Ostallgau, Allgauer Al-
penvorland, Westallgau und Bodensee soll die Tourismusinf-
rastruktur vorrangig qualitativ, bei entsprechendem Bedarf
auch quantitativ, verbessert und abgerundet werden.

BIl2.2.4 In den Tourismusgebieten Oberallgau, Ostallgau, Allgauer Al-
penvorland, Westallgdu und Bodenseegebiet sollen die erfor-
derlichen Einrichtungen fur Urlaub, Erholung, Gesundheit und
Sport fach- und sachgerecht fur alle Jahreszeiten verstarkt
ausgebaut werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau.
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8.2.3.6

8.2.37

8.2.3.8

8.2.3.9

Ausschnitt aus dem Regionalplan Allgau, Landschaftsschutzgebiet/Schutz-
zone im Naturpark ( ); hier Landschaftsschutzgebiet, Planbereich ist hier-
von ausgenommen.

r"/’ \\.//\."-/ i

Der Markt Bad Hindelang verfugt Gber einen rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan. Die Uberplanten Flachen werden hierin als "Sondergebiet” und teilweise
als Okoflachenkataster dargestellt.

Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen Flachennut-
zungsplanes nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8
Abs. 3 BauGB).

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung als Son-
dergebiet und tellwelse als Okoflachenkataster

Die Vorgaben des in den Flachennutzungsplan integrierten Landschaftspla-
nes werden durch den Bebauungsplan in Teilen umgesetzt. Im Bereich Flache
fir Okoflachenkataster sowie der Baumreihe weicht der Bebauungsplan von
den Darstellungen des Landschaftsplanes wie folgt ab: Die Flache fur Okofla-
chenkataster sowie der Baumreihe entfallt und wird zukinftig als Sonderge-
biet "Reithalle" dargestellt.
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8.2.3.10 Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG):

8.2.3.M

8.2.4
8.2.4.1

8.24.2

8.24.3

8.24.4

8.2.4.5

8.2.4.6

8.2.5

siehe Punkt "Schutzgut KulturgUter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaBR §4 Abs.1 BauGB
wurde im Besonderen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf die Be-
lange der Wasserwirtschaft hingewiesen. Nach Aussage des Landratsamtes
Oberallgau sollte die Reithalle so nah wie mdglich an das sudliche Bestands-
gebaude angrenzen, um sich noch vertraglich in das Landschaftsbild einzu-
fugen. Dies wurde bei der Abgrenzung des Geltungsbereiches und der Fest-
setzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache (Baugrenze) berlcksichtigt.
AuBerdem wurde auf die Beachtung der 2D-hydraulischen Berechnung vom
07.10.2022 verwiesen.

Die Hydraulische Untersuchung zum Hochwasserabfluss am WeiBenbach in
Unterjoch im Zusammenhang mit BaumaBnahmen am DU-Familotel Unter-
joch/Bad Hindelang vom 07.10.2022 hat ergeben, dass der Neubau der Reit-
halle aus Sicht der Hochwasserrisikos unkritisch zu sehen ist, wenn dieser
hochwasserangepasst gebaut und eine gelandeangepasste Flutmulde west-
lich der Reithalle, auBerhalb des Geltungsbereiches angelegt wird. Auf die Re-
tention des WeiBenbachs hat der Neubau der Reithalle keinen Einfluss, da die
Reithalle auBerhalb der Uberflutungen liegt. Eine Geldndeauffillung um die
Reithalle herum darf aber nicht vorgenommen werden.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, eine witterungsunabhangige Reit-
halle in direkter Umgebung zum bestehenden "DU-Familotel Krone" zu errich-
ten.

Die Systematik des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Reithalle DU-Fa-
milotel" entspricht den Anforderungen des § 30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter
Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zulassigkeit von
Vorhaben in dem Uberplanten Bereich abschlieBend.

Um die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten Vorhabens herzu-
stellen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Planungen
des beauftragten Architekten sind soweit fortgeschritten, dass ein Vorhaben-
und ErschlieBungsplan vorhanden ist. Dieser dient als Grundlage fur den vor-
liegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Durch die Wahl des Pla-
nungsinstrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan" soll sichergestellt
werden, dass die Schaffung von zusatzlichem Baurecht zweckgebunden fur
den/die Vorhabentrager*in und nur fur dieses konkrete Vorhaben entsteht.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet
sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften
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8.2.5.1

8.2.5.2

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht
auf der Grundlage der Vorschriften des § 9 BauGB. Sie ist jedoch stark an die
Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ange-
lehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungszweckes "Reithalle" soll eine dem
Allgemeinverstandnis zugangliche Zielrichtung vorgegeben werden. Die Defi-
nition der Art der Nutzung erfolgt nicht auf der Grundlage des §9 BauGB in
Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO), son-
dern als andere Bestimmung zur Zulassigkeit des Vorhabens (§12 Abs.3
Satz 2 BauGB). Diese Vorgehensweise macht es mdglich, dass die Festset-
zungen sehr stark auf das konkrete Vorhaben zugeschnitten werden. Hier-
durch wird auch der erforderliche fachliche Prafungs- und Abstimmungsauf-
wand erheblich reduziert. Die Festsetzung der Zuldssigkeiten orientiert sich
an der Systematik der Zulassigkeiten entsprechend der §§ 2-9 BauNVO. Wie
in der BauNVO werden die Zuldssigkeiten anhand einer Positivliste definiert.
Diese Liste regelt die Zulassigkeiten innerhalb des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abschlieBend. Alle anderen Nutzun-
gen sind im Umkehrschluss nicht zulassig.

Die Reithalle soll insbesondere Trainingsstunden fur Hotelgaste aber auch
therapeutisches Reiten ermaoglichen. AuBerhalb der Reithalle sollen Pferde-
vorbereitungs- und Lagerflachen zulassig sein. AuBerdem soll ein Heulager
und eine Mistlagerstatte zulassig sein, um die betrieblichen Ablaufe zu opti-
mieren.

Die Festsetzungen Uber das Maf der baulichen Nutzung beschrénken sich auf
das in der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVQO) angegebene

Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dabei erhalten dieje-
nigen GroBen den Vorzug, die bezuglich inrer Lesbarkeit unmissverstandlich
sind.

— Durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflache bezogenen
auf die jeweilige Uberbaubare Grundstucksflache wird eine von der Grund-
stlcksgroBe unabhangige Zielvorgabe getroffen und die mogliche Versie-
gelung auf das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellte MaB3 be-
schrankt. Das Vorhandensein eines konkreten Bauvorhabens lasst diese
eindeutige Regelung zu. Durch die Festsetzung der maximal zulassigen
Grundflache kann die mogliche Versiegelung am exaktesten beschrieben
werden. Der angegebene Wert von 1.600 m? ist notwendig damit flr den
geplanten Hauptbaukdrper ausreichend Raum geschaffen werden kann.
Die theoretisch mogliche Festsetzung einer Grundflachenzahl wirde dem
bereits vorhandenen Detailierungsgrad des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes nicht gerecht werden.

— Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebaudes tber NHN
schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung des geplanten Vorha-
bens. Sie ist auch fur den AuBenstehenden (z.B. Kaufinteressenten, Anlie-
ger, etc.) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die erzielbaren Raumin-
halte der Gebdude werden auf ein konkretes und den Erfordernissen der
Nutzung als Reithalle festgesetzt.
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8.2.5.3

8.2.5.4

8.2.5.5

8.2.6
8.2.6.1

8.2.6.2

8.2.7
8.2.7.1

8.2.8
8.2.8.1

8.2.8.2

8.2.8.3

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Uber die mogliche GroBe der Gebdude auf Grund der zulassigen
Grundflache geringfugig hinausgehen, sich aber eng am Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan orientieren. Eine Uber die im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan dargestellte hinausgehende Bebauung des Plangebietes mit Hauptge-
bauden ist durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
nicht moglich.

Auf der Grundlage der §§12, 14 und 23 BauNVO werden Vorgaben fur die Zu-
lassigkeit von nicht stérenden Anlagen wie Zufahrten und Wege getroffen.
Ohnehin bleibt nur wenig Platz innerhalb des Geltungsbereiches und auBler-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflachen Ubrig, so dass wenige Flachen
von dieser Regelung betroffen sind. Dennoch tragt die Festsetzung dazu bei,
Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszu-
raumen (Zulassigkeit und Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit).

Die Festsetzung zum Uberflutungsschutz erfolgt, um eine verbindliche Min-
desthohe des Hallenbodens der Reithalle sicherzustellen. Dies ist aus Grun-
den des Hochwasserschutzes notwendig, um Uberflutungen von Geb3aude-
teilen zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko zu reduzieren.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoffinsel innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nicht erforderlich.

Verkehrsanbindung

Das geplante Vorhaben steht in Verbindung zum angrenzenden "DU-Familo-
tel", welches Uber die Einmindung in den "Erlenweg" ausreichend an das Ver-
kehrsnetz angebunden ist.

Nutzungskonfliktldsung, Immissionsschutz

Ein Nutzungskonflikt ist nicht ersichtlich. Da der bestehende Reitplatz einer
Reithalle weicht, kann sogar von einer Verbesserung der Situation vor Ort hin-
sichtlich der Larm- und Geruchsimmissionen ausgegangen werden.

Dem Vorhaben wird der Schutzanspruch eines Gewerbegebietes zugeordnet.
Dies entspricht der konkreten Nutzung. GemaB DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) bzw. TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
gelten Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

Auf mogliche temporare Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzen-
den Landwirtschaft ist hingewiesen.
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Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs. 4
und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung

9.1
9.1.1

9.1.11

9.1.1.2

9.1.1.3

9.1.1.4

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan "Reithalle DU-Familotel" (Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4
sowie § 2a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Reithalle — DU- Familotel"
wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Reithalle” am norddstlichen
Ortsrand von Unterjoch ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um den norddéstlich von Unterjoch liegenden
Reitplatz bzw. Sandplatz des DU-Familotels. Umliegend um den Platz ist ein
Bretterzaun und anschlieBend wird das Granland als Mdhweide genutzt. Zu-
dem befindet sich ein kleiner Unterstand fur die Gaste des Hotels bzw. den
Teilnehmerinnen und Teilnehmer der Reitkurse am dstlichen Rand des Sand-
platzes. Im Suden schlieBt direkt die hoteleigene ErschlieBungsstral3e sowie
der derzeitige Ortsrand mit den Gebauden des Hotels an.

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan des
Marktes Bad Hindelang als "Sondergebiet 18" dargestellt, was nach der Le-
gende des Flachennutzungsplanes "Beherbergung und Gastronomie/Land-
wirtschaft" festlegt. Vom Grundsatz entspricht dies bereits der Nutzung als
Reithalle. Die Vorgaben des in den Flachennutzungsplan integrierten Land-
schaftsplanes werden durch den Bebauungsplan in Teilen umgesetzt. In den
Bereichen der Flache fur Okoflachenkataster sowie der Baumreihe weicht der
Bebauungsplan von den Darstellungen des Landschaftsplanes jedoch ab.
Diese entfallen und werden zukunftig als Sondergebiet dargestellt. Im Regio-
nalplan ist die Landschaft um Unterjoch als Landschaftsschutzgebiet darge-
stellt. Der Planbereich ist hiervon ausgenommen. Der Standort ist aus funkti-
onalen und logistischen Grinden an das "DU-Familotel Krone" gebunden, al-
ternative Standorte wurden daher nicht gepruft. Die Errichtung der Reithalle
soll dazu dienen, dass touristische Angebot auszubauen und tragt zur Erwei-
terung und Modernisierung des Hotels bei. Die Standortwahl wurde unter
andrem durch das Landratsamt mittels einer Vorschlagskizze konkretisiert.
Aus ortsplanerischer Sicht wird die Reithalle als vertraglich angesehen, wenn
der geplante Neubau in Std-West-Richtung so nah wie mdglich an die beste-
hende Bebauung und in Std-Ost-Richtung an den bestehenden Paddock ge-
riickt wird. Die vorliegende Anderung des Fldchennutzungsplanes entspricht
diesen Kriterien zur Standortwahl und Ausrichtung.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Auswei-
sung eines Sondergebietes, um die Erweiterung und Modernisierung des be-
stehenden Hotels in Form einer Reithalle inklusive Stallungen zu ermoglichen.
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9.1.1.5

9.1.1.6

9117

9.1.1.8

9.1.21

9122

9.1.2.3

Wesentliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
die Festsetzung eines Sondergebiets mit einer GR (Maximal zulassige Grund-
flache bezogen auf die Uberbaubare Grundstiicksflache) von 1.600 m?, maxi-
malen Gebaudehdhen von etwa 9,40 m (Reithalle) und 7,70 m (Stallungen), ei-
ner Fassadenbegrinung der zur freien Landschaft hin (Nordwesten und Nord-
osten) gerichteten AuBenfassaden. Stellplatze, Zufahrten und andere unter-
geordnete Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufthren.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Reithalle DU-Familotel" ist eine
Umweltprafung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren sowie ein Umweltbe-
richt gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
zu erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Betrach-
tung der Auswirkungen auf die Bereiche Landschaftsbild und Kulturguter so-
wie Wasser Uber das Plangebiet hinaus. Fur verbleibenden Bereiche ist das
Plangebiet als Untersuchungsraum ausreichend. Der jeweilige Wirkungsraum
ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der be-
stehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung sowie
der daraus resultierenden Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt 0,23 ha,
davon sind 0,22 ha Sondergebiet, die maximal zuldssige Grundflache bezogen
auf die Uberbaubare Grundstucksflache (GR) betragt 0,16 ha.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 4.309 Wertpunkten er-
folgt teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "Reithalle — DU- Familotel" und teilweise auf externen Flachen
der Gemarkung Unterjoch des Marktes Bad Hindelang, auf den FI.-Nrn. 2495
und FI.-Nrn. 2324.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgau sind keine zu beachtenden Ziele
der Raumordnung betroffen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 04.05.2011):

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgulltigen Flachennutzungsplan der
Marktgemeinde Bad Hindelang bereits als Sondergebiet dargestellt. Da die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den
Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes udbereinstimmen, ist das
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfUllt.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Es befinden sich weder FFH-Gebiete noch Vogelschutzgebiete im Plangebiet
oder in dessen Wirkraum, das nachstgelegene Schutzgebiet ist das 4,8 km
nordostlich liegende FFH-Gebiet "Kienberg mit Magerrasen im Tal der Stein-
acher Achen (Nr.8429-303).
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9.1.2.4 Weitere Schutzgebiete/Biotope:

9.1.2.5

9.2

9.21

9.211

— Der gesamte Ortsteil "Unterjoch" wird vom Landschaftsschutzgebiet
"Schutz des Grintengebietes, des GroBen Waldes, der Deutschen Alpen-
straBe und des Wertachtales" (OA-04) umschlossen. Der Bereich im Nor-
den, auf welchem die Reithalle errichtet werden soll, ist nicht Teil des Land-
schaftsschutzgebietes, der Geltungsbereich liegt auBerhalb der Gebiets-
abgrenzung. Durch die Lage der geplanten Reitanlage am Ortsrand ist mit
keinen erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu
rechnen. Zudem ist zur Minimierung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsschutzgebiet eine Fassadenbegrinung vorgesehen.

— Die auBerhalb des Geltungsbereiches zu erstellende Flutmulde ragt im
Nordwesten minimal in das Landschaftsschutzgebiet, mit negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgebiet ist nach Beendigung der BaumaBnahmen
nicht zu rechnen, da die Bewirtschaftung dieselbe bleibt.

— Das nachste gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop "Oberlauf der Wertach"
(Nr. 8428-0126-002) liegt etwa 100 m nordostlich des Geltungsbereiches.
Eine Beeintrachtigung des Biotops kann aufgrund der Art des Vorhabens
sowie der bestehenden Entfernung ausgeschlossen werden.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Auswirkungen auf einen Biotopverbund sind nicht erkennbar. Durch die Lage
am Ortrand sowie fehlende Biotopstrukturen im und um das Plangebiet lassen
potenzielle Wanderkorridore sowie eine mogliche Zerschneidung ausschlie-
Ben. Auch das Arten- und Biotopschutzprogramm hat fUr diesen Bereich keine
Ziele und MaBnahmenvorschlage dargestelit.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um den DU-Familotel Reitplatz, welcher
als Sandplatz ausgebaut ist. Durch die stetige Nutzung und Pflege ist auf
der Sandflache keinerlei Vegetation vorzufinden.
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Der Reitplatz ist mit einem Holzzaun abgegrenzt in Osten des Platzes steht
ein kleiner Unterstand, welcher auf Pfahlen steht und mit Wiese unterwach-
sen ist.

Im Suden verlduft ein asphaltierter Weg, welcher in einem schmalen ab-
schnitt ebenfalls innerhalb des Geltungsbereiches liegt.

Die Flachen zwischen Reitplatz und StraBe sind befestigt und leicht mit Ve-
getation ahnlich eines Schotterrasen bewachsen.

Die Ubrigen angrenzenden Flachen werden als Mahweide genutzt. Im
Wechsel dient diese als Weide fur die Pferde oder als Mahwiese. Die Ar-
tenzusammensetzung entspricht dem eines Intensivgrinlandes.

Aufgrund der intensiven Nutzung des Grunlandes sowie der bereits beste-
henden vegetationsfreien Sandflache ist das Plangebiet insgesamt als ar-
tenarm zu bezeichnen.

Eine botanische oder eine faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht
durchgefuhrt, da es keinerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen
(Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschutzte Arten, lokal oder regional
bedeutsame Arten) gibt und diese aufgrund der Nutzung, der o.g. Vorbe-
lastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu
erwarten sind.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

9.21.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fur natUrliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. DarUber hinaus wird die Eignung der FIa-
chen fUr eine Bebauung bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdért das Plangebiet zu den nérdlichen Kalkalpen.

Die Boden im Plangebiet sind nach Bodenubersichtskarte Bayern, im Berg-
und Hugelland die Braunerden aus lehmigen Verwitterungsprodukten so-
wie im Hochgebirge die Rendzinen, Pararendzinen sowie Braunerden. Es
ist davon auszugehen, dass die Bodenbedingungen stark anthropogen
Uberpragt sind, da ein GroBteil der Fldche bereits als Reitplatz genutzt wird.
Im Bereich des Sandplatzes sind die Boden bereits (teil-)versiegelt und
konnen daher ihre Funktionen nicht oder nur stark eingeschrankt wahrneh-
men.

Die naturlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsbodenschatzung
(Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landes-
amtes fur Umweltschutz werden wie folgt bewertet: Flr die Boden im Gel-
tungsbereich liegen keine Daten vor, bzw. sind diese bereits als Bebaut
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9.21.3

dargestellt. Dies entspricht der tatsachlichen Nutzung als Reitplatz. Die un-
versiegelten Flachen um den Reitplatz werden anhand der angrenzenden
Grunflache wie folgt bewertet.

Unversiegelte Boden wirken auf den naturlichen Wasserhaushalt ausglei-
chend und vermindern oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereig-
nisse. Dieses sogenannte Retentionsvermogen (bei Niederschlagsereignis-
sen) der Béden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 5 als sehr hoch einzu-
stufen, sodass dieses Vermodgen in seiner Funktion moglichst erhalten blei-
ben sollte.

Auch das Ruckhaltevermogen des Bodens fur Schwermetalle, deren Ein-
trage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein kénnen, wird
mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Bio-
masse zu produzieren. Boden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten un-
bebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vorbehalten bleiben. Ge-
mafR der Reichsbodenschatzung wurde fur den im Plangebiet anstehenden
Boden eine Grinlandzahl von 49 ermittelt, was nach der landesweiten Be-
wertungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht.
Da in der Region der GroBteil der Béden ahnliche Grinlandzahlen aufweist,
kann davon ausgegangen werden, dass die Ertragsfahigkeit auch im regi-
onalen Vergleich im mittleren Bereich liegt.

Das Standortpotenzial fur die natUrliche Vegetation beschreibt die Eignung
eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher Pflanzengesellschaften.
Da die Grunlandzahl mit 49 und somit auch die naturliche Ertragsfahigkeit
im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des Naturschutzes von einer eher
niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwertige
Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fur deren Ansiedlung
anzutreffen. Die genaue Einschatzung des Standortpotenzials fur die na-
tdrliche Vegetation kann jedoch nur expertengestutzt erfolgen.

Insgesamt ergibt sich daraus fur die unversiegelten Flachen eine Gesamt-
bewertung von "sehr hoch".

Dem Plangebiet kommt, aufgrund der bereits vorhandenen (Teil-)Versiege-
lung, zusammenfassend eine geringe Bedeutung flr das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgite und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

— Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Norddstlich bzw.

dstlich des Plangebietes, in einer Entfernung von etwa 60 m verlduft der
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"WeiBenbach". Nordwestlich flieBt die "Wertach" mit einem Abstand von
etwa 100 m zum Plangebiet.

Der Bereich des "DU-Familotel Krone" liegt im Gefahrdungsbereich des
"WeiBenbachs" und der "Wertach". GemaR dem Umwelt Atlas Naturgefah-
ren kam es beispielsweise wahrend des Pfingsthochwassers im Mai 1999
zu Uberschwemmungen im Raum "Unterjoch-Wertach".

Aktuell liegt keine Berechnung der Wildbachgefahrdungsbereiche fur Un-
terjoch vor. Seitens des Wasserwirtschaftsamt Kempten ist bekannt, dass
der Abflussquerschnitt der "Wertach" entlang Unterjochs nicht in der Lage
ist, ein hundertjahrliches Ereignis zu bewaltigen. Zudem ist mit hohen
Grundwasserstanden zu rechnen. Nach der Hydraulische Untersuchung
zum Hochwasserabfluss am "WeiBenbach" in Unterjoch im Zusammenhang
mit BaumaBnahmen am DU-Familotel Unterjoch / Bad Hindelang durch das
Ingenieurblro Dr.-Ing. Koch (in der Fassung vom 07.10.2022) liegt ein er-
hebliches Hochwasserrisiko fir das DU-Familotel Krone, vor allem ausge-
hend vom unmittelbar benachbarten "WeiBenbach", vor. Die Flache des
Reitplatzes, auf der die Reithalle errichtet werden soll, ist beim hundertjahr-
lichen Wildbach-Bemessungsabfluss des "WeiBenbachs" nicht von Uber-
flutungen betroffen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

9.21.4 Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ablei-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auftreten-
des Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das zu
Uberflutungsproblemen im Plangebiet fuhrt.

Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an. Der Markt Bad Hindelang
verfugt Uber ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwasser sowie eine An-
bindung zur Trinkwasserversorgung.

Die Flache des Reitplatzes, auf der die Reithalle errichtet werden soll ist
beim hundertjahrlichen Wildbach-Bemessungsabfluss des "WeiBenbachs"
auf Grund der leicht erhdhten Lage, nicht von Uberflutungen betroffen.

9.21.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

Das Plangebiet liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der Alpen.
Die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist daher mit etwa 1.833 mm relativ
hoch. Da das Gebiet auf einer Hohe zwischen 1.007 m G.NN und 1.010 m
0. NN liegt, fallt ein groBer Teil des Niederschlags als Schnee. Die Jahres-

Seite 38

Markt Bad Hindelang + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Reithalle DU-Familotel"
Textteil (Entwurf) mit 67 Seiten, Fassung vom 26.07.2023



mitteltemperatur ist niedrig und betragt etwa 4,4°C. Der Fohn, der als Fall-
wind von den Alpen kommt, kann jedoch vor allem im Winter warmere Luft-
massen herantragen.

Die noch offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftpro-
duktion. Durch die Uberwiegende Versiegelung (Sandplatz) wird die War-
meabstrahlung begunstigt, die Verdunstung ist eingeschrankt. Die dadurch
verursachte thermische Belastung bedingt ein ungunstigeres Kleinklima.
Baume sind auf der Flache nicht vorhanden. Es fehlt daher die temperatur-
regulierende und luftfilternde Wirkung sowie die Frischluftproduktion im
Gebiet.

Lokale Luftstromungen und Windsysteme kdnnen sich aufgrund des gering
bewegten Reliefs im Plangebiet nur relativ schwach ausbilden. Daher be-
steht nur eine geringe Empfindlichkeit gegenuber kleinklimatischen Veran-
derungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft). Die topographisch moéglichen Kalt-
luftbahnen im Talraum fUhren an den beiden Gewasserlaufen der "WeiBen-
bach" und "Wertach" entlang. Diese liegen auBerhalb den Plangebietes.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

9.21.6  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

9.21.7

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehun-
gen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Er-
holungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

Der Ortsteil Unterjoch befindet sich in der naturraumlichen Haupteinheit
der Schwabisch-Oberbayerische Voralpen und wird der naturrdumlichen
Einheit der Vilser Gebirge sowie der Untereinheit des Tiefenbacher Eck zu-
geordnet. Rund um den Teilort Unterjoch liegt das Landschaftsschutzge-
biet "Schutz des Grintengebietes, des GroBen Waldes, der Deutschen Al-
penstraBe und des Wertachtales".

Beim Plangebiet selbst handelt es sich um einen Reitplatz, welcher als
Sandplatz mit einem Bretterzaun ausgefthrt ist, sowie Teilbereiche der da-
rum liegenden Pferdekoppel und -wiesen. Das Plangebiet liegt am Ortsrand
von Unterjoch und ist aus dem im Norden an das Plangebiet anschlieBen-
den Talraum der "Wertach" und des "WeiBenbaches" gut einsehbar.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Das Plangebiet ist Teil des DU-Familotel Krone und wird bereits als Reit-
platz genutzt und hat somit bereits eine hohe Bedeutung fur eine qualitats-
volle Freizeit- und Erholungsinfrastruktur.
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9.21.8

9.21.9

9.21.10

9.2.2

9.2.21

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturguter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich.

— Folgende Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) befinden sich etwa 100 m sudlich des Plangebietes:

— Einzelanlage im Sinne des Denkmalschutzrechtes; hier Baudenkmal mit der
Objektbezeichnung "Pfarrkirche HI. Dreifaltigkeit" (Aktennummer D-7-80-
123-101)

— Bodendenkmal, welches dem Denkmalschutz unterliegt, FrUhneuzeitliche
Befunde (Aktennummer D-7-8428-0027)

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betragt die mittlere jahrliche Globalstrahlung
1135-1149kWh/m2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.500-
1.549 Stunden pro Jahr sind in Verbindung mit der ebenen Lage die Vo-
raussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie noch gut.

— Laut Energieatlas Bayern ist die Standorteignung Oberflachennahe Ge-
othermie im Gebiet fur Erdwarmekollektoren und -sonden gegeben. Fur
den Bau einer Erdwarmesondenanlage innerhalb des Plangebietes bedarf
es einer Einzelfallprifung durch die Fachbehoérde. Grundwasserwarme-
pumpenanlage sind aus hydrogeologisch und geologisch oder wasserwirt-
schaftlich Sicht nicht mdglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflhrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der Reitplatz sowie die umliegende
Mahweide als Flache fur den im DU-Familotel angeboten Reitsport (Untericht
etc.), als geringflgiger landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich
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9222

9.2.3

9.2.31

nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine
Veranderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhaltnisse
sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten.
Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen
und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die
Luftqualitat unverdndert. Es ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der
Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die
Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin
keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet), Bio-
tope und ihre Verbundfunktion bleiben unverandert. Hinsichtlich des Schutz-
gutes KulturgUter ergeben sich keine Veranderungen. Bei Nichtdurchflihrung
der Planung sind keine zusatzlichen Energiequellen notig. Die bestehenden
Wechselwirkungen erfahren keine Veranderung.

Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grunlandnutzung, Aufgabe der
Nutzung als Reitplatz), aus groBraumigen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natdrlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschrei-
tende Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen
sind aber nur schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb
des Einflussbereichs der des Marktes; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegen-
den Planung besteht nicht.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich der Mahweide vorkommenden Tiere und
Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiege-
lung verloren. Der Sandplatz wird vollumfanglich Uberbaut, dieser hat aber
bereits im Bestand keinen hohen Biotopwert und ein Vorkommen von Tier-
oder Pflanzenarten kann durch die intensive Nutzung sowie Pflege des
Sandplatzes ausgeschlossen werden.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Fassaden-
begrinung) kann das AusmaR des Lebensraumverlustes reduziert werden.

— Durch die enge und damit platzsparende Abgrenzung des Geltungsberei-
ches wird eine unnotige Versiegelung, welche Uber den Bau der Reithalle
(inkl. Stallungen) hinaus geht, vermieden.

— Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbe-
leuchtung nur Leuchtentypen mit einer Farbtemperatur geringer als 2.700K
(z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkt-
hdéhe von 4,50 m verwendet werden durfen, deren Gehause eine Betriebs-
temperatur von maximal 40°C erreicht. Zudem gelten Einschrankungen far
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die Beleuchtung von Werbeanlagen. Um fehlgeleitete Eiablagen von was-
sergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaikmo-
dule zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %)
haben. Dies wird von Elementen erfUllt, die entspiegelt und monokristallin
sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas
besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Durch die festgesetzte Fassadenbegrianung werden weitere Kleinlebens-
raume im Baugebiet geschaffen, die auch als Vernetzungselement insbe-
sondere fur Insekten von Bedeutung sind.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Belastung durch Larm und Erschutte- -
Baumaschinen rungen, Staub- und u.U. auch Schad-
stoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Boden- Verlust von Intensivgrinland -
ablagerungen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude Verlust von Lebensrdumen in der -
Mahweide
Anlage von Fassadenbegriinung Schaffung von Ersatzlebensrdumen +

betriebsbedingt

Nutzung von Gasten, Veranstal- u.U. Beeintrachtigung scheuer Tiere -
tungen (z.B. Freizeitlarm)

Lichtemissionen, Reflektionen Beeintrachtigung nachtaktiver oder -
von Photovoltaikanlagen wassergebundener Insekten (stark
reduziert durch Festsetzungen zur
Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

9.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen flr Baustellen-

einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukorper
entstehende Versiegelung fuhrt zu einer Beeintrachtigung der vorkommen-
den Boden. Im Bereich der geplanten Baukorper kommt es zu einem Abtrag
der oberen Bodenschichten. Fur den Neubau der Reithalle ist eine hoch-
wasserangepasste Bauweise sowie eine HOherlegung des Hallenbodens
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auf 1009,06 m U. NHN erforderlich, daher ist in diesem Bereich mit Gelan-
deaufschattungen zu rechnen.

In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort
fur Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt)
mehr wahrgenommen werden. Bei einer festgesetzten GR (Maximal zulas-
sige Grundflache bezogen auf die Uberbaubare Grundstlicksflache) von
1.600 m?, kann diese Flache innerhalb der Baugrenze versiegelt werden.

Durch die Umwandlung der Gberplanten Flachen wird kein landwirtschaft-
licher Betrieb in seiner Existenz geféhrdet. Der Bedarf an landwirtschaftlich
genutzter Flache ist mit etwa 1.000 m? sehr gering.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. Fur Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind was-
serdurchlassige (versickerungsfahige) Belage vorgeschrieben, um die Ver-
siegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefa-
higkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens
vor Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in BerUhrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit ge-
eigneten Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie moglich ausfallen.
Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der BaumafBnah-
men ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang zu
achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet
werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte un-
ter allen Umstanden verhindert werden. Vermischungen der Bodenhori-
zonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen ver-
mieden werden. Besonders kinftige Grunflachen sollen vor Bodenbeein-
trachtigungen geschutzt werden, es empfiehlt sich daher die Bereiche
wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzaune abzusperren.
Uberschussiger Boden soll sinnvoll und moglichst vor Ort wiederverwendet
werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte Boden
wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informationen zu einem fach-
gerechten Umgang mit dem Boden finden sich in den DIN 19731 ("Boden-
beschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"), DIN18915 ("Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauarbeiten", die bei der Bau-
ausfihrung einzuhalten sind. In den Hinweisen unter dem Punkt "Boden-
schutz" finden sich weitere Hinweise und Handlungsempfehlungen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Seite 43

Markt Bad Hindelang + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Reithalle DU-Familotel"
Textteil (Entwurf) mit 67 Seiten, Fassung vom 26.07.2023



Baustellenverkehr, evtl. Unfélle  Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, partielle Bodenverdichtung, evtl. Zer- -
Baustelleneinrichtungen (Wege, stérung der Vegetationsdecke/Freile-
Container) gen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschittungen stellenweise Bodenverdichtung, Zer- -
und Bodentransport stdérung des ursprunglichen Boden-
profils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude Bodenversiegelung - ursprungliche -
Bodenfunktionen gehen verloren

gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -—
betriebsbedingt

Nutzung als Reithalle inklusive Erhdhter Eintrag von Néhrstoffen -
Stallungen

9.2.3.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Die geplante Bebauung mit einer Reithalle sowie den dazu gehdrigen Stal-

lungen hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versi-
ckerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate neh-
men ab, da Flachen versiegelt werden. Die Versiegelung wird insgesamt
nicht mehr als etwa 0,16 ha offenen Boden betreffen, so dass der Wasser-
haushalt und die Grundwasserneubildung nicht in erheblichem MaRBe ver-
andert werden. Da die Boden innerhalb des Plangebietes bereits jetzt nur
schwach durchlassig sind, sind die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser unter Betrachtung der u.g. Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen insgesamt nicht erheblich.

Far Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Belage zulassig, um die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens so weit wie mdglich zu erhalten und
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Ober-
flachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden nur mit Schutzbe-
schichtung zugelassen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu
schutzen.

Zudem sind als Genehmigungsgrundlage MaBnahmen zum Hochwasser-
schutz umzusetzen. Nach der Hydraulische Untersuchung zum Hochwas-
serabfluss am "WeiBenbach" in Unterjoch im Zusammenhang mit BaumaR-
nahmen am DU-Familotel Unterjoch / Bad Hindelang durch das Ingenieur-
buro Dr.-Ing. Koch (in der Fassung vom 07.10.2022) ist um das Hochwas-
serrisiko zu senken fur den Neubau der Reithalle eine hochwasserange-
passte Bauweise sowie eine Hoherlegung des Hallenbodens auf 1009,06 m
U. NHN festgesetzt. Zudem muss laut Gutachten, auBerhalb des Geltungs-
bereiches westlich der geplanten Reithalle eine Flutmulde neu geschaffen
werden.
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— Auf den fUr die Bebauung vorgesehenen Fldchen ist Niederschlagswasser

von versiegelten Flachen (Dach- und Hofflachen), auf dem Grundstick
Uber die belebte Bodenzone (z.B. Mulden- bzw. Rigolenversickerung, Fla-
chenversickerung) in den Untergrund zu versickern.

Auch bei Einbau einer Zisterne oder anderer Wasserhaltung ist der Uber-
lauf Gber eine gemeindliche, bzw. private Leitung in die "Wertach" einzulei-
ten. Das Speichervolumen der Zisterne kann variabel festgelegt werden.
Die Nutzung des Zisternenwassers fur den Reitbetrieb (z.B. Wasserung des
Hallenbodens, Waschplatz Pferde, etc.) ist zuldssig.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freilie- Schadstoffeintrage -
gendem Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Bo- Bodenverdichtung, reduzierte Versi- -
den, Baustelleneinrichtungen ckerung und mehr oberflachiger Ab-
(Container) fluss von Niederschlagswasser,

dadurch bei vegetationsfreiem Bo-
den u.U. Verschmutzung von be-
nachbarten Gewdassern

anlagenbedingt

Errichtung der Geb4ude durch Fldchenversiegelung redu- -
zierte Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Gebiet, Verringe-
rung der Grundwasserneubildungs-
rate

betriebsbedingt

Nutzung als Reithalle inklusive Erhohter Eintrag von Néhrstoffen -
Stallungen

9.2.3.4 Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Durch die zusatzliche Bebauung erhoht sich die anfallende Abwasser-

menge. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser ge-
sammelt und der Klaranlage zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimen-
sioniert.

Das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll, di-
rekt auf den jeweiligen Grundsticken Uber die belebte Bodenzone versi-
ckert werden. Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den An-
schluss an das Wasserwerk Bad Hindelang.
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Um sicherzustellen, dass fur die geplanten Gebaude keine Gefahrdung
durch Hochwasser entsteht, missen Gebaude mit einer Erdgeschossfu-
bodenhohe tber 1009,06 m G. NHN erbaut werden. Die darunter liegenden
Bauteile mUssen druckwasserdicht und auftriebssicher ausgeflhrt werden.
Weitere Empfehlungen finden sich im Gutachten des Ingenieurblros Dr.-
Ing. Koch "Hydraulische Untersuchung zum Hochwasserabfluss am Wei-
Benbach in Unterjoch im Zusammenhang mit BaumaBnahmen am DU-Fa-
milotel Unterjoch / Bad Hindelang" in der Fassung vom 07.10.2022.

Um sicherzustellen, dass keine Gefahrdungen durch Hochwasser auf die
benachbarten Grundstlicke im Zusammenhang mit der Planung entstehen,
wurden zudem im Vorfeld umfangreiche Untersuchungen (siehe oben)
durchgefuhrt. Die hydraulische Berechnung zeigt, dass eine Bebauung der
Flache die Wasserstande bei Hochwasser auf den angrenzenden Flachen
nicht negativ beeinflusst. Dazu muss laut Gutachten, auBerhalb des Gel-
tungsbereiches westlich der geplanten Reithalle eine Flutmulde neu ge-
schaffen werden. Die konkrete Dimensionierung der Mulde ist dem in An-
lage 1 beigefugtem Lageplan aus der Hydraulischen Untersuchung zum
Hochwasserabfluss am WeiBen-bach in Unterjoch im Zusammenhang mit
BaumaB-nahmen am DU-Familotel Unterjoch/Bad Hindelang in der Fas-
sung vom 07.10.2022 zu entnehmen.

Eine Bebauung des Plangebietes hat keinen Einfluss auf das Abflussge-
schehen bei Hochwasser.

9.2.3.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber
den Folgen des Klimawandels (Nr.2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-
zenden Offenflachen beschrankt. Aufgrund der geringen Anzahl an Bau-
korpern und der Kleinraumigkeit des Plangebietes entsteht fur das Schutz-
gut Klima/Luft keine wesentliche Beeintrachtigung. Die wirksamen Luftaus-
tauschbahnen entlang der Gewasser werden nicht in inrer Funktion gestort.
Insofern entstehen in Bezug auf die Kaltluftleitbahn bzw. die Kaltluftentste-
hungsgebiete keine wesentlichen Beeintrachtigungen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission
von Treibhausgasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan,
Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlenwasserstoffe): Eine Verschlechterung der
Luftqualitat ist aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Der Be-
reich wird Uber den bestehenden Asphaltweg erschlossen, d.h. es ist nicht
mit erhéhten Schadstoffemissionen durch Abgase aufgrund von Durch-
gangsverkehr zu rechnen.

Die festgesetzte Fassadenbegrinung minimiert die negativen Auswirkun-
gen starker baulicher Verdichtung und tragt durch eine Reduktion des Auf-
heizungseffekts sowie durch Luftbefeuchtung und -filterung zur Verbes-
serung des ortlichen Klimas bei.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse
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wurden im Rahmen der Hydraulischen Untersuchungen berucksichtigt
(hochwasserangepasste Bauweise sowie eine Hoherlegung des Hallenbo-
dens auf 1009,06 m 4. NHN)

Auch im Bereich der neuen Bebauung (Reithalle, Stallungen) kann die wei-
terhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeitweise zu Geruchsbe-
lastungen oder zu Staubeintragen fuhren. Die vom landwirtschaftlichen Be-
trieb ausgehenden Geruchsbelastungen bleiben unverandert.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer/ Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Freiwerden von Staub und u.U. auch -
Baumaschinen Schadstoffen (Verkehr, Unfélle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude mehr Warmeabstrahlung, weniger -—
Verdunstung, ungunstigeres Klein-
klima
Verlust des Intensivgrinlands weniger Kaltluftproduktion -
Anlage von Fassadenbegrinung Verbesserung des Kleinklimas +

betriebsbedingt

Nutzung als Reithalle inklusive evtl. Geruchsemissionen durch Verla- -
Stallungen gerung der Pferdehaltung auf die an-
grenzende Bebauung.

9.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild eine Be-
eintrachtigung, weil sich der Ortsrand weiter in die freie Landschaft ver-
schiebt.

Der bisherige Ortsrand ist nicht eingegrint und besteht aus der Rickan-
sicht der Gebaude des DU-Familotel.

Die Begrenzung der maximalen Gebaudehdhen von etwa 9,40 m (Reithalle)
und 7,70 m (Stallungen) stellt sicher, dass die Blickbeziehungen vom Orts-
eingang zur Kirche in der Ortsmitte so weit wie moglich erhalten bleiben
und der Neubau sich in das Ortsbild von Unterjoch einfugt.

Um den stérenden Einfluss der zukunftigen Baukorper auf das Land-
schaftsbild mdglichst gering zu halten, werden die zur freien Landschaft
hin (Nordwesten und Nordosten) gerichteten AuBenfassaden der Gebaude
begrint. Die Fassadenbegrinung tragt zur raschen Eingrinung des Bau-
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kdrpers bei und ist eine wirkungsvolle MaBnahme zur gestalterischen Auf-
wertung von Gebauden mit einem hohen Anteil geschlossener, ungeglie-
derter Fassaden. Die Begrinung von Fassaden schafft gestalterisch wir-
kungsvolles Grinvolumen und leistet damit einen Beitrag zur Einbindung
der Bebauung in das Umfeld.

Durch die Regelung, dass mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckte Freifla-
chen einen Pflanzenbedeckungsgrad von mind. 60 % aufweisen mussen,
werden Schottergarten, die den Eindruck einer fast vollstandigen Versie-
gelung erwecken, vermieden

Zum Schutz der umliegenden freien Landschaft vor Lichtabstrahlung wird
die maximalen Lichtpunkthéhe auf 4,50 m beschrankt.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen temporare Beeintrachtigung des -

Landschaftsbildes v. a. bei gréBeren
Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen- Ortsrandverlagerung, volumindse -

anlagen und Verkehrsflachen Gebdaudestruktur verandern durch
Ortsbildtypische nur bedingt den
Ortsrand
Ortsrandeingrinung mittels Fas- Wiederherstellung des urspringli- +
sadenbegrinung chen (dorflichen / ortstypischen /

grinen) Siedlungsbildes
betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende -
Landschaft

9.2.3.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

— Eine Erholungsnutzung fir die Offentlichkeit ist wie bisher auch nicht mog-

lich. Die Nutzung der Anlage ist fUr die Gaste des Hotels vorbehalten.

Dafur wird durch die Planung die Nutzung an schlechten bzw. heiBen Ta-
gen fur den Hotelberieb verbessert. So kdnnen zukunftig rund um das Jahr
und zu allen Wetterlagen bspw. Reitunterricht stattfinden.

Geruchsemissionen, welche Uber das bestehende Maf hinausgehen, wer-
den durch den Bau und die Nutzung der Reithalle bzw. Stallungen nicht
erwartet.
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— Die Durchfuhrung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind
fur das Schutzgut fur die vorliegenden Planung nicht erforderlich, es ver-
bleibt ein Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und Erschitte- -
Ablagerung von Baumaterial, Be- rungen, Freiwerden von Staub und
trieb von Baumaschinen u.U. auch Schadstoffen (Verkehr,

Unfélle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude Schaffung einer Wetter und Jahres- ++
zeitlich unabhangigen Nutzung fur
den Hotelbetrieb (Reitkurse, Veran-
staltungen, etc.), Verbesserung der
Arbeitsbedingungen fur Reitlehrerin-
nen und Reitlehrern.

betriebsbedingt

Nutzung als Reithalle (z.B. Frei-  Belastung durch Nutzung, Freizeit- -
zeitlarm) |arm (z.B. bei Kursen bzw. Veranstal-
tungen)

9.2.3.8 Schutzgut Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.d BauGB):

Da im uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausflihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) ent-
deckt werden, ist das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, bzw. die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde beim
Landratsamt Oberallgau unverzuglich zu benachrichtigen.

— Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Reithalle DU-Fami-
lotel" beeinflussen in keiner Weise den Schutz folgender Denkmahler: Ein-
zelanlage im Sinne des Denkmalschutzrechtes; hier Baudenkmal mit der
Objektbezeichnung "Pfarrkirche HI. Dreifaltigkeit" (Aktennummer D-7-80-
123-101) / Bodendenkmal, welches dem Denkmalschutz unterliegt, Frah-
neuzeitliche Befunde (Aktennummer D-7-8428-0027)

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen ver-
bleibt ein geringer/ Eingriff in das Schutzgut.

Markt Bad Hindelang + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Reithalle DU-Familotel"
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9.2.39 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

(Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-

gen durch Staub, Gerliche und/oder Erschutterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen konnen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bau-
arbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsuber (d.h. auBer-
halb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden,
nicht zu erwarten.

Durch die geringe Flachenneuversiegelung wird die Warmeabstrahlung be-
glnstigt, so dass es zu einer geringflgigen Erhdhung der Lufttemperatur
im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt
"Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat”.

Durch die ggf. nachtliche Beleuchtung der Reithalle kann es zu einer Lich-
tabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kom-
men. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen
(z.B. nach unten gerichtete, in der Héhe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem
gelten Einschrankungen fur die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen,
welche verhindern, dass es zu einer Beeintrachtigung der unmittelbaren
Anwohner, der landschaftsasthetischen Situation oder lichtempfindlicher
Tierarten kommt.

Negative Auswirkungen durch Erschitterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereitete Bebauung
lasst nicht erwarten, dass Staub, Geruche, Erschltterungen oder Strahlun-
gen in prufungsrelevantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die 0.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

9.2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe e BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Anfallende Abféalle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wieder-

zuverwerten (Recycling, energetische Verwertung, Verfullung); falls dies
nicht moglich ist, sind sie ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die
Entsorgung erfolgt Uber den Zweckverband fur Abfallwirtschaft Kempten
(ZAK).

— Zur Entsorgung der Abwaésser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".
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9.2.3M

9.2.312

9.2.313

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— FUr die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden SchutzgUter zu erwarten
sind.

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastro-
phen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Eine Ausrichtung des zuklnftigen Baukorpers zur optimalen Errichtung von
Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung ist aufgrund der voraussicht-
lichen Grundstuickszuschnitte moglich.

— Aus Grunden des Klimaschutzes, d.h. insbesondere zur CO»-Einsparung bei
der Stromerzeugung, sind auf den privaten Grundsticken auf der Dachfla-
che von Nicht-Wohngebaude Photovoltaikanlagen zu errichten. Da es sich
um ein Neubaugebiet handelt und keine schutzenswerten Ortsbildbe-
standteile (z.B. Baudenkmaler) in réumlicher Nahe liegen, wird diese Rege-
lung als mit dem Ortsbild vertraglich angesehen. Fir die zukUnftige Bau-
herrschaft stellt eine Photovoltaikanlage in der Regel auf lange Sicht eine
wirtschaftliche Investition dar, so dass die anfanglichen Mehrkosten mit
Blick auf die angestrebten Klimaschutzziele vertretbar erscheinen.

— Die Standorteignung/ Moglichkeit Oberflachennahe Geothermie im Gebiet
fur Erdwarmekollektoren und -sonden ist mdglich, aber bisher nicht vorge-
sehen. Fur den Bau einer Erdwarmesondenanlage innerhalb des Plangebie-
tes bedarf es einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde. Grundwas-
serwarmepumpenanlage sind aus hydrogeologisch und geologisch oder
wasserwirtschaftlich Sicht nicht maglich.
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9.2.3.14

9.2.3.15

9.2.4

9.241

9.24.2

9.24.3

9244

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natdrlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber
hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutz-
guter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grunordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfa-
dens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwick-
lung und Umweltfragen (Fortschreibung 2021).

Die in diesem Leitfaden aufgefuhrte Checkliste (Punkt 3.2, Abbildung 5) kann
nicht in allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Bereits die Punkte 1.1 und
1.2 (Art und MaB der baulichen Nutzung) sind hiervon betroffen. Geplant ist
ein Sondergebiet mit einer festgesetzten GR von 1.600 m?. Daher wird das
Regelverfahren (Vorgehen in funf Arbeitsschritten gem. Punkt 3.3, Abbil-
dung 6) wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
erfolgt anhand der Matrix Abb. 8 in Verbindung mit den Listen 1a bis 1c der
Anlage 1 des o0.g. Leitfadens wie folgt:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Es handelt sich um Sport-/ Spiel-/ Erho-
lungsanlagen sowie Intensivgrianland. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuord-
nung zur Liste 1a, geringe Bedeutung.

Schutzgut Boden: Es handelt sich um befestigte Verkehrs- und Lagerflachen,
befestiget Sportflachen (z.B. Kunststoffbahnen). Es ergibt sich hieraus eine
Teilzuordnung zur Liste 1a, geringe Bedeutung und um anthropogen Uber-
pragter Boden unter Dauerbewuchs (z.B. Grinland, Garten) ohne kulturhisto-
rische Bedeutung oder Eignung fur Entwicklung von besonderen Biotopen. Es
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9.245

9.24.6

9.247

9.24.8

9.24.9

ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1b, mittlere Bedeutung. Dar-
aus erfolgt eine Teilzuordnung zur Liste 1b (mittlere Bedeutung) fur das ge-
samte Gebiet.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flachen mit hohem, intaktem Grund-
wasserflurabstand / Auenstandorte. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung
zur Liste 1b, mittlere Bedeutung.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Flachen ohne kleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbahnen / groBflachig versiegelte Bodenbereiche. Es
ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1a, geringe Bedeutung.

Schutzgut Landschaftsbild: Es handelt sich um ausgerdaumte, strukturarme
Agrarlandschaften / Sondergebiete ohne Eingrinung. Es ergibt sich hieraus
eine Teilzuordnung zur Liste 1a, geringe Bedeutung.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Schaffung von Ersatzbiotopen und Ausgleich negativer klimatischer Effekte
der Bebauung durch Fassadenbegrinung (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Arten und Lebensraume, Schutzgut Klima/Luft)

— landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch Vermei-
dung von Schottergarten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Einschrankungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Ge-
staltung (bauordnungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebaudehohen (Schutzgut Landschaftsbild)

— Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn
diese mit geeigneten Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt
werden (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutz-
gut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

— Erhaltung von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen (Gestaltung der
Siedlungsstruktur, Schutzgut Landschaftsbild)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt
anhand der Matrix Abb. 8 des 0.g. Leitfadens:

Beeintrachti-
Ausgleichs- Eingriffs- Wertpunkte
g = g X P X gungsfaktor —

bedarf flache (m?) BNT
(GRZ oder 1)

Planungs-
faktor
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9.2.4.10In den Bereichen mit geringer Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen wird
der Ausgleich Gber den Wert von 3 WP/m? und die Multiplikation mit der fest-
gesetzten Grundflachenzahl als Indikator der Eingriffsschwere ermittelt. Fur
das Sondergebiet ist jedoch eine GR (Maximal zulassige Grundflache bezogen
auf die Uberbaubare Grundstlcksflache) von 1.600 m? festgesetzt. Die Flache
des Geltungsbereiches betragt 2.330 m?, daraus lasst sich ein Indikator der
Eingriffsschwere von 0,70 ableiten.

In den Bereichen mit mittlerer Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen wird
der Ausgleich Uber den Wert von 8 WP/m? und die Multiplikation mit dem er-
mittelten Indikator der Eingriffsschwere von 0,70 ermittelt.

9.2.4.11 Der Ausgleichsbedarf wurde wie folgt ermittelt:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache (m?) Bewertung GRZ/ Ausgleichs-

(WP) Eingriffsfaktor bedarf (WP)
Intensivgranland 1.200 3 0,7 2.520
Sport-, Spiel- und Erho- 814 3 0,7 1.709

lungsflachen mit einem
hohen Anteil unversiegel-
ter Flache (Sandplatz)

Verkehrsflachen (vollver- 170 0 0 0
siegelt)
Verkehrsflachen (befes- 146 3 0,7 307
tigt)
Summe 2.330 4.536
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Verwendung versickerungs- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bo- Festsetzung
fahiger Belage dens durch Verwendung versicherungsfahi- nach §9 Abs.1
ger Belage Nr.20 BauGB
Beschrankung Beleuchtung  Verringerung maoglicher Beeintrachtigungen Festsetzung
und PV Anlagen durch Lockwirkung oder optische Stérungen nach §9 Abs. 1
der Fauna im Umfeld der Planung Nr.20 BauGB
Fassadenbegrinung Schaffung von Ersatzlebensraumen, Verbes- Festsetzung
serung des Kleinklimas, Einbindung der Ge- nach §9 Abs.1
bédude in die Landschaft Nr.25a BauGB
Summe (max. 20%) 5%
Summe Ausgleichsbedarf (Wertpunkte) 4.309

Markt Bad Hindelang + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Reithalle DU-Familotel"
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9.2.4.12Die Entwicklung des MaBnahmenkonzeptes erfolgt auf der Grundlage der Ab-
bildung 10 des o0.g. Leitfadens.

Die Ausgleichsflachen befinden sich auBerhalb des Plangebietes auf den FI.-
Nrn. 2495 sowie 2324 der Gemarkung Unterjoch des Marktes Bad Hindelang.

9.2.4.13Bei den externen Ausgleichsfladchen auf dem FI.-Nrn. 2495 handelt es sich um
eine intensiv genutzte Grunflache, welche im Wechsel gemaht und beweidet
wird.

Bei den externen Ausgleichsflachen auf dem FI.-Nrn. 2395 handelt es sich um
eine intensiv genutzte Grunflache, welche im Wechsel gemaht und beweidet
wird. AnschlieBend an das Flurstlck verlauft der "WeiBenbach".

9.2.4.14Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen vorgesehen (siehe auch Tabelle
zu den Ausgleichsflachen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung
von Flachen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs. 3
BauGB an anderer Stelle gemaB § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe Ausgleichs-
flachen/-maBnahmen)"):

— Entlang des Asphaltweges auf der FIL.-Nrn. 2495 wird die bestehende

Baumreihe aus Obstgehdlzen um weitere 5 Obstbaume erweitert. Dadurch
wird die Leitfunktion sowie Strukturreichtum in diesem Bereich gefordert.
Zudem entsteht eine vom Ortsrand abgerutckte Eingrinung von Unterjoch.

Im Bereich des "WeiBenbaches" wird auf einer Lange von etwa 60 m stand-
ortgerechten Ufervegetation mit Gehdlzen (Weiden) geschaffen. Diese
dienen zum einen als Lebensraum und Nahrungsstatten fur eine vielfaltige
Flora und Fauna zum anderem der Beschattung des Gewassers. Hierzu
sind Ufergehdlze als Initialpflanzung zu pflanzen und die Nutzung als in-
tensivwiese wird unterlassen. Die Artenauswahl ist aufgrund der Vorberei-
tung des Bibers auf "verbissvertragliche" Ufergehdlze beschrankt. Vor al-
lem Geholze wie die Weide, welche auch aus dem Stock austreiben kann,
sind zu pflanzen.

9.2.415Die Ermittlung und Bewertung des Ausgleichsumfangs des Schutzgutes Arten
und Lebensrdume erfolgt anhand der Matrix in Abbildung 11 des o.g. Leitfa-

dens:
Aufwertung
. Prognosezustand nach Ent-
Ausgleichs-  _ . 5 . . —
= Flache (m?) X wicklungszeit Ausgangszustand
umfang

(*Abschlag timelag)

9.2.4.16Die Bewertung der AusgleichsmaBnahmen ist in der folgenden Tabelle aufge-
fahrt:
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Ausgangszustand nach Prognosezustand nach AusaleichsmaBnahme
BNT Liste BNT Liste g
x ~ = 2
a a g = R
= = S g5 E
o o = S ?
5 S 3 o 5
pus fus ) 6 > )
= S| 3 2l 5 g ¢ gz
(@) [0] ] () ‘© ] c > ;
O Bezeichnung o O Bezeichnung o - < w < =
G11 Intensivgrunland 3 | G214 | Streuobstbe- 8 270 5 1.350
stande im Kom-
plex mit intensiv
bis extensiv ge-
nutztem Grun-
land, junge Aus-
bildung
G11 Intensivgrunland 3 | L5217 | Weichholzauen- 13 300 10 - 3.000
walder, junge bis
mittlerer Auspra-
gung
Summe Ausgleichsumfang (Wertpunkte) 4.350
Summe Ausgleichsbedarf (Wertpunkte) 4.309
Summe Ausgleichsumfang (Wertpunkte) 4.350
Differenz (=Ausgleichsiiberschuss) 41

9.2.4.17 Die Schutzguter Boden und Flache, Wasser und Klima und Luft werden durch
die AusgleichsmaBnahme ebenfalls ausreichend berlcksichtigt.

9.2.418Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild wird durch die inter-
nen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, insbesondere die Fassa-
denbegrinung der Planung, sowie externen AusgleichsmaBnahme mit der
Pflanzung der Obstbaumreihe als vom Ortsrand abgesetzten punktuellen Ein-
granung ebenfalls ausgeglichen.

9.2.419Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemaR § 1a BauGB und der
Erstellung des Konzeptes zur Grinordnung wird der Eingriff vollstandig inner-
halb des Plangebietes sowie auf der externen Ausgleichsflache. FI.-Nrn. 2495
sowie 2324 der Gemarkung Unterjoch ausgeglichen.

9.2.4.2CDer Ausgleichsbedarf wird damit exakt abgedeckt.

Zur Sicherung der o.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung
und Umsetzung zwingend sind.

Markt Bad Hindelang + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Reithalle DU-Familotel"
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9.2.5

9.2.51

9.2.6

9.26.1

9.3
9.3.1

9.3.11

9.31.2

Zusatzlich sind vertragliche Vereinbarungen auf der Grundlage des §12 Abs. 1
BauGB (Durchfuhrungsvertrag) zu treffen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Der Standort ist aus funktionalen und logistischen Grinden an das "DU-Fami-
lotel Krone" gebunden, alternative Standorte wurden daher nicht gepruft. Die
Errichtung der Reithalle soll dazu dienen, dass touristische Angebot auszu-
bauen und tragt zur Erweiterung und Modernisierung des Hotels bei. Die
Standortwahl wurde unter andrem durch das Landratsamt mittels einer Vor-
schlagskizze konkretisiert. Aus ortsplanerischer Sicht wird die Reithalle als
vertraglich angesehen, wenn der geplante Neubau in Stid-West-Richtung so
nah wie moglich an die bestehende Bebauung und in Std-Ost-Richtung an
den bestehenden Paddock geruckt wird. Die vorliegende Anderung des Fla-
chennutzungsplanes entspricht diesen Kriterien zur Standortwahl und Aus-
richtung.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flr schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr.2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sach-
gUter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Ein Leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fur Lan-
desentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung naturlicher Bodenfunkti-
onen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Heraus-
gegeben vom Bayerischen Geologischen Landesamt und Bayerischen Lan-
desamt fur Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische LuU-
cken oder fehlende Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu
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9.3.2

9.3.21

9.3.3
9.3.31

9.3.3.2

9.3.3.3

den geologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds
Vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Um bei der Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln, sieht Markt
Bad Hindelang in Kooperation mit dem Vorhabentrager*in als Uberwachungs-
maBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemafie Entwicklung der fest-
gesetzten grunordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr
nach Erlangen der Rechtskraft zu tberpriifen und diese Uberprifung im An-
schluss alle funf Jahre zu wiederholen. Der Markt kann dartber hinaus kein
eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf ent-
sprechende Informationen der zustandigen Umweltbehorden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Reithalle — DU- Familotel"
wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Reithalle" am norddstlichen
Ortsrand von Unterjoch ausgewiesen. Der Uberplante Bereich umfasst
0,23 ha.

Beim Plangebiet handelt es sich um den norddstlich von Unterjoch liegenden
Reitplatz bzw. Sandplatz des DU-Familotels. Umliegend um den Platz ist ein
Bretterzaun und anschlieBend wird das Grunland als Mahweide genutzt. Zu-
dem befindet sich ein kleiner Unterstand flr die Gaste des Hotels bzw. den
Teilnehmerinnen und Teilnehmer der Reitkurse am ostlichen Rand des Sand-
platzes. Im Suden schlieBt direkt die hoteleigene ErschlieBungsstral3e sowie
der derzeitige Ortsrand mit den Gebauden des Hotels an. Dem Plangebiet
kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung flr den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild zu.

Innerhalb sowie im raumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes befinden
sich keine Schutzgebiete oder Biotope, die durch die Planung beeintrachtigt
werden. Der gesamte Ortsteil "Unterjoch" wird vom Landschaftsschutzgebiet
"Schutz des Grlntengebietes, des GroBen Waldes, der Deutschen Alpen-
straBe und des Wertachtales" (OA-04) umschlossen. Der Bereich im Norden,
auf welchem die Reithalle errichtet werden soll, ist nicht Teil des Landschafts-
schutzgebietes, der Geltungsbereich liegt auBerhalb der Gebietsabgrenzung.
Durch die Lage der geplanten Reitanlage am Ortsrand ist mit keinen erhebli-
chen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu rechnen. Zudem ist
zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet eine
Fassadenbegrinung vorgesehen. Die auBerhalb des Geltungsbereiches zu
erstellende Flutmulde ragt im Nordwesten minimal in das Landschaftsschutz-
gebiet, mit negativen Auswirkungen auf das Schutzgebiet sind nach Beendi-
gung der BaumaBnahmen nicht zu erwarten, da die Bewirtschaftung dieselbe
bleibt.
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9334

9.3.35

9.3.36

9.3.37

Der Eingriffsschwerpunkt liegt, durch die Lage am Ortsrand sowie des angren-
zenden Landschaftsschutzgebietes, beim Schutzgut Landschaftsbild. Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen wurden die Maximalen Gebaudehdhen
begrenzt, eine Fassadenbegrinung festgesetzt sowie eine externe MaR-
nahme (Obstbaumreihe) geplant. Zudem wird die maximalen Lichtpunkthohe
auf 4,50 m beschrankt sowie die Anlage von Schottergarten untersagt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB erfolgt nach dem Re-
gelverfahren des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen.

Der nach Berucksichtigung der planinternen Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf 4.309 Wertpunkten wird auf den
externen Ausgleichsflachen auf den FI.-Nrn. 2495 sowie 2324 der Gemarkung
Unterjoch des Marktes Bad Hindelang.

Folgende AusgleichsmaBnahmen sind auf der Flache vorgesehen: Pflanzung
einer Obstbaureihe fur den Naturhaushalt und der vom Ortsrand abgesetzten
Eingrinung. Pflanzung und Entwicklung von standortgerechtem Ufergehdlz
(Weiden) zur Schaffung von Lebensraumen und Beschattung des Gewassers
(WeiBenbach).

Bei Nichtdurchflhrung der Planung wird die Uberplante Flache voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich und als Reitplatz genutzt und in ihrer Funktion far
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in ahnlichem MaBe bestehen blei-
ben. Veranderungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung er-
geben, kdénnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fur den Umweltbe-
richt lagen insofern vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrund-
lagen zu den geologischen Verhaltnissen sowie zur Beschaffenheit des Bau-
grunds gibt.

9.3.4  Referenzliste der Quellen, die flr die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB):
9.3.4.1 Allgemeine Quellen:
— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgau
— Klimadaten von climate-data.org
— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer)
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
— BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur Hei-
mat (Onlinekarten zu den Themen Larm, Natur, Wasser, Denkmaler, Regio-
nalplanung, Naturgefahren, Freizeitangebote und Bodenschatzung)
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UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Onlinekar-
ten zu den Themen Geologie, Boden, Gewasser und Naturgefahren)

9.3.4.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:

Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
Luftbilder (Google, Mark Bad Hindelang)

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Markt Gemeinde Bad Hin-
delang

Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschatzung)

Stellungnahmen zur frahzeitigen Behordenunterrichtung gem. §4 Abs.1
BauGB vom 10.05.2023 bis zum 12.06.2023 mit umweltbezogenen Stel-
lungnahmen des Bayrischen Landesamtes fur Denkmalpflege (zur Melde-
pflicht von zu Tage tretenden Bodendenkmdler), der Landratsamtes
Oberallgau (zur Abstimmung zu Flache und GroBe der Reithalle, zum Orts-
und Landschaftsbild, zu nicht mehr bendtigten KompensationsmaBnahmen
im Geltungsbereich (werden im Okofldchenkataster deaktiviert), zu neuen
KompensationsmaBnahmen, geschutzter Arten, zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes), Des Landes- und Regionalplanung Regierung von
Schwaben (aus landesplanerischer Sicht bestehen keine Einwande), Amt
far Landliche Entwicklung Schwaben (Belange werden nicht beruhrt), des
Landesamt fur Umwelt (Belange welche nicht berthrt bzw. wurden ausrei-
chend berucksichtigt, vereis auf die Stellungnahmen des Landratsamtes
Oberallgau sowie das Wasserwirtschaftsamt Kempten) und des Wasser-
wirtschaftsamtes Kempten (zu Altlasten, zum vorsorgenden Bodenschutz,
zum Grundwasserschutz und Wasserversorgung, zur Schmutz- und Nie-
derschlagswasserbeseitigung, zu den Oberflachengewassern WeiBenbach
und Wertach, zu den MaBnahmen, zu den Vorgaben aus der 2D-hydrauli-
sche Berechnung vom 07.10.2022 durch das IB Koch, allgemeiner Hinweis
zu wild abflieBendem Wasser)

Hydraulische Untersuchung zum Hochwasserabfluss am "WeiBenbach" in
Unterjoch im Zusammenhang mit BaumaBnahmen am DU-Familotel Unter-
joch / Bad Hindelang durch das Ingenieurblro Dr.-Ing. Koch (in der Fassung
vom 07.10.2022) (zu den Themen Hydrologischen Grundlagen, Berechnun-
gen zu den verschieden moglichen Hochwasserereignissen (Wertach, Wei-
Benbach), Planungshinweise zu Hochwasser Angepasster Bauweise mit
MaBnahmen)
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Begriundung - Bauordnungsrechtlicher
Tell

10.1
10.11
10.1.1.1

10.1.2
10.1.2.1

10.1.2.2

10.1.2.3

Ortliche Bauvorschriften
Regelungskonzept und Umfang der getroffenen Vorschriften

Das duBere Erscheinungsbild des Bauvorhabens wird zu groBen Teilen Uber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) verbindlich geregelt. Hierzu zah-
len u.a. die Wahl der Dachformen sowie die Gliederung und Gestaltung der
Fassade in den wesentlichen Zugen. Die bauordnungsrechtlichen Vorschrif-
ten beschranken sich daher auf Erganzungen zu Vorschriften, deren Inhalte
sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) nicht verbindlich able-
sen und damit regeln lassen bzw. um im Rahmen der konkreten Bauausfuh-
rungen hinsichtlich dieser Punkte ein gewisses MalR3 an Flexibilitdt zu ermog-
lich und gleichzeitig Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Regelungen uber die Gestaltung der Gebaude

Die Dachneigung von 22 ° entspricht den ortsiblichen und landschaftstypi-
schen Vorgaben und bertcksichtigt den Stand des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes und damit die Bedurfnisse der Bauherrschaft. Durch die Festset-
zung von Gesamt-Gebaudehdhen ist die Mdglichkeit ausgeschlossen, dass
Gebaude eine nicht vertretbare Gesamthohe erreichen konnten.

Durch die Vorschriften zur parallelen Montage von Solar- und Photovoltaikan-
lagen auf geneigten Dachern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf
den AuBenbetrachter vermieden werden. Die getroffene Regelung schlieRt
eine effiziente Nutzung der Anlagen nicht aus. Der angefuhrte Abstand bis
max. 0,40m ist zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante Solar- bzw.
Photovoltaikanlage zu messen.

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben fur die Dacheindeckung lassen
der Bauherrschaft bewusst ausreichend Spielraum zur Verwirklichung indivi-
dueller Gestaltungswinsche. Die Beschrankung auf die Dachfarben Rot bis
Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fuhrt zu einem homogenen und
ruhigen Gesamtbild des Ortes. Die Farben entsprechen dem bisherigen Ge-
baudebestand im Bereich des Ortsteiles Unterjoch. Auch die traditionelle
Dachlandschaft des Ortskerns weist im Wesentlichen rote bis rotbraune
Dacheindeckungen auf. Die Farben flgen sich erfahrungsgemal besonders
gut in die landschaftliche Situation ein.

Um dem Gedanken der Nachhaltigkeit und dem Klimaschutz gerecht zu wer-
den, ist auBerdem eine vollstandige Dachbegrinung maoglich. Grundacher
wirken nachweislich mehr klimaregulierend als Kiesdacher und dienen als Le-
bensraum/Nahrungshabitat fur einige Tiere (insb. Insekten), was als Beitrag
far Biologische Vielfalt gewertet werden kann.
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Begrundung — Sonstiges

1111 Umsetzung der Planung

11.1.2  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.21 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstlckstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

11.1.3  Wesentliche Auswirkungen

11.1.31 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf
Grund des beschrankten AusmaBes der zusatzlichen Bebauung nicht erkenn-
pbar.

11.1.3.2 Das touristische Angebot des Marktes Bad Hindelang wird durch die Errich-
tung der geplanten Reithalle aufgewertet.

11.1.4  Durchfuhrungsvertrag

11.1.4.1  Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfuhrungsfris-
ten sowie zur Kostenlbernahme getroffen. Zusatzlich wird die Verbindung der
Reithalle zum bestehenden "DU-Familotel Krone" im Durchfihrungsvertrag
verbindlich geregelt.

11.1.5  ErschlieBungsrelevante Daten

11.1.6  Kennwerte

1.1.6.1 Flache des Geltungsbereiches: 0,23 ha

11.1.7  ErschlieBung

1M.1.71  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation

1.1.7.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserwerk Bad Hindelang

1.1.7.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

1.1.7.4 Stromversorgung durch Anschluss an: AllgduNetz GmbH & Co. KG.

11.1.7.5 Mullentsorgung durch: Zweckverband fur Abfallwirtschaft (ZAK) Kempten (All-
gau)

11.1.8  Anhang

11.1.8.1 Anlage 1: Lageplan — optimierte Planung 2- mit Hotelneubau und Reithalle
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12 Begrindung — Bilddokumentation

Blick von Westen auf
das Plangebiet; Im Hin-
tergrund ist die Turm-
spitze der Kirche "Hei-
ligste Dreifaltigkeit" zu
erkennen

Blick von Norden auf
das Plangebiet

Blick auf den bestehen-
den Reitplatz von Nor-
den aus
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Blick auf die Ausgleichs-
flache (geplante Obst-
baumreihe FI.-Nrn.
2495)

Blick auf die Ausgleichs-
flache (geplantes Ufer-
geholz FI.-Nrn. 2324)

Zustand/Vegetation auf
der Ausgleichsflache
(geplantes Ufergeholz
FI.-Nrn. 2324)
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Verfahrensvermerke

13.1 Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs.1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom
............. . Der Beschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht.

13.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung fand in der Zeit vom .............
bis ............. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).
Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. (o] KSR (Billigungs-
pbeschluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschatzung des Marktes
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wur-
den ausgelegt.

13.3 Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behdérdenbeteiligung mit Schreiben vom ...
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs.1 BauGB).
Von den Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
............. (Entwurfsfassung vom .............; Billigungsbeschluss vom ..........) zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

13.4 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom
............. Uber die Entwurfsfassung vom ............. .
Bad Hindelang, den .............

(Dr. S. Rodel, Burgermeisterin)

13.5 Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Reithalle
DU-Familotel" in der Fassung vom ............. dem Satzungsbeschluss des
Marktgemeinderates vom ....... zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss
entspricht.
Bad Hindelang, den .............. e,

(Dr. S. Rodel, Burgermeisterin)
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13.6 Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan "Reithalle DU-Familotel" ist damit in Kraft
getreten. Er wird mit Begrindung fur jede Person zur Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bad Hindelang, den .............
(Dr. S. Rodel, Burgermeisterin)

Plan aufgestellt am: 26.07.2023

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Projektleitung Sarah Santoni
Stadtplanung Florian Krug
Landschaftsplanung Corinna Beyrer
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Wein-
garten

(i.A. Sarah Santoni)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift der Planerin.
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