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A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Die in Bad Hindelang, Ortsteil Reckenberg, ortsansassige Firma Baumit GmbH plant die Neuorganisa-
tion des Betriebsareals mit Errichtung eines Neubaus zu Biiro- und Schulungszwecken im Osten des
bestehenden Betriebsareals.

Die Gemeinde Bad Hindelang hat sich daher entschieden, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzustellen. Griinde hierfir waren vorrangig dem ortsansassigen Unternehmen Baumit GmbH
Rechtssicherheit hinsichtlich der zuklinftigen weiteren Entwicklung der unternehmenseigenen Fla-
chen am Standort in Bad Hindelang zu gewahrleisten und damit der kiinftigen rdumlichen Unterneh-
mensentwicklung Planungssicherheit zu geben.

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs (maﬁstabs/os) Abbildung 2: Luftbild des Geltungsbereiches (mafSstabslos)
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Nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der
Begriindung zum Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufiigen. Dieser beschreibt
und bewertet die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen des Bauvorhabens. AuBerdem soll er Planungsalternativen anbieten und diese in Bezug auf die
Umweltauswirkungen abwdagen. Ferner sind Informationen darzustellen, die fur das Planungsgebiet
relevant sind und z.B. in der Landes- oder Regionalplanung férmlich festgelegt wurden.

Der Umweltbericht bildet einen selbstiandigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des
Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung diesbeziglich zu bericksichtigen.

1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung

Der Vorhabenbereich liegt rund 3 km westlich vom Zentrum von Bad Hindelang. Der Bebauungsplan
umfasst eine Flache von rund 1,7 ha und schlieRt Teilflichen der Flurstiicke 1723/5 (TF), 1723/6 (TF)
1723/12 (TF) sowie das gesamte Flurstiick 1723/3 der Gemarkung Bad Hindelang ein. Das Geldnde
wird im Norden vom StraBenverlauf der B 308 und sidlich vom Flusslauf der Ostrach begrenzt und
liegt ca. 1 m tiefer als das umliegende Gelande in einer Senke.

Das langliche, in Ost-West-Richtung ausgerichtete Gesamtgrundstiick der Baumit GmbH weist unter-
schiedliche Bestandsgebaude auf. Im Osten befinden sich der Vorhabenbereich mit den Bestandsge-
baude Technik Center / derzeitiges Schulungszentrums, Lager, Werkhalle bzw. Akademiegebiude
und der sog. ,Marketing-Stadel” sowie Parkflachen. Im westlichen Bereich des Betriebsareals befin-
det sich ein Blirogebdude mit Halle und umliegenden Parkflachen. Mittig im Areal befinden sich un-
tergeordnete Bauten, wie Trafo und Notstromaggregat, sowie ein Freilager mit Halle.

- —l 2 .. - . ‘ . : : : Grundstlickgrenze
9 e i .’ = I Genehmigt [ abweich
[ ] \_ _| Genehmigungsfrei
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Abbildung 3: Ubersicht Bestandsgebdude mit Genehmigungsstand (Architekten F64) mit Geltungsbereich BP (gelb)
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DJI_0036

Abbildung 4: Perspektive auf das Betriebsgeldnde der Firma Baumit GmbH von Osten (Architekten F64)

Im Rahmen der Neuorganisation werden die Bestandsgebaude Technik Center / derzeitiges Schu-
lungszentrum, Lager und der sog. ,Marketing-Stadel” abgerissen. Die westlichen Gebaude bleiben
bestehen und sind nicht Bestandteil der Planung.
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Abbildung 5: Ubersicht Neubau mit abzureifienden Bestandsgebéduden
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13 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst neben dem eigentlichen Plangebiet auch angrenzende Raume, in
welchen mit Auswirkungen des Projektes gerechnet werden muss, das Projektgebiet ist folglich fiir
die einzelnen Schutzgiter unterschiedlich groR. So wurden beispielsweise die Auswirkungen auf die
Landschaft in einem gréBeren Raum betrachtet (fiir den eine Einsehbarkeit vorliegt), als die Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter Boden / Flache. Der Geltungsbereich ist schon jetzt Standort der Baumit
GmbH und obliegt der gegenwartigen Nutzung als Schulungszentrum, Lager, Werkhalle bzw. Akade-
miegeb&ude. Das Betriebsgelande wird aktuell direkt tGber die B 308 durch zwei Zu-/Ausfahrten er-
schlossen.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine nach EU-Recht (FFH-, SPA-Gebiet) oder
nach Bundesnaturschutzgesetz (z.B. Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiete, National-, Naturpark,
geschitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler etc.) geschiitzte Flachen.

Ca. 2 km nordwestlich liegt das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,Sonthofen, St.”
(Nr.2210842700102). Stidwestlich in einer Entfernung von knapp 1,7 km liegt das FFH-Gebiet , All-
gauer Hochalpen” (Nr. 8528-301). Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,,Naturschutzgebiet All-
gauer Hochalpen” (Nr. 8528-401) liegt 2,2 km sidlich des Geltungsbereichs und ist nahezu deckungs-
gleich mit dem Naturschutzgebiet , Allgaduer Hochalpen® (Nr. NSG-00400.01). Alle weiteren Schutzge-
biete liegen in einer deutlich groReren Entfernung. Aufgrund der genannten Entfernungen sind po-
tenzielle projektbedingte Beeintrdchtigungen der Schutzgebiete durch die vorliegende Planung nicht
zu erwarten.

Sudlich entlang des Geltungsbereichs verlauft die ,,Ostrach” mit deutlich bis stark veranderter Ge-
wasserstruktur. Entlang des Gewdssers liegen immer wieder Teilstlicke des gem. § 30 BNatSchG kar-
tierten Offenlandbiotops ,,Bachbegleitgehdlze an der Ostrach” (Nr. A8428-0081-001). Eine Teilflache
grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Ein direkter
Eingriff ist das Biotop ist nicht vorgesehen. Die Geholze oberhalb des Deichs wurden aufgrund von
zwingend erforderlichen MalRlnahmen zum Hochwasserschutz entfernt. Hierbei missen die gréReren
Geholze entfernt werden, um die Standsicherheit des Damms wiederherzustellen. Da zusatzlich eine
Erhohung des Damms im Zuge des Projekts notwendig ist um die HochwasserschutzmaBnahmen um-
setzen zu kdnnen, mussten dariiber hinaus auch die verbliebenen Geholze entfernt werden.

www.lars-consult.de Seite 9 von 72



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung "Standortentwicklung Baumit GmbH" LAR S
Umweltbericht Entwurf | Stand: 17.01.2024 consult
Kurzdarstellung der Planung

‘ : 2R
//}\)\ | "4 b’

| Untersuchungsgebiet ~ | Fléchen des Okoflichenkatasters | | || Naturschutzgebiet

f | FFH-Gebiet E::‘l Landschaftsschutzgebiet E Wasserschutzgebiet

Vogelschutzgebiet |:| amtlich kartierte Biotope (Alpen)

Abbildung 6: Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotope und Flichen des Okofléchenkatasters im Umfeld des Untersuchungs-
gebiets
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2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen und Vorgaben wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen des Bundes und des Freistaats Bayern, der Boden-, Wasserschutz- und Abfallgesetz-
gebung sind bei der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes auch die fachlichen Vorga-
ben der Ubergeordneten Planungsebenen zu bericksichtigen. Dabei wurden im vorliegenden Fall in
erster Linie die fachlichen Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern, des Regionalplans
Allgdu (16), des Arten- und Biotopschutzprogramms fiir den Landkreis Oberallgdu/Stadt Kempten
(2017) sowie des Flachennutzungsplans der Marktgemeinde Bad Hindelang beriicksichtigt und ausge-
wertet.er

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

GemaR der Strukturkarte (Teilfortschreibung Stand: 02.08.2022) des Landesentwicklungsprogramms
(LEP) Bayern werden Bad Hindelang und die umliegenden Bereiche als ,,allgemeiner landlicher Raum*“
eingestuft und liegen gemaR Landesentwicklungsprogramm im Alpenplan in Zone A. Bei der nahgele-
genen Stadt Sonthofen handelt es sich um ein Oberzentrum. Ubergeordnetes raumordnerisches Ziel
des Landesentwicklungsprogramms Bayern ist der Erhalt bzw. die Schaffung gleichwertiger Lebens-
und Arbeitsbedingungen. Hierbei geht es darum, die Chancengerechtigkeit in allen Teilrdumen zu ge-
wahrleisten um den Menschen vergleichbare Startchancen und Entwicklungsmoglichkeiten zu geben.
Dafiir ist es notwendig in allen Teilrdumen ein ausreichendes Angebot an Wohnungen und Arbeits-
platzen zu schaffen. Hierbei sind die 6kologischen, 6konomischen und sozialen Anspriiche an den
Raum so zu gestalten, dass sie dauerhaft miteinander vereinbar sind.

Fir die gegenstandliche Planung benennt das LEP dariber hinaus die folgenden relevanten Ziele und
Grundsatze:

Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilréiume sind weiter zu entwickeln. Alle (iberértlich
raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels bei-
zutragen.

(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Siche-
rung von Arbeitspldtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versor-
gung mit Giitern geschaffen oder erhalten werden.

Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch
die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Verkehrsent-
wicklung, die verstdrkte ErschliefSung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie den Erhalt
und die Schaffung natiirlicher Speicherméglichkeiten fiir Kohlendioxid und andere Treibhaus-
gase.
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Hohe Standortqualitat

(G) Die rdumliche Wettbewerbsfdhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdéglicher Standort-
qualitéten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestdrkt
werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrifte lagebedingte und
wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vor-
handene Stérken ausgebaut werden.

Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der ldndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

- er seine eigenstdndige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann
- und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann

(G) Im ldndlichen Raum soll eine zeitgemdfSe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur ge-
schaffen und erhalten werden

Vermeidung von Zersiedlung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur soll vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen [...].

Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfd-
higen kleinen und mittelstédndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen méglichst gebiindelt werden.
Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst
vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Rédume sollen erhalten werden.
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Alpenraum (Zone A)

(G) Der Alpenraum soll so nachhaltig entwickelt, geordnet und gesichert werden, dass die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit seiner Landschaften sowie die natiirliche Vielfalt seiner wildlebenden
Tier- und Pflanzenarten durch Sicherung und Entwicklung ihrer Lebensrdume und deren Ver-
netzung erhalten bleiben, seine Funktionen als Iénderiibergreifender Lebens-, Erholungs-,
Wirtschafts- und Verkehrsraum unter Wahrung seiner Bedeutung als Natur- und Kulturraum
von europdischer Bedeutung wahrgenommen werden kénnen und alpine Gefahrenpotenziale
minimiert werden.

Da es sich bei der Ausweisung des Bebauungsplanes um eine Neuorganisation des bestehenden Be-
triebsgelandes inkl. einer Ausweitung des Schulungszentrums handelt, sind die Flachen als besonders
geeignet zu betrachten. Die Planung ist in der Lage, die aufgefiihrten Ziele des Landesentwicklungs-
programms zu erfiillen und steht grundsétzlich in keinem Widerspruch mit den oben genannten Zie-
len des Programms, sondern entspricht vielmehr den genannten Grundsatzen.

2.2 Regionalplan der Region Allgau

Im Regionalplan der Region Allgau (Region 16; Stand 12.08.2008) wird Bad Hindelang in der Struktur-
karte als ,Unterzentrum” dargestellt. Bei den umliegenden Bereichen handelt es sich um , Alpenge-
biete”. Nach der Raumnutzungskarte unterliegt der betroffene Ortsteil keiner besonderen Nutzung
oder Gebietsausweisung. Sowohl ca. 500 m nérdlich als auch siidlich des Plangebiets liegen land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete. Westlich liegt ein Vorbehaltsgebiet fiir die Wasserversorgung.

- Untersuchungsgebiet + Vorbehaltsgebiet Wasserversorgung
¥ Llandschaftliches Vorbehaltsgebiet

Abbildung 7: Auszug aus dem Regionalplan ,,Allgéu” (16)
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Aufgrund der Lage und der Entfernung zwischen Plangebiet und den kartographisch abgebildeten
Zielen des Regionalplanes kdnnen projektbedingt verursachte Betroffenheiten ausgeschlossen wer-
den.

Zudem begriinden die folgenden Ziele und Grundsatze des Regionalplanes die geplante Baurecht-
schaffung im Bereich des Vorhabebereichs:

LJAllgemeine Ziele und Grundsatze

(Q) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fir die dort le-
bende Bevolkerung zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und
versorgungsmaligen Eigenstandigkeit zu starken.”

Die Baurechtschaffung zur Neuorganisation und Weiterentwicklung des Unternehmensstandortes
schafft die Grundlage um langfristig Arbeitsplatze und Gewerbesteuereinnahmen fiir die Marktge-
meinde zu sichern.

,Siedlungsstruktur

(2) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegengewirkt werden. Neubauflachen sollen mog-
lichst in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.”

Die vorliegende Planung stellt keine Neuausweisung von Flachen dar, sondern die Optimierung des
Betriebsgelandes der bereits ortsansassigen Firma Baumit. Durch die Neuorganisation des Betriebs-
gelandes erfolgt eine Reduktion der versiegelten Flachen sowie Aufwertung durch Entsiegelung und
Dachbegriinung.

2.3 Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Bad Hindelang

Fir den Geltungsbereich des gegenstdndlichen Bebauungsplans weist der Flachennutzungsplan der
Marktgemeinde Bad Hindelang im stidlichen Teilbereich die Nutzung als Gewerbegebiet aus. Im
nordlichen Bereich, entlang der B 308, ist die straRenbegleitende Flache als Griinfliche ohne Zweck-
bestimmung ausgewiesen. Aufgrund der vorliegenden Darstellung als Gewerbefliche ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nicht notwendig.
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- iieben-

Abbildung 8: Auszug aus dem Fldichennutzungsplan der Marktgemeinde Bad Hindelang mit Geltungsbereich (gelb)

24 Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Oberallgdu/Stadt Kemp-
ten

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Flachen oder Punkte des Arten- und Biotopschutzprogram-
mes des Landkreises Oberallgdu/Stadt Kempten. Nordwestlich liegt mit basenreichem Magerrasen
eine regional bedeutsame Flache. Westlich, fast daran angrenzend liegt mit einer Extensivwiese an
der vorkommenden Terrassenkante eine lokal bedeutsame Flache. Das Plangebiet befindet sich auf
der Grenze der Naturrdume , Tiefenbacher Eck” (Norden) und , Imberger Horn“ (Siiden). Im Stiden,
entlang der Ostrach liegen zu beiden Uferseiten Flachen des ABSP (ID 78003333) mit dem Ziel der Er-
haltung und Optimierung regional und lokal bedeutsamer Trocken- und Feuchtlebensraume. Bei der
Ostrach handelt es sich um einen regionalen Entwicklungsschwerpunkt bzw. um eine Verbundachse
zum ,Erhalt und Férderung der Biotopverbundfunktion der Ostrach®. Ca. 55 m nordlich des Plange-
biets, auf der gegenliberliegenden Strallenseite der B 308 liegt ein Punktnachweis (ID 78004256) mit
den Arten Grauspecht und Zauneidechse vor.
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2.5 Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung

Innerhalb des erweiterten Wirkraums des Vorhabens befinden sich keine relevanten Schutzgebiete
sowie keine FFH-Lebensraumtypen, weshalb keine Schutzgebietsverordnungen oder weitere EU-
rechtlichen Ziele vertiefend betrachtet werden mussen. Eine Bericksichtigung des siidlich angren-
zenden kartierten Biotops (Alpen) findet jedoch statt.

Neben den Aussagen der libergeordneten und kommunalen Planungsvorgaben sind im Zuge der ge-
genstandlichen Planung auch klassische Rechtsgrundlagen aus Bundes- und Landesgesetzen zu be-
riicksichtigen. Dies geschieht im Umweltbericht in den jeweiligen Kapiteln zu den Schutzglitern in de-
nen auch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen formuliert sind. Fir das aktu-
elle Vorhaben sind dabei fiir die verschiedenen Schutzgiliter des Umweltrechts vor allem die folgen-
den Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils aktuellsten Fassung von Belang bzw. werden im Zuge der Erar-
beitung der gegenstandlichen Planung bericksichtigt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- §§1 u.3BImSchG, § 1 (6) BauGB: Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen

- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung
sowie Belange der Erholung

- §1(6) BauGB: Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

- §1(6) BauGB: Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- §§13-15BNatSchG, §§ 14 u. 15 NatSchG: Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Be-
eintrachtigungen/ Eingriffen von Natur und Landschaft

- §1(6) BauGB, § 1 BNatSchG: Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopula-
tionen

- §1(6)BauGB, § 2 BNatSchG: Schutz der Natura 2000-Gebiete
- § 44 BNatSchG: Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

- §§ 23 - 30 BNatSchG: Ziele und Vorgaben der geschiitzten Teile von Natur und Landschaft:
Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark,
Naturdenkmal, geschiitzter Landschaftsbestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope
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Schutzgut Flache
- 8§81 u.4BBodSchg, § 1a (2) BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme auf 30 ha pro Tag bis 2030

Schutzgut Boden und Geomorphologie

- §§1 u.4BBodSchg, § 1a (2) BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den

- §§ 1 u. 2 BBodSchG: Erhalt von nattrlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte

- Art. 44 BayWaG: Erhalt der Versickerungsfahigkeit der Boden
Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

- § 1 WHG: Sichern der Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen

- §6 (1) WHG: Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteiligen Ver-
anderungen der Gewassereigenschaften

- §1(3) BNatSchG: Erhalt der natlrlichen oder naturnahe Gewasser einschlieRlich ihrer Ufer,
Auen und sonstigen Riickhalteflachen

- § 55 WHG: Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Niederschlags-
wasser

- Art. 44 BayWG: Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser
- § 67 WHG: Erhalt des natlirlichen Zustands von Gewassern beim Gewasserausbau
Schutzgut Luft und Klima

- §§1(6)u. 1la(5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG: Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder
lufthygienischen Funktionen

- §1a(5) BauGB: MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen

- §1 Abs. 6 BauGB: Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden
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- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Treibhausgasemissio-
nen um mind. 40 % bis 2020 und mind. 55 % bis 2030 gegeniiber 1990; Erreichen der Treib-
hausgasneutralitat bis 2050

Schutzgut Landschaft
- 8§81 (6) u. 1a (3) BauGB: Berlicksichtigung des Landschaftsbildes

- §1 (4) BNatSchG: Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaf-
ten zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
- §1(5) BauGB: Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmal-
pflege

- Art.1,2,4,7 u.8BayDSchG: Schutz/Erhalt der Bau- und Bodendenkmaler

B BESTANDSSITUATION UND AUSWIRKUNGSPROGNOSE

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Ziel der Bestandserfassung, -beschreibung und -bewertung ist es, die aktuelle Umweltsituation dar-
zustellen und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchungsrau-
mes zu ermitteln. In den Bewertungen der Auswirkungsintensitdten sind die jeweiligen schutzgutre-
levanten Vorbelastungen berlicksichtigt. Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die
Bewertung der Auswirkungen verbal argumentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel,
hoch, sehr hoch).

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen differenziert fiir die einzelnen Schutzgliter nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) erfasst, beschrieben und bewertet. Fiir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde der Wirkraum so erweitert und abge-
grenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen - auch jene, die iber das Plangebiet hinaus wirken - er-
kannt und bewertet werden kdnnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild wurde ein ausreichend grofler Umgriff um das Planungsgebiet gewahlt.
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Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiih-
rung der Planung erfolgt fur die Schutzglter des Umweltrechts in folgender Gliederung:

- Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
- Schutzgut Flache

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

- Schutzgut Luft und Klima

- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgititer

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.

Die methodische Vorgehensweise bei der Bearbeitung, die neben dem Bestand und den Auswir-
kungsprognosen auch die denkbaren Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung behandelt,
wird in Kapitel ,,Methodik und technische Verfahren” des gegenstandlichen Umweltberichts detail-
liert dargestellt.

3.1 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut ,,Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Sied-
lungs- und Erholungsraume untersucht. Bei Beeintrachtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am
meisten betroffen. Weiterhin werden Aspekte behandelt, die fiir die Anwohner und Unterlieger von
Bedeutung sind und ggf. ihre Gesundheit beeintrachtigen kénnen, wie z. B. Lairmbelastung. Faktoren
wie die Luftqualitat und das Landschaftsbild (u.a. Sichtbeziehungen) werden unter den entsprechen-
den Schutzgiitern abgehandelt.

3.1.1 Bestandssituation

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird bereits im Bestand als Standort der Baumit GmbH ge-
nutzt. Nordlich des Gebiets verlauft die B 308, stdlich die ,,Ostrach” (FlieRgewdsser Gewasserkenn-
zahl 4), ein gemall Gewasserstrukturkartierung deutlich bis stark verdandertes FlieRgewdsser mit Ge-
holzen auf beiden Uferbereichen. Sowohl westlich als auch 6stlich grenzen keine Siedlungen unmit-
telbar an das Plangebiet. Nordlich gegeniber der B 308 verlauft der Rad- sowie ein Wanderweg der
,Region Allgau”. Ostlich, Richtung Siiden abknickend verliuft ein Weg, welcher Bestandteil verschie-
dener ausgewiesener Wanderwege ist. Hierzu gehort der Wanderweg ,,weil auf griin 14“, die Nordic-
Walking Tour 2 (Schliermoos-Runde) der Gemeinde Bad Hindelang, sowie das allgemeine Wander-
netz der Region Allgdu. Auch einige Meter entfernt vom Plangebiet verlaufen mehrere Wanderwege.
Grundsatzlich ist die Region um Bad Hindelang ein bedeutendes Uber die Region hinausgehendes Er-
holungs- und Wanderziel.
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Vorbelastung

Durch das bereits bestehende und von der Baumit GmbH genutzte Betriebsgelande und die unmittel-
bar noérdlich angrenzende, stark befahrenen B 308 kommt es im Bereich des Untersuchungsgebiets
regelmalig zu Lairmemissionen. Vereinzelte Geruchsemissionen durch die landwirtschaftliche Nut-
zung (z.B. Ausbringung von Dung) der Flachen konnen aufgrund der angrenzenden Grinlandflachen
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Von einer erhohten Vorbelastung des Projektgebietes kann
daher ausgegangen werden.

Bewertung

Durch die umliegenden Rad- und Wanderwege und die reizvolle Landschaft (Vorbehaltsgebiet Land-
schaft) weist die Umgebung um das Plangebiet einen hohen Stellenwert fir die Erholung auf. Auf-
grund der bestehenden Nutzung der Flache und der direkten Nachbarschaft zur B 308 mit den beste-
henden Larmimmissionen kommt dem Standort insgesamt jedoch nur eine geringe bis mittlere Be-
deutung fir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit zu.

3.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen ergeben sich aus der geplanten verkehrlichen ErschlieRung des
Plangebiets sowie der Errichtung der Gebaude. Die ErschlieRungsmallnahmen und eine moglicher-
weise notwendige Sperrung der Liebsteiner StralRe sind nur Gber einen relativ kurzen Zeitraum zu er-
warten. Temporare Beeintrachtigungen durch Baularm sind grundsatzlich nicht auszuschlieBen. Die
Auswirkungsintensitat wird jedoch nicht iber die Ublichen, unvermeidbaren Baularmemissionen hin-
ausgehen und ist aufgrund des voriibergehenden Charakters sowie der ausreichenden raumlichen
Entfernung zu angrenzenden Siedlungsbereichen als gering zu bewerten. An dieser Stelle sei auch da-
rauf hingewiesen, dass die Bauherren und Baufirmen an die geltenden Gesetze und Regelungen zum
Larmschutz gebunden sind, Nacht- und Sonntagsarbeiten also nicht anzunehmen sind. Da die Auswir-
kungen nur temporar im Bebauungszeitraum stattfinden, kdnnen die Auswirkungen als gering beur-
teilt werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen insbesondere die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berucksichtigen. Grundsatzlich muss die
Einhaltung der jeweiligen Orientierungswerte (DIN 18005, TA Larm) an den maRgeblichen Immission-
sorten sichergestellt sein. Im Zuge des gegenstandigen Bebauungsplanes kann davon ausgegangen
werden, dass sich die Larmbelastungen im Vergleich zur Bestandssituation nicht maRgeblich veran-
dern werden. Da es zum gegenwartigen Zeitpunkt keine erheblichen zusatzlichen Belastungen durch
anlagen- oder betriebsbedingte Larmimmissionen gibt, keine Nutzungsanderungen geplant sind und
ausreichende raumliche Entfernungen zu angrenzenden Siedlungsbereichen vorliegen, kann davon
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ausgegangen werden, dass auch in Zukunft die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch als gering beurteilt werden kénnen.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt” umfasst nach dem Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz (UVPG) die Auswirkungen auf Flora und Fauna. Dabei missen auch groRRere, 6ko-
logische Zusammenhange betrachtet werden — so kdnnen einzelne Vegetationsstrukturen auch als
Leitlinien fir bestimmte Artgruppen (z.B. Vogel, Fledermause) dienen, oder kleinere Biotopbereiche
als , Trittsteinbiotope” bestimmten Artgruppen ermdglichen, von einem Biotopbereich in einen ande-
ren zu migrieren und so Populationen miteinander zu verbinden.

Die Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt ergibt sich aus der aktuel-
len Nutzungsstruktur und der damit verbundenen Eignung als (potentieller) Lebensraum fiir verschie-
dene Pflanzen- und Tierarten unter Berlicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen.

Daruber hinaus fand durch das Ingenieurbiiro fiir Garten und Landschaftsplanung (IGL) eine arten-
schutzrechtliche Begehung von Gebduden (16.09.2022), eine faunistische Begehung vor Gehdlzro-
dungen (21.12.2021) sowie die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP;
16.11.2022 zuletzt gedndert 17.01.2024) inkl. Erfassungen des Bestandes zwischen Dezember 2021
und September 2022 statt.

3.2.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich ist im Norden durch die B 308 und im Stiden durch die Ostrach begrenzt. Bei der
Uberplanten Flache handelt es sich zum GroRteil um bereits im Bestand (teil-) versiegelte Flache mit
Bestandsgebiuden und dazugehorigen ErschlieBungswegen. Im Norden / Nordosten bestehen zwi-
schen StraRRe und Gewerbeflache mehrere mesophile Geblische. Die sldliche Grenze des Plangebiets
ist gesdumt von Auengebiischen entlang der Ostrach.

Tabelle 1: Innerhalb des Geltungsbereichs des gegenstdndlichen Bebauungsplans vorkommende Bio-
top- und Nutzungstypen gem. Einstufung der Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV

Biotop- und Nutzungstyp Einstufung gem. .
Flach 2 B *
BayKompV (Code) ache [m?] edeutung

Mesophile Geblische B112 3.731 mittel
Sonderflachen der Land- und Energiewirtschaft, .

. . P412 57 gering
teilversiegelt
Ruderalflachen im Siedlungsbereich mit arten- .

) P433 191 mittel
reichen Ruderal- und Staudenfluren
Kleingebaude der Land- und Energiewirtschaft P44 18 keine
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Biotop- und Nutzungstyp Einstufung gem. ..
Fliche [m? Bedeutung*
BayKompV (Code) [m] ytung
Verkehrsflachen, versiegelt V11 161 keine
Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, versiegelt V31 4 keine
Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, unbefes- .
. V332 820 gering
tigt, bewachsen
Industrie- und Gewerbegebiete X2 11.867 gering
Gesamtflache 16.849

* Einstufung in gering (WP 1-5), mittel (WP 6-10), hoch (11-15) oder ohne naturschutzfachliche Bedeutung (0 WP)

-

[B192-WHooB K

Bestand

- B112
- B116

[:::] P433
[:::] V332
B

P

Mesophiles Gebiische / Hecken P412 Sonderflachen der Land- und Energie-
wirtschaft, teilversiegelt

Gebusche / Hecken stickstoffreicher,

ruderaler Standorte )
wirtschaft

Ruderalflachen im Siedlungsbereich mit
artenreichen Ruderal- und Staudenfluren
Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege,
unbefestigt, bewachsen

Industrie- und Gewerbegebiet

Abbildung 9: Bestandskartierung gemdf BayKompV

P44  Kleingeb&ude der Land- und Energie-

V11 Verkehrsflachen, versiegelt
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Im Zuge geplanter beziehungsweise mittlerweile bereits umgesetzten Gehoélzrodungen entlang der
B 308 und der Ostrach wurden die Geholze im Dezember 2021 auf ihr Potenzial zum Vorkommen
speziell geschiitzter Arten, insbesondere ihre Quartier- und Habitatqualitat fir Vogel und Fleder-
mausarten untersucht. Die faunistische Begehung durch das Ingenieurbiiro fiir Garten und Land-
schaftsplanung kam dabei zu folgendem Ergebnis:

Die Gehélze wurden am 21.12.2021 auf ihr Potential beziiglich speziell geschlitzter Arten, insbeson-
dere der Quartier- und Habitatqualitdit fiir Végel und Fledermduse begangen. Wetter: wolkenlos
blauer Himmel bei -12 bis — 9°C, windstill. Die Begehung ergab keine Anhaltspunkte auf aktuelle Vor-
kommen von Fledermdusen oder Vogelarten. Die Bdume an der BundesstrafSe und an der Ostrach
kénnen bis Ende Februar gefillt werden.

Gehdlzbestand an der BundesstrafSe

- 1 Gehdlzgruppe mit Erlen, Fichten, Eschen, Weiden, Ahorn, Hainbuche jung < 25 Jahre
- 2 Weide 3-stéimmig Stammdurchmesser StD a 35 cm

- 3 Weide StD 45 cm, sehr briichig

- 4 Fichte StD 40 cm

- 5 Weide StD 35 cm, geléchert und quasi hohl, daneben tote Esche StD 20 cm

- 6 Gehdlzgruppe mit Weiden, Eschen, Pappeln, Ahorn StD bis 25 cm

- 7 Hainbuche StD 25 cm

- 8 Hainbuche mehrtriebig, vital, StD 20 — 30cm

Der Baumbestand erreicht eine Héhe von 12 - 15 m. Auf8er der Hainbuche Nr. 8 ist der gesamte Ge-
hélzbestand in bedenklich schlechtem Zustand. Die Bdume sind briichig, rissig, gedreht, krumm und
nottriebig. Aufgrund des schlechten Zustandes kann ausgeschlossen werden, dass sich zurzeit Fleder-
mduse in den Bdumen befinden. Es konnten auch aktuell keine V6gel festgestellt werden. In 1 m Bo-
denhéhe befindet sich auf einer Astgabel ein kleines Nest (z.B. von einem Rotkehlchen). Zwei Nester
konnten auf Querbalken des Vordachtréigers am Holzgebdude festgestellt werden (z.B. von Amsel
oder Hausrotschwanz). Ein tempordires Vorkommen von Fledermdusen am Holzgebdude ist zumindest
im Sommerhalbjahr nicht ausschliefSbar. Aktuell konnten jedoch keine Spuren wie z.B. Kot im Schnee
gefunden werden. In dem Abschnitt des Ostrachtals ist es im Winter auch eher zu kalt fiir (iberwin-
ternde Fledermausarten, zumindest in Einzelbdumen und AufSenfassaden. Zusammengefasst Iéisst sich
der Gehélzbestand aufgrund seines morbiden Zustandes als ungeeignet fiir Quartiere von Fledermdu-
sen oder Végeln einstufen. Flir holzbewohnende Insekten ist der Bestand hervorragend geeignet, da-
von zeugen die zahlreichen Spechtpicker an den Bdumen. Seltene Insektenarten sind jedoch nicht zu
erwarten, da der Gehélzbestand zu jung ist.
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Gehélzbestand an der Ostrach

Die Gewdsserbegleitgehélze werden von einem dichten, jungen Weiden-Erlen-Eschen-Ahorn-Bestand
gebildet (Nr. 9). Die Einzelbdume verbleiben bei einem StD unter 25 cm und erreichen eine Héhe von
bis zu 18 m. Altere Baumstiimpfe zeigen, dass hier regelmdfig Baumbestand entnommen wird. Der
Unterwuchs aus Stréduchern und Stauden ist sehr dicht und war zum Zeitpunkt der Begehung mit
Schnee lberlagert, wobei sich grof3e Hohlréiume gebildet haben. Diese werden von Tieren als Unter-
schlupf genutzt, zumindest waren sehr viele Tierspuren im Schnee erkennbar (z.B. Fuchs). Aufgrund
des insgesamt jungen und vitalen Gehélzbestandes besteht kein Quartierpotential fiir Fledermduse
oder héhlenbriitende Vogelarten. Vogelnester konnten aufgrund des sehr dichten, kaum begehbaren
Bestandes keine gesehen werden. In den Bdumen waren Rufe von Meisen zu héren. Ein Vorkommen
gebiischbriitender Vogelarten ist im Sommerhalbjahr sehr wahrscheinlich. Von besonderer Wertigkeit
fiir den Gewdisserlebensraum sind die direkt am Ufer stehenden Bdume (Nr. 10), die mit ihren Asten in
die Ostrach hdngen oder dort wertvolle Unterstéinde fiir Fische, insbesondere flir Fischbruten, bilden.
Diese sollten unbedingt erhalten werden oder sind zu ersetzen. Das Ostrachufer ist Lebensraum des
Alpensalamanders. Mit einem Vorkommen in den gewdisserbegleitenden Gehélzen ist zu rechnen.

Baum
Geholzbestand

*  Vogelnest

Abbildung 10: Gehdélzbestand Baumit (Ingenieurbliro fiir Garten und Landschaftsplanung)
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Weitere Untersuchungen zum potenziellen Vorkommen geschiitzter Arten auf dem Betriebsgeldande
wurden ebenfalls durch das Ingenieurbiro fiir Garten und Landschaftsplanung (IGL) durchgefiihrt.
Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (16.11.2022/17.01.2024) zum vorliegenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan kommt dabei zu folgendem Ergebnis:

Betroffenheit der Sdugetierarten

Im Dezember 2021 wurde der Baumbestand auf Potential fiir Fledermausquartiere abgesucht, jedoch
ohne Befund. Am 16.09.2022 erfolgte eine Untersuchung der zum Abbruch vorgesehenen Gebdude:
Die Gebdude wurden am 16.09.2022 auf ihr Potential beziiglich speziell geschiitzter Arten - gebdude-
briitende Vogelarten, Fledermduse und Bilche - begangen. Beide Gebdude wurden aufSenseitig began-
gen, die Lagerhalle auch innenseitig. Das Blirogebdude war vollsténdig genutzt, ein Potential fiir Ge-
bdudearten innenseitig war daher auszuschliefSen. Die Begehung ergab keine Anhaltspunkte auf
Uberwinterung von Fledermdusen oder Bilchen. AufSenseitig konnten an beiden Gebéduden Nester ge-
bdudebriitender Vogelarten festgestellt werden.

Betroffenheit der Reptilienarten

Beim Vorhabensgebiet handelt es sich um einen kleinréiumigen, teils strukturreichen und bislang we-
nig intensiv genutzten Bereich an der Ostrach. Mit den unterschiedlich strukturierten Offen- und Ge-
hélzfléchen entspricht der Bereich dem Uberschwemmungsbereich eines natiirlichen Alpenflusses und
damit dem natiirlichen Habitat der Zauneidechse.

Gemdf3 Liste der Vorkommen in TK- Bldtter 8428 sind Vorkommen der Zauneidechse und der
Schlingnatter méglich. Die Zauneidechse wurde daher mit drei Begehungen kartiert und zahlreiche
Nachweise erbracht. Es konnten adulte, subadulte und juvenile Arten festgestellt werden, so dass
man davon ausgehen muss, dass eine intakte, értliche Population besteht und die Habitatfléichen
Uberwinterungsméglichkeiten und Eiablageplétze bietet.

Gemdfs den Artenhilfsprogrammen , Kreuzotter und Schlingnatter in ausgewdhlten Gebieten im All-
gdu” (RvS Augsburg 2008) und , Kreuzotter und Schlingnatter um Bad Hindelang“ (RvS Augsburg
2009) ist ein Vorkommen von Schlingnattern auch in den alpinen Flussauen der Voralpenfliisse, hier
also entlang der Ostrach nicht ausschliefSbar. Daher wird von einem VVorkommen der Schlingnatter im
Vorhabensgebiet ebenfalls ausgegangen.

Zauneidechse

Das Ergebnis der drei Begehungen ist eindeutig. Es muss hier mit Zauneidechsen an beinahe allen ge-
eigneten Strukturen gerechnet werden. Der GrofSteil der Nachweise betraf den Ostrachdeich sowie die
dort angrenzenden Bereiche. Da die Erfassung erst ab Anfang Juli stattfand, sind die adulten Eidech-
sen unterreprdsentiert. Das sollte bei der Einschétzung angemerkt werden. Es ist aber davon auszuge-
hen, dass in den Bereichen, in denen subadulte und juvenile Tiere nachgewiesen wurden, auch adulte
Zauneidechsen vorkommen. Bei der PopulationsgréfSe kann man von einer mittleren bis guten Be-
standsgréfSe ausgehen (gutachterlich geschdtzt). Die Populationsstruktur ist mit drei Altersklassen
und Reproduktionsnachweisen hervorragend. Die Habitatqualitdt ist gut und zudem grofSficichig
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ausgeprdgt (insbesondere in den Randbereichen). Es findet sich eine Vielzahl an Strukturen wie Tot-
holzhaufen, Geblische, lockere grabfihige Bodenstellen und die Fldchen sind liberwiegend sonnenex-
poniert. Weitere Vorkommen sind zudem nicht weit entfernt in Hindelang entlang der Ostrach be-
kannt und so verwundert das Vorkommen hier nicht.

Zauneidechsen-Fundorte
adult
subadult
® juvenil

Abbildung 11: Fundpunkte der Zauneidechse (Ingenieurbliro fiir Garten und Landschaftsplanung; Daniel Honold)

Schlingnatter

Im Vorhabensgebiet bestehen geeignete Habitatstrukturen fiir die Schlingnatter. Mit dem Vorkom-
men der Zauneidechse besteht auch ein Nahrungsangebot fiir die Art. Zudem bestehen in Hindelang
Nachweise der Schlingnatter im Bereich der Siidhdnge und am Ortsrand. Aufgrund der Klimaerwdir-
mung kann ein Vorkommen der wdrmeliebenden Art auch am kiihleren Talgrund nicht ausgeschlos-
sen werden, zumal voralpine Fliisse als Ausbreitungsachse genutzt werden.

Betroffenheit der Amphibienarten

Gemdifs Liste der Vorkommen in TK-Blétter 8428 sind Vorkommen des Alpensalamanders méglich. Die
Art wurde daher mit drei Begehungen kartiert, jedoch kein Nachweis erbracht. Gemdfs Auskunft eines
Mitarbeiters sind am Hauptgebdude, welches sich jedoch aufSerhalb der Vorhabensfléiche befindet,
bereits Alpensalamander beobachtet worden. Im Vorhabensgebiet entstehen zwar bei Regenereignis-
sen Wasserpfiitzen, die jedoch nach wenigen Tagen bereits austrocknen. Sonstige Gewdsser bestehen
im Vorhabensgeldnde nicht, so dass auch mit keinen anderen Amphibienarten zu rechnen ist.
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Libellen

Gemdfs Liste der Vorkommen in TK-Blétter 8428 sind keine Vorkommen von saP-relevanten Arten in
dem Eingriffsraum bekannt und mangels geeigneter Habitate bzw. beschrinkter Lebensraumverbrei-
tung der Arten auch nicht zu erwarten.

Kdifer

Gemdfs Liste der Vorkommen in TK-Bldtter 8428 ist ein Vorkommen des saP-relevanten Alpenbocks
mdglich, jedoch mangels geeigneter Habitate bzw. beschrinkter Lebensraumverbreitung der Art nicht
zu erwarten.

Tagfalter und Nachtfalter

Gemdf3 Liste der Vorkommen in TK-Bldtter 8428 sind Vorkommen der saP-relevanten Arten Apollofal-
ter, Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling und Thymian-Ameisenbléduling méglich, jedoch mangels
geeigneter Habitate bzw. beschrinkter Lebensraumverbreitung der Arten nicht zu erwarten.

Fische, Schnecken und Muscheln

Gemdfs Liste der Vorkommen in TK-Blétter 8428 sind keine VVorkommen von saP-relevanten Arten in
dem Eingriffsraum bekannt und mangels geeigneter Habitate bzw. beschrinkter Lebensraumverbrei-
tung der Arten auch nicht zu erwarten.

Betroffenheit der Vogelarten

Die Vogelarten wurden bei allen Begehungen mit erfasst. Eine gezielte Erfassung erfolgte am
21.12.2021 und 12.07.2022. Aufgrund der im Winterhalbjahr 2021/22 erfolgten Féllung aller Bdume
bestand kein grofSes Potential mehr fiir Brutplétze, daher wurde die Erfassung nicht weiter vertieft. Im
Vorhabensbereich konnten Amsel und Mdnchsgrasmiicke sowie Grauschndpper mit fliiggen Jungen
kartiert werden. Ein Potential fiir Hohlenquartiere wurde nicht festgestellt. Im Vorhabensbereich
konnten Hausrotschwdénze mit fliiggen Jungen sowie Grauschndpper mit fliiggen Jungen festgestellt
werden. Die Bachstelze war als Nahrungsgast feststellbar. Im Vorhabensbereich konnten eine Was-
seramsel und eine Bachstelze bei der Nahrungsaufnahme festgestellt werden. Da die Ostrach im Vor-
habensbereich aufgestaut ist und dadurch liberwiegend langsam flief3t, diirfte der Gewdsserabschnitt
nicht primdrer Lebensraum der Wasseramsel sein, jedoch kann eine Brut nicht vollsténdig ausge-
schlossen werden, da die Ufer sehr steil und mit Flussbausteinen aufgebaut sind, wodurch Héhlenpo-
tentiale bestehen. Fiir die Bachstelze zéhlt das Vorhabensgebiet zu den priméren Lebensrdumen, da
ein grofSes Brutplatzpotential und Nahrungsfléichen bestehen.

Vorbelastung

Das Plangebiet ist durch die bestehende Nutzung als Gewerbeflache stark vorbelastet. Der zentrale
Bereich der Flache ist nahezu vollstdndig versiegelt. Hoherwertige Biotoptypen beschranken sich da-
her auf die nérdlichen und stidlichen Bereiche entlang der StraRe und der Uferbdschung. Vor allem
entlang der Ostrach ist die Vorbelastung gering, sodass sich Lebensraume fir Reptilien entwickeln
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konnten. Die nordlichen Geholze hingegen erfahren eine Vorbelastung vor allem in Form von Schad-
stoffeintrag und Larmimmissionen durch den Autoverkehr.

Bewertung

Bei dem Plangebiet handelt es sich vor allem entlang der Gehdlzbestande um ein strukturreiches Ge-
biet mit vielen potenziellen Lebensraumen. Dies zeigt auch das Vorkommen verschiedener Reptilien-
und Vogelarten. Der Gewerbeflache hingegen kommt eine geringere Bedeutung als Lebensraum zu.
Aufgrund der verschiedenen gegebenen Strukturen bietet das Gebiet allerdings mehrere potenzielle
Lebensraume (mobiler Arten), wodurch das Schutzgut dennoch mit hoch bewertet werden muss.

3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Als wesentliche baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind mogliche baubedingte Schadigun-
gen angrenzender Vegetationsbestande durch Befahren, Staube und Abgase zu nennen. Betroffen
sind das Plangebiet sowie moglicherweise kleinteilig angrenzende Geholze. Wahrend des Baugesche-
hens kann es zu Unterbrechungen des Biotopverbundes entlang der Ostrach kommen. Zudem ist
eine Vergramung der Zauneidechsen sowie die Schaffung von Ausweichhabitaten notwendig. Da es
sich bei den baubedingten Auswirkungen weitestgehend um temporare Eingriffe handelt kdnnen
diese als mittel bis hoch bewertet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Im Zuge der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes werden mehrere Gebaude abgebrochen,
welche als Brutplatz fiir gebaudebriitende Arten genutzt werden kdnnen, wodurch sich die Brutplatz-
kapazitat verringert. Im Zuge der Deichsanierung und Gewahrleistung der Standsicherheit werden
Geholze gerodet, auch entlang der Bundesstralle werden aus verkehrssicherungsgriinden Baume ge-
fallt, wodurch Lebensraumkapazitaten verloren gehen. Der Hochwasserschutzdeich wird im Zuge des
Bauvorhabens erh6ht, wodurch es zu einem Eingriff in den Lebensraum der Reptilien kommt. Da der
Deich aus technischen Griinden nicht wieder bepflanzt werden darf, muss auch hier mit einem (tem-
poréaren, siehe nachfolgende MalRknehmen zur Minimierung und Vermeidung) Verlust potenzieller Le-
bensrdume gerechnet werden. Insgesamt ist der Eingriff folglich als mittel bis hoch zu bewerten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Weitreichende Nutzungsdnderungen innerhalb des Plangebiets sind nicht zu erwarten. Es kann dem-
nach davon ausgegangen werden, dass es zu keinen signifikanten Erhéhungen von betriebsbedingten
Larm- und / oder Schadstoffemissionen kommen wird. Diese Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt kbnnen daher mit gering bewertet werden.
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3.2.3 MalRnahmen zur Minimierung und Vermeidung

Da es durch die geplante Bebauung und Umgestaltung des Geldndes der Baumit GmbH zu Eingriffen
in potenzielle Lebensraume kommt, werden zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funkti-
onalitat gemaR der ,,Faunistischen Begehung vor Gehdlzrodungen” (Ingenieurbiro flir Garten und
Landschaftsplanung 23.12.2021) folgende MalBnahmen festgesetzt:

- Gehélz-Féllungen sind aufserhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren, d.h. zwischen 1. Oktober und
29. Februar.

- Die Rodung, d.h. Wurzelstockentnahme, auf dem Ostrachdamm darf erst nach Kartierung des Al-
pensalamanders und einem eventuell erforderlichen Abfang und Umsetzung der Einzelindividuen
erfolgen. Hierfiir wédren dann auch vorgezogene AusgleichmafSnahmen (CEF-MafSnahmen) durch-
zufiihren, indem ortsnah z.B. Holzlinsen und Totholzhaufen angelegt werden.

- Sollten die ins Wasser ragenden Gehdélze an der Ostrach entfernt werden, sind éhnlich wirksame
Strukturmafinahmen am Gewdisserrand zu integrieren, z.B. befestigte Wurzelstécke oder Baum-
stdmme.

- Wenn die Holzhalle abgerissen werden sollte, ist der Abriss entweder im Winterhalbjahr bis 29.
Februar vorzunehmen oder es sollte vor Abriss eine Begehung zu Fledermausbesatz und Vogelbrut
stattfinden. In einem Neubau sollten mindestens zwei Nistplatzangebote fiir Nischenbriiter einge-
baut oder aufgehdiingt werden.

- Die gemdfs BayNatSchG Art. 23 geschiitzten Gewdisserbegleitgehélze sind fléichengleich zu erhal-
ten oder zu ersetzen.

Daruber hinaus setzt die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (Ingenieurbiiro fir Garten und Land-
schaftsplanung 16.11.2022/17.01.2024) weitere VermeidungsmaBnahmen sowie MaRnahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat fest:

V1: Aufgrund gebdudebriitender Vogelarten erfolgt der Abbruch der Gebdude aufSerhalb der Vogel-
brutzeit von 01.10. bis 29.02.; sollten der Abbruch wéhrend der Brutzeit erfolgen miissen, ist eine 6ko-
logische Baubetreuung zu involvieren, um eine tatsdchliche Brut ausschliefsen zu kénnen. Hierbei kén-
nen im Vorfeld auch passive VergrdmungsmafSnahmen durchgefiihrt werden, wie z. B. das Verschlie-
f8en von Brutplatzpotentialen bevor ein Vogel dort briitet. Fiir die gebdudebriitenden Vogelarten sind
Ersatzbrutpldtze zur Verfiigung zu stellen. Das kénnen in die Gebdude integrierte Brutplatzméglich-
keiten sein oder kiinstliche Nisthilfen. Insgesamt sind mindestens 4 Nisthilfen zweierlei Bauweise fiir
den Hausrotschwanz, Grauschndpper und/oder Hausrotschwanz zur Verfiigung zu stellen. Die Nisthil-
fen sind an den Gebduden zu verteilen und fachgerecht anzubringen.

Zielarten: Gebdudebriitende Vogelarten

V2: Féllung und Riickschnitt von Gehélzen erfolgen aufSerhalb der Vogelbrutzeit von 01.10. bis 29.02.;
sollten wéhrend der Brutzeit RiickschnittmafSnahmen erfolgen miissen, ist eine 6kologische Baube-
treuung zu involvieren, um eine tatsdchliche Brut ausschliefSen zu kénnen.

Zielarten: Gehélzbriitende Vogelarten

www.lars-consult.de Seite 29 von 72



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung "Standortentwicklung Baumit GmbH" LAR S
Umweltbericht Entwurf | Stand: 17.01.2024 consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

V3: Féllung und Rodung der Gehélze am Ostrachufer und an der wasserseitigen Béschung des Hoch-
wasserdeichs erfolgen aufSerhalb der Brutzeit von Bachstelze und Wasseramsel vom 01.10. bis 31.01.
(friithe Brutzeit der Wasseramsel beriicksichtigen); sollten die MafsSnahmen wdhrend der Brutzeit erfol-
gen miissen, ist eine 6kologische Baubetreuung zu involvieren, um eine tatsdchliche Brut ausschliefSsen
zu kénnen.

Zielarten: Bachstelze, Wasseramsel

V4: Die Vermeidungsmafsnahmen zum Schutz von Zauneidechse und Schlingnatter werden in den
Bauablauf integriert. Sie bestehen aus der Bereitstellung von Ausweichquartieren als CEF-MafSnah-
men (CEF 1 und CEF 2), passiver Vergrimung, Bergen und Umsetzen der Arten, Okologischer Beglei-
tung von Baufeldrdumungen sowie einer langfristigen Wiederherstellung der Habitatfldchen und des
Biotopverbundes. Bei allen MafSnahmen ist der Lebenszyklus der Arten (iber das Jahr zu beriicksichti-
gen und bestimmte Zeiten fiir die einzelnen MafSnahmen einzuhalten.

Vor dem Bergen der Tiere werden in Abstimmung mit der OBB die reptilienrelevanten Strukturen
schrittweise abgetragen, so dass sich Individuen langsam aus dem Baugeschehen zuriickziehen kén-
nen. Das Bergen und Umsetzen von Zauneidechse und Schlingnatter in die Ersatzhabitat-Fléiche er-
folgt einige Tage vor Baubeginn und wdéhrend der Baufeldréumung und muss auf3erhalb der Zeiten
von Winterstarre und Eiablage stattfinden. Der Zeitraum hierflir beginnt mit der Aktivitdtsphase nach
der Winterzeit je nach Witterung ab ungefdhr Mitte/Ende April und endet mit der Zeit der Eiablage
Anfang Juni. Eine zweite Zeitspanne zur Bergung ist August/September in Abhéngigkeit von der Wit-
terung. Das Abfangen und Umsetzen erfolgt durch eine hierfiir qualifizierte Fachkraft.

Rodungsarbeiten, d.h. die Entnahme der Wurzelstécke im Bereich der Zauneidechsenhabitate diirfen
erst nach der Winterruhe der Reptilien an einem warmen Tag in Abstimmung mit einer ékologischen
Fachkraft und unter Beriicksichtigung potentielle Brutvégel erfolgen (Mdrz/April sowie August/Sep-
tember bei geeigneter Witterung).

Die Deichsanierung erfolgt in drei Abschnitten von West nach Ost. Sobald ein Abschnitt fertig gestellt
ist, wird dieser vor Beginn des néichsten Abschnitts als Habitatfldche fiir die Reptilienarten gestaltet.
Es werden auf 10% der Deichfléichen abwechslungsreiche, lichte und schattige Strukturen aus bevor-
zugt Holzhaufen, alternativ Steinhaufen, Winterquartiere aus frostfreien Holzhaufen aus Wurzelsté-
cken und Totholz sowie Eiablagepldtze aus grabbaren Materialien wie Sand, Rindenmulch oder Holz-
hackschnitzel aufgebaut, so dass sich ein Biotopverbund ergibt. Die Strukturen erstrecken sich linear
zusammenhdngend liber die gesamte Deichlénge und in einer Breite von durchschnittlich 1 m. Der ge-
samte Deich wird als artenreiche Magerwiese eingesdt, um ein Nahrungshabitat fiir die Reptilien zu
erhalten.
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Zeitlicher Ablauf der Vermeidungsmaf3nahme V4:

1. Passive Vergrdmung im ersten Bauabschnitt, Bergen der Reptilien aus dem Baubereich und aus
dem Deichsanierungsabschnitt 1 vor und wéhrend der Baufeldréumung durch eine Okologische Bau-
begleitung und Umsetzen in das CEF1-Ausweichbiotop am Trafogebdude.

2. Reptilienfreundliche Gestaltung des Deichabschnittes 1 und Anbringen von Bauschutzzdunen ent-
lang von Deichabschnitt 1.

3. Passive Vergrimung und Bergen der Reptilien vor und wdhrend der Baufeldrdumung durch eine
Okologische Baubegleitung aus Deichabschnitt 2 und Verbringen in das CEF1-Ausweichbiotop am Tra-
fogebdude und teilweise bereits in den fertig gestalteten Deichabschnitt 1.

4. Reptilienfreundliche Gestaltung des Deichabschnittes 2 und Anbringen von Bauschutzzdunen ent-
lang von Deichabschnitt 2.

5. Passive Vergridmung, Bergen der Reptilien vor und wéhrend der Baufeldréumung durch eine Okolo-
gische Baubegleitung aus Deichabschnitt 3 und Verbringen in die fertiggestellten Deichabschnitte 1
und 2.

6. Reptilienfreundliche Gestaltung des Deichabschnittes 3 und Anbringen von Bauschutzzéunen ent-
lang von Deichabschnitt 3

7. Passive Vergrimung, Bergen und Umsetzen der Reptilien vor und wdhrend der Baufeldrdumung
durch eine Okologische Baubegleitung aus dem Bereich der geplanten Parkplitze entlang des Stra-
fenbegleitgriins und Verbringen auf die fertig gestalteten Deichabschnitte 1 bis 3.

Fertig gestellte Habitatfldchen werden mittels Bauschutzzaun wihrend des Baugeschehens geschiitzt.
Nach Baufertigstellung bleiben die Reptilienhabitate erhalten und der neue Ostrachdeich steht voll-
umfénglich als Lebensraum zur Verfligung. Die Fléiche ist dauerhaft zu pflegen, um die Funktionsfd-
higkeit zu erhalten.

Pflege der VermeidungsmafSnahme V4

Die Reptilienstrukturen und die artenreiche Magerwiese des Deiches sind in 1- bis 2-jdhrigem Turnus
zu pflegen. D.h. fldchenalternierend sind jedes Jahr ca. 30-40% der Flcéichen von Gehélzanflug wieder
frei zu stellen, um eine gute Besonnung zu gewdhrleisten, das Mdhgut wird abgefahren. Dabei ist
auch sicherzustellen, dass 50% der leicht grabbaren Substrate (Sand, Rindenmulch oder Holzhack-
schnitzel) zur Eiablage vegetationsfrei und besonnt bleiben.
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Abbildung 12: Ubersichtsskizze zu Mafinahmen und Ablauf (Ingenieurbiiro fiir Garten- und Landschaftsplanung; Skizze: F64
Architekten)

Vorgezogene und bauintegrierte MafSnahme fiir Reptilien (Zauneidechse, Schlingnatter)

CEF 1: Bau eines dauerhaften Ausweichbiotops fiir Reptilien am Trafogebdude im Winter vor dem ge-
planten Baubeginn. Hier sollen aus dem Baugeschehen geborgene Zauneidechsen untergebracht wer-
den. Auf der insgesamt rd. 500 m? grof3en Fldche sind ca. 100 m? an Strukturen einzubauen, um die
Gesamtfldche qualitativ aufzuwerten. Bereits bestehende Strukturen werden integriert. Insbesondere
sind Uberwinterungsplitze, Eiablageplétze und Sonnenplitze einzubauen. Bevorzugt sind Asthdufen
aufzuschichten. Alternativ sind liickige Steinhaufen und Wurzelstécke méglich. Die Winterquartiere
bendtigen einen frostfreien Bereich, d.h. sie werden entweder tief genug eingebaut oder nach oben
hoch gebaut (Frosttiefe ca. 1 m). Das erfolgt z.B. durch Aufschichtung gréf3erer Steine, Baumstimme
oder Wurzelstécke zu verborgenen Hohlréumen, die nach oben mit Asten und Zweigen abgedeckt und
zur kalten Nord- und Ostseite mit Rohboden geschlitzt werden. Wichtig ist das Integrieren grabbarer
Strukturen wie Sand, Rindenmulch oder Holzhackschnitzel in besonnten Abschnitten. Zusdtzlich sind
mindestens zwei Seigen (tempordr wasserfiihrende Mulden) zu integrieren. Ein maximaler Wasser-
stand von 5 cm und eine Fléche von insgesamt 5 m? ist ausreichend. Die Abdichtung erfolgt mit Lehm.
Die Mulden werden zur Hdlfte mit Asten nach oben abgesichert. Die Fléiche wird vor dem Baubeginn
(einschliefslich dem Einrichten der BE-Fldchen, Baulager, Zuwegungen usw.) zum Baugeschehen hin
mit Bauschutzzaun und Reptilienschutzzaun abgesichert. Der Bauzaun wird in 0,5 m Abstand zu den
Habitatbereichen errichtet und bleibt zur umgebenden Landschaft offen, um den Austausch der Arten
aufrecht zu erhalten. Das Ausweichquartier bleibt dauerhaft erhalten, auch wenn spdter das Trafoge-
béude als Pausenplatz fiir betriebliche Mitarbeiter genutzt werden soll.
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CEF 2: Bau eines tempordren Ausweichbiotops fiir Reptilien entlang der Siidseite des Strafsenbegleit-
griins fiir die Reptilien, die dort bereits ansdssig sind und wéhrend des Baugeschehens geschiitzt blei-
ben. Auf dem rd. 150 m langen Abschnitt werden auf ca. 1 m Tiefe Strukturmafisnahmen wie oben be-
schrieben integriert, um die Fléiche insgesamt qualitativ zu verbessern. Bereits bestehende Strukturen
werden integriert. Die Fldche wird vor dem Baubeginn (einschliefSlich dem Einrichten der BE-Fléichen,
Baulager, Zuwegungen usw.) zum Baugeschehen hin mit Bauschutzzaun und Reptilienschutzzaun ab-
gesichert. Der Bauzaun wird in 0,5 m Abstand zu den Habitatbereichen errichtet und bleibt zur umge-
benden Landschaft offen, um den Austausch der Arten aufrecht zu erhalten. Das Ausweichquartier
bleibt nur teilweise dauerhaft erhalten, da hier als letzter Bauabschnitt Parkpldtze eingebaut werden.

Nach Umsetzung sollen die beiden CEF-MafSnahmenbereiche von der Unteren Naturschutzbehérde
abgenommen werden.

Fazit

Durch die festgesetzten MaRnahmen kénnen die Auswirkungen auf die Fauna durch die vorliegende
Planung maRgeblich minimiert werden. Durch den Bau von Ausweichbiotopen fiir Reptilien und der
Wiederherstellung des Deiches mit Habitatstrukturen kann davon ausgegangen werden, dass die be-
stehenden 6kologischen Funktionen langfristig erhalten bleiben. Auswirkungen auf die vorkommen-
den Vogelarten kdnnen durch die Berlicksichtigung gesetzlich festgesetzter zeitlicher Rodungsver-
bote sowie die MaRnahmen zum Anbringen von Nisthilfen minimiert werden. Durch die MaRnahmen
kénnen Verbotstatbestande gemal § 44 Abs.1 BNatSchG vermieden und die 6kologischen Funktio-
nen gesichert werden. Dennoch sind insgesamt mittlere bis hohe negative Auswirkungen, vor allem
durch das Entfernen von Gehdlzen (aus Grinden der Stand-/Verkehrssicherheit) sowie die Eingriffe
im Bereich des Ostrach-Deiches zu erwarten.

3.3 Schutzgut Flache

Da der Flachenverbrauch fir Siedlungen, Verkehr und gewerblicher Nutzung starke Auswirkungen
auf die Umwelt hat, soll gemal des novellierten UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UVP-
pflichtigen Vorhaben gemaR § 2 UVPG auch das Schutzgut ,Flache” thematisiert werden. Das Bauge-
setzbuch regelt in § 1a Abs. 2 den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden - dar-
aus folgt, dass die Inanspruchnahme hochwertiger land- und forstwirtschaftlicher Béden maoglichst zu
vermeiden ist und Bodenversiegelungen auf das absolut notwendige Minimum reduziert werden sol-
len.
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3.3.1 Bestandssituation

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Flache im Sinne von Flachenverbrauch geht es um die faktische
Inanspruchnahme der Flachen fiir andere Nutzungen als Landwirtschaft und Natur. Die Flache im
Plangebiet ist weitestgehend bereits (teil-) versiegelt bzw. mit mehreren Bestandsgebauden bebaut
und wird von der Baumit GmbH gegenwartig als Technik Center/Schulungszentrums, Lager, Werk-

IM

halle, Akademiegebaude, sog. ,Marketing-Stadel” sowie als Parkflache genutzt.

Vorbelastung

Im Plangebiet herrschen starke Vorbelastungen durch die bereits bestehenden Gebaude und o. g.
Nutzungen der Flache. Flachen fir die landwirtschaftliche Nutzung sind innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht gegeben.

Bewertung

Durch die Umsetzung der Planung gehen aufgrund der Vorbelastung in Bezug auf Versiegelung keine
landwirtschaftlichen Nutzflachen verloren. Auch Griinflachen bleiben durch den eingehaltenen Min-
destabstand zur Ostrach erhalten bzw. werden im Zuge der Planung neu festgesetzt. Da es sich bei
der Flache des Plangebietes weitestgehend um bereits (teil-) versiegelte Flachen handelt, wird das
Schutzgut Flache im Bestand mit gering bewertet.

3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Grundsatzlich muss davon ausgegangen werden, dass (neben dem eigentlichen Geltungsbereich)
auch ein Teil der angrenzenden Flachen wahrend des Baus in Anspruch genommen werden koénnte.
Allerdings handelt es sich bei den angrenzenden Flachen ebenfalls um bereits (teil-) versiegelte Berei-
che. Aufgrund dessen kdnnen die baubedingten Auswirkungen als gering eingestuft werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Ausgehend von der Bestandssituation und der bestehenden (Teil-) Versiegelung sind nur geringe an-
lagebedingte Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht gegeben.

3.4 Schutzgut Boden und Geomorphologie

Beim Schutzgut ,,Boden und Geomorphologie” sollen nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsge-
setz (UVPG) Verdnderungen der organischen Substanz ebenso aufgefiihrt werden, wie Bodenerosion,
Bodenverdichtungen und Bodenversiegelungen. Dabei wird als ,Boden” die oberste, belebte Schicht
der Erdkruste definiert, die in Kontakt zur Atmosphare steht. Als Grundlage aller sich dartber
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befindlichen organischen Organismen kommt dem Boden eine besondere Bedeutung zu. Aber auch
auf anorganische Schutzgiiter wie Wasser oder Klima wirkt sich der Boden aus. So zdhlen zu den zahl-
reichen Bodenfunktionen z.B. die Funktion als Lebensgrundlage zahlreicher Organsimen, als Wasser-
speicher, fir die Stoffumwandlung sowie die Puffer- und Filterfunktionen. Durch eine Flachenversie-
gelung verschwinden diese wertvollen Bodenfunktionen, daher ist auf eine sparsame Neuversiege-
lung bzw. auf eine bestmdgliche Ausnutzung neu ausgewiesener Wohn- und Gewerbeflachen zu ach-
ten.

Boden sind Trager der gesetzlich geschiitzten Bodenfunktionen gemaR § 2 (2) BBodSchG (Bundesbo-
denschutzgesetz). Zweck des BBodSchG ist die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen. Daher sind die Bodenfunktionen bei raumlichen Planungen in Anlehnung an den bay-
erischen Leitfaden , Das Schutzgut Boden in der Planung” zu erfassen und zu bewerten. Die relevan-
ten Bodenteilfunktionen sind:

- Natdrliche Ertragsfahigkeit (Ertragsfunktion)

- Standortpotential flir die natirliche Vegetation (Lebensraumfunktion)

- Retentionsvermdgen des Bodens bei Niederschlagsereignissen (Speicher- und Reglerfunktion)
- Ruckhaltevermogen des Bodens fiir Schwermetalle (Speicher- und Reglerfunktion)

- Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Archivfunktion)

3.4.1 Bestandssituation

Der geologische Untergrund ist eiszeitlich gepragt. Das Plangebiet ist Bestandteil der geologischen
Raumeinheit , Allgduer Alpen”. GemaR Bodentibersichtskarte (M 1:200.000) handelt es sich bei der
verbreiteten Bodenform um , Vorherrschend Kalkpaternien aus Auensand bis -sandkies”. Gering ver-
breitet finden sich , kalkhaltige Ramblen aus carbonatreichem Auensand bis -kiesgeréll”. Das Aus-
gangsgestein bildet ,carbonatreicher Auensand bis -sandkies”. Bei der Bodenlandschaft handelt es
sich um ,Auen junger dynamischer alpiner Flusslandschaften”. Der Geltungsbereich gehort gemald
Bayerischem Landesamt fiir Umwelt zur Bodenausgangsgesteingruppe , Kalkstein, Dolomitstein, Kalk-
mergelstein, Mergel, Konglomerat, Sandstein, Kieselkalk und andere alpine Gesteine sowie inneralpi-
ner Geschiebelehm, z.T. mit L6fS und L6fSlehm” und besteht laut der Geologischen Karte von Bayern
(M 1:500.000) aus Sand und Kies, z. T. unter Flusslehm oder Flussmergel. Laut Bodentibersichtskarte
Bayern (M 1:25.000) kommt innerhalb des Plangebietes fast ausschlielRlich Kalkpaternia aus Carbo-
natsandkies vor.

Eine orientierende Schadstoffuntersuchung aus dem Jahr 2020 bestimmt das geologisch anstehende
Material des Baugrundes als Quartarkies mit darlberliegenden anthropogenen Auffillungen. Nach
der orientierenden Schadstoffuntersuchung waren die Analysenwerte nach der Eckpunkteverord-
nung in den Bereichen B3, B4, B5, B7 und B10 auffallig.
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Die festgestellte Belastung (Uberschreitung der Hilfswerte 1 und 2; Priif- und MaRnahmenwerte)
rechtfertigt (gemal Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehorde) die Einstufung von Teilen
des Betriebsgeldandes als Altlastenverdachtsflache. Bislang ist das Betriebsgelande mangels Wissen
um die Kontamination von Teilbereichen noch nicht als Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster
erfasst.

Acker- und Griinlandzahlen liegen aufgrund der weitestgehenden Versiegelung und Verdichtung der
Flache fir den Projektbereich nicht vor. Eine Bewertung der einzelnen Funktionen gemals dem Leitfa-
den ,,Das Schutzgut Boden in der Planung” und eine Einstufung auf Grundlage der Bodenschatzung
ist demnach nicht méglich, weswegen nachfolgend eine, von der Acker-/Griinlandzahl unabhangige
Beschreibung und Bewertung erfolgt.

Ertragsfunktion

Die Ertragsfunktion bezeichnet die natlirliche Eignung von Béden zur Pflanzenproduktion. In die Be-
wertung gehen Kennwerte (iber bodenphysikalische Eigenschaften und Wasserverhaltnisse ein, wie
z.B. die nutzbare Feldkapazitat. Die Boden im Bereich des Plangebietes sind weitestgehend versiegelt
oder teilversiegelt. Eine Acker- und/oder Griinlandzahl liegt fiir den Bereich nicht vor.

Lebensraumfunktion

Die Lebensraumfunktion beschreibt die Eignung des Bodens als Standort fiir die natirliche Vegeta-
tion und fir Bodenorganismen. Da es sich bei dem Plangebiet um weitestgehend (teil-)versiegelte
Flache handelt kann diesbeziiglich eine Eignung des Bodens als Standort fiir natirliche Vegetation
ausgeschlossen werden. Eine mogliche Entsiegelung der Flache kdnnte die Lebensraumfunktion
kleinflachig wiederherstellen, eine erhéhte Bedeutung als solche kann aufgrund der Lage sowie der
starken Versiegelung und Verdichtung dennoch ausgeschlossen werden.

Ausgleichskérper im Wasserhaushalt

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens durch Versickerung und Riickhaltung von Nieder-
schlag den Abfluss zu verzégern und zu vermindern, ggf. zu speichern und zu einem spateren Zeit-
punkt an das Grundwasser abzugeben. Bewertungsfaktoren sind das Infiltrationsvermoégen und die
Speicher- und Versickerungsfahigkeit der Boden. Weiterhin maRgeblich sind die Griindigkeit der Bo-
den sowie der Grundwassereinfluss, da das Speichervolumen des Bodens begrenzt ist. Diese Boden-
eigenschaften sind vor allem bei Starkregenereignissen, starker Schneeschmelze und dhnlichen hoch-
wassergefahrdenden Situationen von besonderer Bedeutung. Eine Verdichtung und Uberbauung von
Boden mit einer hohen Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf kann demnach erhebliche
Folgen flir den Hochwasserschutz im Raum haben. Der vorherrschenden unversiegelten Béden verfi-
gen grundsatzlich Gber ein sehr hohes Wasserriickhaltevermdgen bei Starkniederschldagen. Die durch-
schnittliche nutzbare Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum im Plangebiet liegt hingegen zwischen
8,2 und 74,23 und damit im sehr geringen Bereich. Da die Béden jedoch ganz Giberwiegend bereits
(teil-)versiegelt sind stellen sie keine besondere Bedeutung fiir den Wasserhaushalt mehr dar.
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Speicher- und Reglerfunktion

Die Speicher- und Reglerfunktion eines Bodens gibt Auskunft tGber seine Fahigkeit, Schwermetalle
und sonstige Schadstoffe, aber auch Niederschlagswasser langfristig und flachig zu speichern. Dies ist
je nach Bodenart in mehr oder weniger hohem Malle moglich. Geléste und gasformige Stoffe werden
z. B. durch Absorption an den Bodenaustauschern gebunden oder nach Reaktion mit bodeneigenen
Substanzen chemisch gefallt und damit haufig immobilisiert. Béden mit einem hohen Gehalt an orga-
nischer Substanz und Ton sowie Eisen-, Aluminium- und Manganoxiden besitzen in der Regel eine
hohe, sandige Boden dagegen eine geringe Speicher- und Reglerfunktion. Gemald Bodenkarten zum
Rickhaltevermdgen fiir anorganische Schadstoffe des LfU liegt das Riickhaltevermoégen der Béden im
Plangebiet flr Aluminium, Blei, Eisen, Kupfer, Quecksilber und Chrom sowie fiir Cadminum, Cobalt,
Mangan, Nickel und Zink im geringen Bereich. Auch hier kann davon ausgegangen werden, dass die
Boden aufgrund der Vorbelastung keine relevanten Funktionen als Speicher- oder Regler erfiillen.

Archivfunktion

Grundsatzlich kann jeder Boden ein Archiv der Naturgeschichte darstellen und Rickschlisse auf die
Umweltbedingungen wahrend der Ausbildung seiner Eigenschaften ermdglichen. In aller Regel sind
fossile Boden sowie Paldaoboden die aussagekraftigsten Archive der Naturgeschichte und werden
durch Spuren menschlicher Siedlungs- und Kulturaktivitdten in anderen Bereichen ergédnzt. Von be-
sonderer Bedeutung kann die Archivfunktion jedoch bei Boden sein, die nur sehr selten vorkommen,
im Landschaftskontext eine Besonderheit darstellen oder von besonderem wissenschaftlichem Wert
sind. Die Bedeutung der Archivfunktion muss dabei immer im Landschaftskontext gesehen werden.

In direkter Nahe zum Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal ,Mittelalterliche und friihneuzeitli-
che Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche St. Leonhard bei Liebenstein und des aufgelassenen
Friedhofs” (D-7-8428-0017). Darlber hinaus liegen im Umfeld weitere Bodendenkmaler (D-7-8427-
0028, D-7-8428-0020).

Aufgrund der bestehenden Bebauung kann allerdings davon ausgegangen werden, dass sich im Gel-
tungsbereich keine bekannten Bodendenkmaler befinden, da solche bereits im Zuge der ersten Be-
bauung zutage gekommen waéren.

Vorbelastung

Im Rahmen der Bewertung der Bodenfunktionen ist zu bedenken, dass diese im Plangebiet Giberwie-
gend bereits stark vorbelastet sind. Eine Vorbelastung fiir das Schutzgut stellt der Eintrag von ver-
kehrsbedingten Schadstoffen entlang der B 308 sowie die bestehenden (Teil-) Versieglungen durch
die Gebdude und zugehoriger Infrastruktur dar. Das urspriingliche Bodengefiige ist in diesen Berei-
chen bereits stark verdandert bzw. zerstort. Auch entlang der Ostrach auf den unversiegelten Damm-
abschnitten kann aufgrund der Aufschiittungen davon ausgegangen werden, dass das urspriingliche
Bodengeflige stark verandert ist.

Auf die stoffliche Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereiches (Uberschreitung der Hilfswerte 1
und 2; Prif- und MaBnahmenwerte) wurde obig bereits hingewiesen.
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Bewertung

Da eine Versiegelung von Boden zum vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen fiihrt, stellt sie
grundsatzlich eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Neben dem Verlust der Bodenfunktionen durch
Versiegelung sind die Uberpragung urspriinglicher Bodenverhiltnisse durch die Anlage von Nebenfl3-
chen (Boschungen etc.), die Gefahr der Beeintrachtigung von Boden durch Verdichtung, Entwdsserung
und Schadstoffeintrag sowie die Gefahr der (temporaren) Beeintrachtigung von Boden im Bereich von
Arbeitsstreifen durch baubedingte Bodenumlagerungen und Baubetrieb zu berlicksichtigen. Insgesamt
sind jedoch hauptsachlich (teil-) versiegelte Boden betroffen. Diese sind demnach in ihrem urspringli-
chen Bodengeflige bereits stark verandert, gestort und durch Schadstoffeintrage von Fahrzeugen be-
eintrachtigt. Das Schutzgut Boden kann somit mit gering bewertet werden.

3.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Aufgrund der Bestandssituation und der auf dem tGberwiegenden Teil des Planungsraumes bestehen-
den (Teil-) Versiegelung der Flache sind keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen zu erwarten.
Sollten dennoch Bodenabtragungen notwendig sein, sind zur Erhaltung der Bodenqualitat grundsatz-
lich die geltenden rechtlichen Voraussetzungen zu beriicksichtigen, d. h. der innerhalb des Geltungs-
bereiches abgeschobene Oberboden wird entsprechend der gangigen Praxis auf geeigneten, vorzugs-
weise ortsnahen Flachen wieder fachgerecht aufgebracht und damit erhalten.

Der humose Oberboden wird in diesem Fall gesondert vom Unterboden abgetragen und getrennt
zwischengelagert. Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei einer Lagerung von mehr
als 24 Wochen zu begriinen, um Qualitatsverlusten vorzubeugen. Zur Anwendung wird auf die DIN
19731 verwiesen. Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden unter Einhaltung
der geltenden Schutzbestimmungen und in Anbetracht des aktuellen Zustands der Boden mit gering
bewertet.

Von der Unteren Immissionsschutzbehérde wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass in Bereichen
mit festgestellter erhéhter Kontamination des Untergrundes (Bereiche B3, B4, B5, B7) eine kon-
zentrierte Einleitung von Wasser durch Versickerung nicht erfolgen sollte um vorhandene Schad-
stoffe nicht unndtig zu mobilisieren. Hilfsweise misste hier vorab der kontaminierte Boden ausgeho-
ben werden.

Es ist anzunehmen, dass im Rahmen der geplanten BaumaRnahmen fiir das Schulungsgebdude im
Bereich B3, B4, B5 kontaminierter Boden angetroffen wird, der unter gutachterlicher Aufsicht ausge-
hoben und gesondert entsorgt werden muss. Durch den Teilaushub und die anschlieRende weitge-
hende Versiegelung des betroffenen Bereiches B3, B4 und B5 wiirde tendenziell die Gefahrdung sin-
ken, so dass nach Uberschlagiger Einschatzung bei Durchfilhrung der angenommenen MaRnahmen
(Teilaushub und Versiegelung) keine vorhergehende Sanierung dieses Bereiches erforderlich wird.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingte Versiegelung und Uberbauung von Bdden fiihrt zu einem vollstandigen und dau-
erhaften Verlust der natirlichen Ertrags-, der Speicher- und Reglerfunktion sowie der Lebensraum-
funktion. Dies gilt jedoch nur flr die zugelassenen tUberbaubaren / versiegelbaren und teilweise fiir
die verdichteten und teilversiegelten Flachenanteile. Im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes kommt es nur stellenweise zu Verdanderungen in Bezug auf die versiegelbaren Bereiche. Die
geplante Umstrukturierung des Geldandes fiihrt in Teilbereichen zu Vollversiegelung von teilversiegel-
ten Flachen, allerdings auch zu Entsiegelungen in vollversiegelten Bereichen. Grundsatzlich kann eine
wesentliche Erhéhung des Versiegelungsgrades summa summarum ausgeschlossen werden kann. Die
anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden kénnen demzufolge mit gering bewertet
werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Als potenzielle Gefahr fiir den Boden kdnnen die Park- und Lagerplatze angesehen werden. Falls z.B.
ein Fahrzeug groRere Mengen an Ol oder Treibstoff verlieren sollte, kann dies zu einer lokalen Verun-
reinigung der Boden und Beeintrachtigung der Bodenlebewesen fiihren. Hier wird auf die in unmit-
telbarer raumlicher Nachbarschaft ansassige Freiwillige Feuerwehr von Vorderhindelang verwiesen,
die mit entsprechenden Verfahren austretende Betriebsmittel auffangen bzw. Ol binden und entfer-
nen konnen. Daher sind die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ebenfalls als
gering zu bewerten.

3.5 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

Das Schutzgut ,,Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)“soll nach Anlage 4, 4 b UVPG die hydromor-
phologischen Veranderungen sowie Veranderungen der Wasserqualitdt und -quantitat abhandeln.
Nach § 47 Wasserhaushaltsgesetz muss eine mengenmalfige und chemische Verschlechterung des
Grundwasserzustands vermieden werden. Daher muss auch wahrend der Bautatigkeiten darauf ge-
achtet werden, keinen Stoffeintrag (Verschmutzung) durch anfallende Abfalle oder Abwasser in das
Grundwasser einzubringen.

3.5.1 Bestandssituation

Sudlich ans Plangebiet angrenzend verlduft parallel die ,,Ostrach” (FlieRgewdsser Gewasserkenn-

zahl 4) mit gemal Gewasserstrukturkartierung deutlich bis stark verdanderten Gewasserabschnitten.
Auf Hohe des Plangebiets liegt eine Wehranlage bzw. die Wasserkraftanlage ,Hindelangkalk”, welche
den Wasserstand der ,Ostrach” entlang des Vorhabenbereichs bestimmt. Die Anlage besteht aus ei-
ner Fischtreppe, einem Leerschussschiitz sowie einem Schlauchwehr. Von Norden kommend miindet
der Reckenberger Bach, 6stlich des Plangebiets in die Ostrach.

Innerhalb des Plangebiets sowie im naheren Umfeld liegen keine Wasserschutzgebiete, Vorrang-
oder Vorbehaltsflaichen zur Wasserversorgung oder zum Hochwasserschutz. Das ndchste Vorbehalts-
gebiet zur Wasserversorgung liegt rund 1.000 m westlich des Geltungsbereichs.
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Das Projektgebiet liegt im hydrologischen Teilraum ,Helvetikum- und Flyschzone”. Der Untergrund
wird laut hydrogeologischer Karte (M 1:500.000) durch Talschotter gebildet. Die Gesteinsausbildung
setzt sich aus (schluffig-)sandigen Kiesen bis kiesigen Sanden, karbonatreich, gut sortiert und ge-
schichtet, z. T. schluffigen bis sandigen Einschaltungen, z. T. steinig bis blockig zusammen. Hierbei
handelt es sich um lokal bis tGberregional bedeutenden Poren-Grundwasserleiter mit hohen bis sehr
hohen Durchladssigkeiten und mittlerer bis hoher Ergiebigkeit und einem geringen bis maRigem Filter-
vermogen. Das Plangebiet grenzt an HQuoo Gebiete und liegt innerhalb von HQexrem Gebieten.
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Abbildung 13: Uberschwemmungsgebiet HQo0 Abbildung 14: Uberschwemmungsgebiet HQextrem

Aufgrund der raumlichen Lage des Projektgebietes (in unmittelbarer Nachbarschaft zur stdlich ver-
laufenden Ostrach) wurden im Vorfeld des Bebauungsplanes , Standortentwicklung Baumit GmbH"
hydraulische Untersuchungen durch das Ingenieurbiiro Dr.-Ing. Koch (Stand: 10.12.2021/09.01.2024)
durchgefiihrt. Berlicksichtigt wurde hierbei nicht nur die moglichen Gefahren durch die ,,Ostrach”
sondern nach Riicksprache mit dem WWA Kempten auch mogliche Gefahren durch den ,,Reckenber-
ger Bach”. Im Folgenden wird die durch das Ingenieurbiiro Dr.-Ing. Koch beschriebene Bestandssitua-
tion sowie die gewahlte Variante zum Hochwasserschutz dargestellt:

Hydraulik Situation im Bestand
Stauanlage

Der Wasserstand in der Ostrach wird entlang des Vorhabenbereichs durch die Wehranlage bzw. Was-
serkraftanlage ,,Hindelangkalk” bestimmt. Die Wehranlage besteht aus einem Schlauchwehr sowie
einem Leerschussschiitz und einer Fischtreppe. Die Wasserkraftanlage steuert, dass im Oberwasser
der Wehranlage ein konstanter Wasserstand von 777,45 m (iNN herrscht. Bei Hochwasser, das heifst
Abfliissen gréfier 3,95 m3/s kommt es zur schrittweisen Offnung des Leerschusses bzw. des Schlauch-
wehres. Der Wasserspiegel steigt erst liber die 777,45 m (iNN wenn der Leerschuss und das Schlauch-
wehr vollstindig gedffnet ist bzw. gelegt ist. Die Stauwurzel des Normalwasserstandes oberhalb des
Wehres reicht bis oberhalb der Briicke nach Liebenstein (siehe blaue Fldche Abbildung unten).
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Abbildung 15: Stauwurzel Wasserstand 777.45 m (NN blaue Fléiche (Ingenieurbiiro Dr.-Ing. Koch)

Laut dem Bescheid des Landratsamtes Oberallgéu vom 31.05.2007 obliegt die Unterhaltung der Ost-
rach dem Betreiber der Stauanlage von der Stauwurzel bei Normalstau oberstromig der Wehranlage
bis 30m unterhalb der Einleitungsstelle.

HQi00 Bestand:

Im Bestand betréigt der Wasserstand ca. 50 m oberhalb der Wehranlage 780.0 m (iNN. Es kommt zu
Ausuferungen auf der linken Bachseite oberhalb der Stauanlage welche die landwirtschaftlichen Fld-
chen betreffen. Aufierdem kommt es weiter oberhalb zu Ausuferungen auf der rechten Bachseite, wel-
che im Bachbett des Reckbergerbachs in die Ostrach zuriickflieSen. Das Baugebiet selber ist beim
HQuoo nicht iiberstréomt. Ein Retentionsausgleich bzw. die Uberpriifung der Bestimmungen nach

§ 78 WHG sind daher fiir das Baugebiet nicht gefordert.

Fledtefe m) |

/ 5 % Sy
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Abbildung 16: Flieftiefen HQio0 Bestand (Ingenieurbiiro Dr.-  Abbildung 17: FlieRtiefen Detail Deich HQi00 Bestand (In-
Ing. Koch) genieurbiiro Dr.-Ing. Koch)

Der neu vermessene Deich ca. 115 m oberhalb der Stauanlage wird um wenige Zentimeter gerade
nicht lberstrémt.
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HQextrem Bestand

Beim HQextrem betréigt der Wasserstand ca. 50 m oberhalb der Wehranlage 780.5 m (iNN. Die Ausufe-
rungen auf die rechte Bachseite sind wesentlich stirker als beim HQaoo. Es kommt zu einer Uberstré-
mung der StrafSe nach Liebenstein auf das Baugebiet sowie einem Zufluss (iber die B 308. Das Bauge-
biet liegt ca. 1m tiefer in einer Senke. Das Wasser fliefst mit FliefStiefen von tlw. (iber einem Meter in

Richtung Westen ab. Die Fliefgeschwindigkeit ist mit ca. 0,5 m/s relativ gering.
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Abbildung 19: HQextrem_Deich (Ingenieurbtiro Dr.-Ing. Koch)

F

Abbildung 18: FliefStiefen HQextrem Bestand (Ingenieurbiiro

Dr.-Ing. Koch)

Es kommt nun auch direkt oberhalb der Stauanlage auf der rechten Bachseite zu einer Uberstrémung
des Deiches an mehreren Stellen um bis zu 50 cm. Der Deich weist eine relativ schmale Deichkrone
von ca. 1 m und eine Héhe auf der Luftseite von bis zu 2 m auf. Unterlagen zum Deich sind laut Aus-
kunft WWA und Baumit GmbH nicht vorhanden. Es ist aber nicht davon auszugehen, dass eine Innen-
dichtung vorhanden ist. Die Deichkrone und Béschung auf der Luftseite sind teils mit grofsen Béumen
bewachsen, die hinsichtlich der Standsicherheit des Deiches kritisch zu sehen sind.

Um Uberschwemmungen des Plangebiets zu vermeiden, wurden im Zuge des Gutachtens drei Vari-
anten berechnet, wie ein aktiver Hochwasserschutz aussehen konnte. Betrachtet wurden dabei die
Moglichkeit des ,,hochwasserangepassten Bauens mit Deichanpassung”, des ,,hochwasserangepass-
ten Bauens ohne Deichanpassung” sowie des ,,hochwasserangepassten Bauens mit Deichanpassung
und Anhebung der Stralle nach Liebenstein“. Auch die Auswirkungen auf weitere Grundstiicke sowie
die B 308 wurden untersucht. Schlussendlich wird im Zuge des Bebauungsplanes die Variante 1
,Hochwasserangepasstes Bauen mit Deichanpassung” gemaR Gutachten des Ingenieurbiros Dr.-Ing.
Koch umgesetzt:

- Das Baugebiet selber ist beim HQioo nicht iiberstrémt. Ein Retentionsausgleich bzw. die Uberprii-
fung der Bestimmungen nach §78 WHG sind daher fiir das Baugebiet nicht gefordert.

- Tempordre HochwasserschutzmafSnahmen wie Dammbalken usw. werden aufgrund der kurzen
Vorwarnzeit der Ostrach bei Hochwasser nicht empfohlen.

- Am Reckenberger Bach kommt es beim HQioo und HQextrem in der Berechnung zu keinen Ausufe-
rungen.
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- Der Vorhabenbereich liegt in einer Senke. Die hochwasserangepasste Bauweise ist fiir den Neu-
bau selber liber eine Anhebung des Geldndes im Baufenster méglich inkl. 20 cm Freibord. In An-
lage 1.1 und 1.3 ist das notwendige Schutzniveau am Gebdiude flir eine hochwasserangepasste
Bauweise inkl. 20 cm Freibord angegeben. Das Wasser wird im nérdlichen Bereich des Grund-
stiicks abgeleitet. Die vorgegebenen Geléindehéhen in Anlage 1.1 und 1.3 des hydrologischen Gut-
achtens sind einzuhalten. Das Geldnde ist in diesem Bereich von baulichen Abflusshindernissen
frei zu halten.

- Eserfolgt eine Anbindung an die Zufahrt von Osten sowie das Bestandsgebdude im Westen. Die
Héhenunterschiede miissen (iber Gefélleanpassungen bzw. Béschungen und Mauern angepasst
werden.

- Es kommt beim HQextrem im Bestand zum starken Uberstrémen des Deiches entlang der Ostrach
und dem Vorhabensbereich auf das Baugrundstiick. Zurlickzufiihren ist dies auf die schwanken-
den Deichhéhen. Auch beim HQoo steht das Wasser in einigen Bereichen unmittelbar auf Héhe
der Deichkrone. Die Deichkrone betrdigt ca. 1 m, die Deichh6he auf der Luftseite bis zu 2 m. Eine
Innendichtung ist wahrscheinlich nicht vorhanden. Die Standsicherheit des Deiches vor allem beim
Uberstrémen sollte iiberpriift werden. Ein geotechnisches Gutachten hinsichtlich des Deichauf-
baus ist beabsichtigt.

- Die Bdume auf der Deichkrone sowie der Béschung auf der Luftseite werden in Abstimmung mit
dem Wasserwirtschaftsamt und der unteren Naturschutzbehérde entfernt.

- Dariiber hinaus wird empfohlen den Keller, unabhéngig von den bekannten Grundwasserstdnden,
wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren.

- Inden Anlagen sind die Erdgeschosshéhen fiir die beiden Gebdudeteile eingetragen. Dies sollte
bei der Lage / Héhenlage der Lichtschidchte, Eingdnge und Hallentore entsprechend berticksichtigt
werden. Die Lichtschdchte, Fenster, Hausanschliisse unterhalb dieser Ebene sollten entsprechend
druckdicht d.h. hochwasserangepasst ausgefiihrt werden.

- Aufgrund der starken Uberstrémung des Deiches bei HQexirem im Bestand (siehe Kapitel 4.3) an
einzelnen Stellen ist eine hochwasserangepasste Bauweise mit dem geplanten Baufenster nicht
oder nur schwer umsetzbar. Es wird daher von einer Anpassung des Deiches in diesen Bereichen
ausgegangen.

- Der Neubau ist so platziert, dass zwischen dem Gebdude und dem Deich an der Ostrach ein min.
3 m Streifen bestehen bleibt um eine Deichverteidigung zu erméglichen. Das Geldnde wird in die-
sem Bereich sowie im Vorhof ebenfalls angehoben.

- Durch die Deichanhebung kommt es, in der Ostrach zu einem Anstieg der Fliefstiefen im Ober-
strom der Stauanalge um maximal ~12 cm. Durch den Anstieg kommt es auch zu einem geringfii-
gigen Anstieg der Wasserspiegellagen auf den nordéstlichen Fléichen nérdlich der B308. In diesem
Bereich stehen auch Wohngebdude. Alle diese genannten Wasserspiegelzunahmen sind aber nur
auf die Anpassung des Deiches (vor allem die Beseitigung der Schwachstelle, siehe Vermessung)
zurtickzufiihren.
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- Die Deichoberkante soll in Variante 1 auf eine H6he angehoben werden, die in etwa der Wasser-
spiegellage beim HQio plus Freibord von 50 cm entspricht. Dies wiirde auch einen Schutz beim
HQextrem bedeuten und gleichzeitig dem restlichen Baumit Gelénde im Osten einen gréfSeren
Schutz bieten.

In Ergdnzung zum Gutachten vom 10.12.2021 (Ing. Dr. Koch GmbH, zuletzt gedndert am 09.01.2024)
wurden die hydraulisch relevanten Abweichungen in der Planung der F64 Architekten und realgriin
Landschaftsarchitekten untersucht (Hydraulische Untersuchung Bebauungsplan Baugebiet Baumit
vom 28.03.2023 zuletzt gedndert 16.01.2024, Ing. Dr. Koch GmbH). Dazu stand der Planungsstand
vom 27.02.2023 zur Verfligung. Die Geldndehéhen der Planung wurden gepriift und wo erforderlich
ins Planungsmodell integriert. Dazu zdhlen folgende Punkte:

- Umsetzung einer Fassade am Hochdach auf Flurstiick 1723/6
- Geldndeanpassung ErschliefSungsplanung Bereich Hochdach
- Ergdnzung einer Terrasse / erhéhten Eingangsbereichs 6stlich am geplanten Neubau

Die o. g. erganzende hydraulische Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis: Die FliefStiefen neh-
men durch die SchliefSung der Fassade sowie die Geldndeanpassung um bis zu 9 cm auf der B 308 zu.
Allerdings ist zu beriicksichtigen, dass die GesamtmafSnahme auf dem Baumit-Geldnde inkl. Deichsa-
nierung insgesamt eine Verbesserung des Hochwasserschutzes auch auf der B 308 bedeutet.

Eine hochwasserangepasste Bauweise bzw. Nutzung des Gebdudes im jetzigen Hochdach muss soweit
méglich am Gebdude selber umgesetzt werden.

Die zur Verfligung stehenden Planungshéhen aus dem Planungsstand wurden untersucht. Abgesehen
von dem Bereich des Hochdachs stimmen diese mit den Vorgaben aus dem Gutachten vom
10.12.2021 (Ing. Koch GmbH, zuletzt gedandert am 09.01.2024) iiberein oder stellen wie im Bereich der
Terasse keine Verschlechterung der Hochwassersituation dar. Zu berlicksichtigen ist die Anpassung
der Geldndehéhen siidéstlich des Hauptgebdudes in der Planung.

Vorbelastung

Bei der ,,Ostrach” handelt es sich um ein deutlich bis stark verandertes FlieRgewdsser. Aufgrund der
Nahe zur B 308 kdnnen auch Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrag nicht ausgeschlossen wer-
den.

Nach einer orientierenden Schadstoffuntersuchung (vgl. Schutzgut Boden in Kap. 3.4) waren die Ana-
lysenwerte nach der Eckpunkteverordnung in den Bereichen B3, B4, B5, B7 und B10 auffallig. Die
festgestellte Belastung (Uberschreitung der Hilfswerte 1 und 2; Priif- und MaBnahmenwerte) recht-
fertigt (gemal Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehorde) die Einstufung von Teilen des
Betriebsgeldndes als Altlastenverdachtsflache.

Bewertung

Da das Plangebiet unmittelbar an die ,,Ostrach” angrenzt und innerhalb eines HQexrem-Gebiets liegt,
wird das Schutzgut Wassser trotz der bestehenden Vorbelastung durch Schadstoffeintrag, die starke
Begradigung sowie des Wehrs mit mittel bis hoch bewertet.
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3.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung des Geltungsbereiches sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen
potenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkorpers (z.B. durch Nahrstoffeintrage) sowie der an-
grenzenden ,,Ostrach” nicht ganzlich auszuschliefSen. Die Gefahr solcher baubedingten Beeintrachti-
gungen wird jedoch durch geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen reduziert und ist
insgesamt als gering bis mittel einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Als mogliche anlagebedingte Auswirkungen sind eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
(Flachenversiegelung) sowie eine Beeintrachtigung der Grundwasserverhéltnisse (Qualitat, FlieRrich-
tung) durch die geplanten Baukdrper zu tberpriifen. Zusatzliche, Giber den Bestand hinausgehende
Flache wird allerdings nicht versiegelt, wodurch die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungs-
rate nicht Uber die bestehenden Beeintrachtigungen hinaus gehen werden.

Die Lage des Plangebiets im HQexrem spricht fiir eine potenziell héhere Gefahr durch Uberschwem-
mungen. Durch die Beriicksichtigung der HochwasserschutzmalBnahmen gemaR den hydrologischen
Gutachten des Ingenieurbiiros Dr.-Ing Koch kénnen unter Einhaltung der festgesetzten MaRnahmen
die Auswirkungen als gering eingeschatzt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Von der Unteren Immissionsschutzbehorde wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass in Bereichen
mit festgestellter erhéhter Kontamination des Untergrundes (Bereiche B3, B4, B5, B7) eine kon-
zentrierte Einleitung von Wasser durch Versickerung nicht erfolgen sollte um vorhandene Schad-
stoffe nicht unnotig zu mobilisieren. Hilfsweise miisste hier vorab der kontaminierte Boden ausgeho-
ben werden.

Als potenzielle Gefahr fiir das Grundwasser kdnnen die Park- und Lagerplatze angesehen werden.
Falls z.B. ein Fahrzeug gréRere Mengen an Ol oder Treibstoff verlieren sollte, kann dies zu einer loka-
len Verunreinigung der Umgebung (Boden, Bodenlebewesen), aber auch des weiteren Umfeldes tber
Schadstoffeintrage in das Grundwasser und in die Ostrach fithren. In diesem Zusammenhang sei hier
nochmals auf die ortsnahen Feuerwehren verwiesen, die mit entsprechenden Verfahren austre-
tende(s) Ol / Schadstoffe auffangen bzw. binden und entfernen kénnen. Aufgrund der Nutzung der
Gebaude als Schulungszentrum kann davon ausgegangen werden, dass betriebsbedingter Schadstoff-
ausstold ausgeschlossen werden kann. Daher sind die betriebsbedingten Auswirkungen als gering zu
bewerten.
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3.6 Schutzgut Luft und Klima

Im Rahmen des Schutzgutes Luft und Klima sollen Verdnderungen des Klimas, die beispielsweise
durch Treibhausgasemissionen verursacht werden, oder aber auch Veranderungen des Kleinklimas
am Standort des Eingriffs erfasst werden. Der Grad der Versiegelung von Freiflachen, die als Kaltluft-
entstehungsgebiet dienen, soll bei der Klimabewertung mit einfliefen. Die Auswirkungen der geplan-
ten Bebauung auf die Lufthygiene und klimatischen Funktionsbeziehungen soll ebenfalls beachtet
werden.

3.6.1 Bestandssituation

GroRRraumig betrachtet gehort der Untersuchungsraum der naturraumlichen Gliederung nach zu den
,Alpen”. Die Uberregionale Klimasituation im Plangebiet ist im Wesentlichen von den fir Mitteleu-
ropa typischen Westwindwetterlagen gepragt, die im Voralpenland durch die stauende Wirkung der
Alpen verandert werden. Hierdurch kommt es zu einer messbaren Erhéhung von Niederschlagen.
Bad Hindelang hat ein kaltes bis gemaRigt warmes Klima. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei
4,4° C, der durchschnittliche Jahresniederschlag bei 1.872 mm. Juli ist hier der niederschlagreichste
Monat, Februar der Monat mit den geringsten Niederschlagen. Der warmste Monat ist Juli mit durch-
schnittlich 13,7°C, der kdlteste Monat ist der Januar mit -5,4°C. Das Plangebiet selbst hat aufgrund
der bestehenden (Teil-)Versieglung keine nennenswerte Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet.
Die angrenzenden Geholze konnen kleinflachig als Frischluftentstehungsgebiet angesehen werden.
Allerdings kann davon ausgegangen werden, dass dem Plangebiet, angesichts der Lage im Talraum
und der Topografie des angrenzenden Gelandes keine erhohte Siedlungsrelevanz gegeben ist.

Vorbelastung

Vorbelastungen des Plangebiets liegen durch die bereits versiegelten Flachen vor. Aufgrund der an-
grenzenden B 308 kénnen bestehende Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrag nicht ausge-
schlossen werden.

Bewertung

Aufgrund der geringen lufthygienischen und der kleinklimatischen Bedeutung der Flache fiir die an-
grenzenden Gebiete wird die Bestandssituation beim Schutzgut Luft und Klima mit gering bewertet.

3.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der BaumalRnahmen kann es zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der lufthygienischen
Verhaltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs und Staubbildung kommen. Diese
Auswirkungen erreichen jedoch im Hinblick auf die Vorbelastungen keine planungsrelevante Intensi-
tat. Die baubedingten Kfz-Emissionen tragen dennoch durch den Ausstol} klimarelevanter Gase (CO,,
Stockoxide) grundsatzlich zum Klimawandel bei. Der AusstoR kann aufgrund des geringen Umfangs
der Planung allerdings als unerheblich betrachtet werden.
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Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft werden demnach aufgrund der
Vorbelastungen und der geringen klimatischen Bedeutung des Projektgebietes mit gering bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Grundsatzlich tragen Flachenversiegelungen und Bebauungen zu einer Beeintrachtigung des natdrli-
chen lokalen Kleinklimas bei, indem sie Warme langer speichern und einen Temperatur- und Feuch-
teausgleich behindern. Bei dem Projektgebiet handelt es sich jedoch um ein weitestgehend bereits
(teil-) versiegeltes Gelande, wodurch (zusatzliche) negative Auswirkungen sowohl auf kleinklimati-
sche als auch auf lufthygienische Verhaltnisse nicht zu erwarten sind. Im Zuge der Deicherh6hung
und -sicherung sowie zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit missen hingegen Gehodlze entfernt
werden, wodurch Frischluftentstehungsgebiete verloren gehen. Die anlagenbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima und Luft konnen insgesamt als gering eingestuft werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Emissionen tragen durch den AusstoR klimarelevanter Gase (CO,, Stickoxide)
grundsatzlich zum Klimawandel bei. Auch der Energieverbrauch, der aus der gewerblichen Nutzung
resultiert, ist prinzipiell als klimarelevant zu werten. Im vorliegenden Fall sind jedoch keine nennens-
werten (zuséatzlichen) projektbedingten Auswirkungen durch zusatzliche Treibhausgasemissionen zu
erwarten. Eine Anfalligkeit des gegenstandlichen Vorhabens gegenliber den Folgen des Klimawandels
(Extremwetterereignisse) ist aufgrund der Tallage und der Nahe zur Ostrach jedoch nicht auszuschlie-
Ben. Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass durch die Sanierung / den Neubau der Ge-
baude die aktuell giiltigen Standards in Bezug auf Warmedammung / Energieversorgung etc. einge-
halten werden, wodurch sich der Ausstol$ klimarelevanter Gase voraussichtlich im Vergleich zum Be-
stand reduzieren wird.

3.7 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhangig davon, ob diese natirlichen Ursprungs sind
oder im Lauf der Zeit als Kulturlandschaft von Menschen geschaffen wurden. Nach § 1 (6) Baugesetz-
buch wird die Landschaft als Teil der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen berilcksichtigt und dabei soll nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft” geschiitzt werden, so dass es
moglich ist, , 1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren, 2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich
zu machen. (§ 1 BNatSchG)“.
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3.7.1 Bestandssituation

Das Landschaftsbild im Gebietsumgriff ist zum einen durch die bestehenden Gebidude der Baumit
GmbH sowie durch die umliegende freie Landschaft gepragt. Der Geltungsbereich liegt in einem Tal-
einschnitt entlang der B 308, weshalb die freie Landschaft stark durch ihre Topografie definiert wird.
Nordlich und siidlich des Geltungsbereichs steigt das Gelande stark an. Die Flache ist von den erhoh-
ten Lagen zumeist einsehbar, wird aufgrund der stidlichen Gehdlze entlang der Ostrach sowie der
nordlichen Geholze und Hecke zwischen B 308und Plangebiet im Nachbereich jedoch zum Teil visuell
abgeschirmt. Positiv zu bewerten ist die bestehende Sichtachse zwischen der Liebsteiner Kapelle und
der Bundesstralle 308 und dem nordlichen, umliegenden Gelande.

Abbildung 20: Blick vom Plangebiet Richtung Osten Abbildung 21: Blick vom P/ngebiet Richtung Westen

' Abb/dun: Blick auf Plangebiet Richtung Stiden (f64 Ar-
chitekten)

Abi/dung 22: Blick vom Plangebiet Richtung Stidosten
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Vorbelastung

Bei der Landschaft im Planungsraum und dessen naherem Umfeld handelt es sich um eine alpine,
landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft durchmischt mit umliegenden Gewerbegebieten. Vorbe-
lastet ist das Gebiet vor allem durch die bestehenden Gebaude der Baumit GmbH sowie die B 308
nordlich des Plangebiets.

Bewertung

Insgesamt wird das Landschaftsbild im Plangebiet (unter Bericksichtigung der Blickbeziehungen zu /
von den angrenzenden Bereichen) angesichts der Vorbelastungen im Uberplanten Gebiet in seinem
Bestand mit mittel bis hoch bewertet.

3.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Prinzipiell sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wie auch auf die Kultur-
und Sachguter (vgl. Kapitel 3.8) die im Rahmen der Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan fest-
gesetzten MaRnahmen zur Eingriinung des Projektgebiets von besonderer Bedeutung. Im Rahmen
der Auswirkungsanalyse wird die Einsehbarkeit der tGberplanten Flache von den direkt umgebenden
Flachen berticksichtigt.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung des Plangebietes ist mit optischen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes,
z.B. Lagern des Bodens / von Baumaterialien, Baufahrzeuge, Krane etc., zu rechnen. Diese Auswirkun-
gen sind zwar nur auf die Dauer der BaumalBnahmen beschrankt, beeintrachtigen das Landschaftsbild
aber dennoch. Da die Auswirkungen nur temporar sind, kann, auch aufgrund der Vorbelastungen,
von einer geringen baubedingten Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes gesprochen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen ergeben sich in erster Linie durch die Blickbezlige zu den neuen
Baukdrpern. Dabei wird eine Differenzierung in deren Nah- und Fernwirkung vorgenommen. Die
Fernwirkung wird sich durch die neuen Firmengebadude nicht wesentlich verandern, da es sich bei der
Planung lediglich um eine Erneuerung / Neuorganisation der Bestandsgebdude handelt. Von der un-
mittelbar angrenzenden B 308 ist das Gelande durch die angrenzenden Gehdlze kaum einsehbar. Im
Zuge der Verkehrssicherheit wurden bereits einige Geholze gerodet. GemaR den Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden diese Geholze jedoch weitestgehend nachgepflanzt, wodurch davon aus-
gegangen werden kann, dass das Gelande weiterhin nur in geringem MaRe einsehbar sein wird.

Durch die Tallage kann der Geltungsbereich allerdings vom erhéhten Gelande im Norden und im Su-
den eingesehen werden, wodurch die Planung eine gewisse Beeintrachtigung darstellt, vor allem in
Bezug auf die Sichtachse zwischen der Liebsteiner Kapelle sind Beeintrachtigungen moglich. Auf-
grund der Vorbelastung der Flache durch bereits bestehende Gebaude kénnen die Auswirkungen al-
lerdings als mittel eingestuft werden.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch eine mogliche Erhéhung der Verkehrszahlen kann es zu projektbedingt verursachten zusatzli-
chen Beeintrachtigungen der Landschaft kommen. Auswirkungen in erheblichem AusmaR sind nach
derzeitigem Kenntnisstand jedoch nicht zu beflirchten.

3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Unter dem Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter sollen nach UVPG Anlage 4 Abs. 4 b) u.
a. die Auswirkungen auf historisch, architektonisch oder archdologisch bedeutende Statten und Bau-
werke und die Auswirkungen auf Kulturlandschaften abgehandelt werden.

3.8.1 Bestandssituation

Entsprechend den Informationen des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege liegen innerhalb
des Geltungsbereiches weder Bau- noch Bodendenkmaler und auch keine Geotope. Allerdings liegt
im Sliden auf dem gegeniberliegenden Ostrachufer das Bodendenkmal ,,Mittelalterliche und friih-
neuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche St. Leonhard bei Liebenstein und des aufgelas-
senen Friedhofs” (D-7-8428-0017). Dariiber hinaus befinden sich einige Boden- und Baudenkmaler im
ndaheren Umkreis des Plangebiets:

- Bodendenkmal nordlich der B 308: D-7-8428-0020 Burgstall des Mittelalters (Biirgle)
- Bodendenkmal stidostlich: D-7-8427-0028 Burgstall des Mittelalters
- Baudenkmal stdlich: D-7-80-123-82 St. Leonhard (katholische Kirche / Liebensteiner Kapelle)

- Baudenkmaler nérdlich der B 308 in Reckenberg: D-7-80-123-92 Bildstock/Ehrens&ule, D-7-80-
123-91 HI. Kreuz (Kapelle), D-7-80-123-90 Bauernhaus, D-7-80-123-93 Bildstock/Ehrensdule

Aufgrund der bestehenden Bebauung kann allerdings davon ausgegangen werden, dass sich im Gel-
tungsbereich keine bekannten Bodendenkmaler befinden, da solche bereits im Zuge der ersten Be-
bauung zutage gekommen waren.

Vorbelastung

Vorbelastungen innerhalb des Planungsraumes im Hinblick auf Beeintrdachtigungen des Schutzgutes
kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sind nicht gegeben. Die Aufrechterhaltung der bestehenden
stadtebaulichen Sichtachse zwischen der Liebensteiner Kapelle (D-7-80-123-82) und der Bundes-
stralRe ist fir den Denkmalschutz von grofRer Bedeutung.
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Bewertung

Innerhalb des Wirkraums des Plangebiets sind keine Kultur-, Bau-, oder Bodendenkmaler sowie (mit
Ausnahme der bestehenden Bebauung) keine anderen bedeutsamen Sachgliter gegeben. Mit einem
erhohten Aufkommen von Bodendenkmalern muss nicht gerechnet werden. Aufgrund der bedeuten-
den bestehenden Sichtbeziehung zwischen Liebsteiner Kapelle und der BundesstraRe wird das
Schutzgut mit mittel bewertet.

3.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Falls sich bislang unentdeckte Bodendenkmale im Planungsraum befinden sollten, ist eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Allgemein
gilt: Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschich-
ten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde unver-
zliglich zu benachrichtigen. Die Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzuraumen
(Art 8 ff DSchG). Die Baubedingten Auswirkungen kdnnen daher mit gering bewertet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Neubau der Gebadude und einer moglichen Erhéhung der Baukorper konnte die beste-
hende Sichtachse zwischen der Liebsteiner Kapelle und der BundesstraRe beeintrichtigt / unterbro-
chen werden. Um diesen Ist-Zustand nicht zu verschlechtern und die Sichtbeziehung aufrecht zu er-
halten wird im Bebauungsplan eine maximale Wandhohe von 13,5 festgesetzt. Dennoch ist nicht aus-
geschlossen, dass sich die Sichtbeziehungen etwas verandern und es zu mittleren Auswirkungen
kommen kann.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgebiet sind nicht zu erwarten.
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3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind gemaR § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB und

§ 2 Abs. 1 Satz 5 UVPG Gegenstand der Umweltpriifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzglter, welche sich wiederum gegenseitig beeinflussen konnen. So entsteht
ein komplexes Wirkungsgefiige, bei dem die Veranderung eines Faktors bzw. einer Funktion weitere
Auswirkungen auf die Umweltbelange haben kann. Nachfolgend werden die wesentlichen Wechsel-
wirkungen dargestellt, die sich aus dem Planvorhaben auf weitere Umweltbelange ergeben kdnnen.

Bedeutende Wechselbeziehungen ergeben sich grundsatzlich immer zwischen den Schutzgitern
Tiere und Pflanzen sowie zwischen den Schutzgltern Boden und Wasser (insbesondere Grundwas-
ser). Kleinklimatisch bestehen auch Wechselbeziehungen zwischen dem Schutzgut Pflanzen und dem
Schutzgut Klima und Luft. Die Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch eine Erhohung der Schad-
stoffemissionen und des Larms durch das Bauvorhaben selbst, als auch durch die mittelbar verur-
sachte Erhéhung des StralRenverkehrs, konnen nicht isoliert betrachtet werden. Vielmehr haben die
Folgen dieser Zusatzbelastung Auswirkungen auf zahlreiche weitere Schutzgiter. So kann beispiels-
weise durch die Erh6hung dieser Emissionen die Wohn- und Erholungsqualitdt des Menschen ebenso
beeintrachtigt werden, wie die Qualitat der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen oder angrenzen-
den Landschaftseinheiten.

Grundsatzlich ergeben sich umweltrelevante Wirkungen aus Flachenversiegelung und somit der Ent-
fernung von Vegetation (aus Griinden der Stand-/Verkehrssicherheit). Damit einhergehend lasst sich
ein Verlust von Lebensraumen von Pflanzen und Tieren verzeichnen. Zusatzlicher AusstoR gesund-
heitsschadlicher Abgase und Stdube ist nicht zu erwarten. Eine Erhohung der Belastungen fiir Men-
schen, Tiere, Pflanzen und Gewasser kdnnen somit ausgeschlossen werden. Verkehrs- und betriebs-
bedingte akustische und visuelle Belastungen fir Mensch und Tierwelt sind ebenfalls nicht zu erwar-
ten.

Grundsatzlich soll an dieser Stelle auf den Zusammenhang zwischen Griinordnung und Klimawirkung
verwiesen werden. Bei der Griinordnungsplanung sind folgende Schnittstellen und Zusammenhange
relevant:

Je hoher der festgesetzte Anteil an 6ffentlichen und privaten Griinflaichen im Bebauungsplan, desto
besser kdnnen die negativen Auswirkungen des jeweiligen Vorhabens auf die Schutzgiter Klima und
Lufthygiene, sowie Tiere und Pflanzen, aber auch die Aufenthaltsqualitat (gesunde Lebens- und Ar-
beitsbedingungen) kompensiert werden. Festsetzungen tber die Behandlung von Niederschlagswas-
ser fihren auf der einen Seite zu einer Minimierung der Eingriffsfolgen beim Schutzgut Wasser
(Grundwasserneubildung), gleichzeitig entstehen aber durch die Schaffung von Versickerungsflachen
auch offene Flachen in zum Teil stark versiegelten Gebieten, die fir bestimmte Tier- und Pflanzenar-
ten gegeniber der bisherigen Nutzung sogar ein héheres Potential aufweisen kdnnen. Zudem kon-
nen Beeintrachtigungen beim Schutzgut Klima und Lufthygiene durch die Aufrechterhaltung entspre-
chender Verdunstungsflachen gemindert werden.
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Zusammenfassend betrachtet, liegen keine besonderen, liber die iblichen Beziehungen hinausge-
henden, Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern vor. Daher sind -unter Bertlicksichtigung der
festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen sowie der Vorbelastung des Plangebiets-
die planungsbedingt verursachten Wechselwirkungen von geringer Intensitat.

3.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Planungen und Vorhaben

GemaR den Vorgaben des Gesetzes tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) missen Pro-
jekte, die im gleichen Zeitraum auf gleicher Flache vergleichbare Auswirkungen auf die Schutzgiter
des UVPG haben, auch als kumulierende Projekte betrachtet werden. § 10 des UVPG regelt die UVP-
Pflicht bei kumulierenden Vorhaben wie folgt:

,Fir kumulierende Vorhaben besteht die UVP-Pflicht, wenn die kumulierenden Vorhaben zusammen
die maRgeblichen GréRen- oder Leistungswerte nach § 6 erreichen oder Uberschreiten.” [...] ,,Kumu-
lierende Vorhaben liegen vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren Vor-
habentragern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen.

Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn
1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben (iberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen miissen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen
Einrichtungen verbunden sein.”

Nach Anlage 1 Absatz 2 b des Baugesetzbuches in Bezug auf § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4c, gehoren
u.a. folgende Angaben in den Umweltbericht: , eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die moglichen er-
heblichen Auswirkungen wdhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Be-
lange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge [...] der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattirlichen Ressourcen [...].“

Erhebliche kumulative Auswirkungen (insbesondere auf angrenzende 6kologisch hoherwertige Struk-
turen sowie das Landschaftsbild) des gegenstandlichen Projektes mit den Auswirkungen von Vorha-
ben zukilnftiger benachbarter Plangebiete sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu beflirchten.

Da der Geltungsbereich keine nach europaischem Recht geschiitzten Natura 2000-Gebiete tangiert,
existiert diesbezliglich ebenfalls keine Betroffenheit hinsichtlich kumulativer Wirkungen.
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3.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien ist ein im Landesentwicklungs-
programm Bayern (G 1.3) verankerter Grundsatz zum Klimaschutz. Im Landesentwicklungsprogramm
wird unter Ziff. 6.2.1 hierzu das Ziel formuliert:

- (Z) ,,Erneuerbare Energien sind verstdrk zu erschlieSen und zu nutzen.”

- Zu6.2.:,Die verstdrkte ErschliefSung und Nutzung der erneuerbaren Energien Windkraft, Solar-
energie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie - dienen dem Umbau der bayerischen Energie-
versorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Nach dem Bayerischen Energiekon-
zept , Energie innovativ” sollen bis 2021 die Anteile der erneuerbaren Energien am Stromver-
brauch in Bayern auf (iber 50 v.H. gesteigert werden. Die Ausweisung von Fléichen fiir die Errich-
tung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertrdglich unter Abwdégung aller
beriihrten fachlichen Belange (u. a. von Natur und Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfol-

“«

gen.

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind standardgemalie Photovoltaik- und Solarther-
mieanlagen auf den Dachern zuldssig. Angesichts des Verzichts von Vorgaben zur Gebaudeausrich-
tung bzw. die Verwendung von Flachdachern besteht zusatzlich die Moglichkeit die Gebaude zur
bestmoglichen Verwendung von Solarenergie auszurichten.

3.12  Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Da es sich beim vorliegenden Projekt um eine Neuorganisation des Betriebsareals mit Errichtung ei-
nes Neubaus zu Bilro- und Schulungszwecken handelt, ist tendenziell nicht mit umfangreichen oder
problematischen Abfallen zu rechnen. In jedem Fall werden jedoch die diesbezliglich geltenden ge-
setzlichen Bestimmungen (u. a. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Bayerischen Abfallwirtschaftsge-
setzes (BayAbfG), Verpackungsverordnung (VerpackV) etc.) hinreichend bericksichtigt, so dass in die-
sem Zusammenhang nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen zu befiirchten
sind.

3.13  Anfalligkeit fiir schwere Unfidlle und Katastrophen

Der Geltungsbereich liegt gemaR dem deutschen GeoForschungsZentrum des Helmholtz-Zentrum
Potsdam in der Erdbebenzone 1., Die Erdbebenzone 1 umfasst Gebiete, denen gemdfs des zugrunde
gelegten Gefidhrdungsniveaus ein Intensitdtsintervall von 6,5 bis < 7,0 zugeordnet ist. Der zugehérige
Bemessungswert der Bodenbeschleunigung aq betrdgt in dieser Erdbebenzone 0,4 m/s2.“

Laut dem Erdbebendienst Bayern, hat in der Region um Bad Hindelang seit dem Jahr 1390 kein Erd-
beben oberhalb der Fiihlbarkeitsgrenze (Magnitude >=2.0) mehr stattgefunden. Das nachstgelegene
Erdbebenereignis fand im Jahr 2022 im Lechtal, stidlich der Allgdauer Alpen mit einer Lokalmagnitude
von 2,2 statt. Damit gilt das Gebiet als nicht erdbebengefahrdet.
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Grundsatzlich besteht bei jedem Gebadude die Gefahr des Blitzeinschlags sowie Sachbeschadigung der
Gebaude bei Stiirmen oder Hochwasser. Damit einher geht eine Gefahrdung der menschlichen Ge-
sundheit. Uber die Hélfte der Brande entstehen laut dem Institut fiir Schadensverhiitung und Scha-
densforschung der 6ffentlichen Versicherer e.V. iber einen Zeitraum von 14 Jahren gemittelt durch
Elektrizitat, menschliches Fehlverhalten und Uberhitzung. Auch unbekannte Ursachen nehmen einen
grofden Teil ein. Diese Einschatzung ist zwar nicht reprasentativ, gibt aber einen Hinweis auf die grol3-
ten Brandgefahren, die auftreten kdnnen. Daher ware als ein mogliches Unfallszenario ein Brander-
eignis in einem der zukiinftigen Gebdude anzunehmen. Zur Vermeidung und Minimierung von Kata-
strophen sind die diesbezliglichen Fachvorgaben im Zuge der nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren selbstverstandlich zu beachten. Nach § 12 Bayerische Bauordnung (BayBO) vom September 2018
gilt:

,Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass der Entste-
hung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird
und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich
sind.”

Aufgrund der Umsetzung geeigneter BrandschutzmalRnahmen und der Einplanung der gesetzlich vor-
geschriebenen Fluchtwege kdnnen bei Neubauten die Gefahr bzw. die Auswirkungen durch einen
Brand deutlich minimiert werden. Zudem befindet sich die nachstgelegene Feuerwehr in nur ca. 1 km
Entfernung in Vorderhindelang. Als potenzielle Gefahr fir das Grundwasser kénnen die Park- und La-
gerplatze angesehen werden. Falls z.B. ein Fahrzeug gréRere Mengen an Ol / Treibstoff verlieren
sollte, kann dies zu einer lokalen Verunreinigung der Umgebung (Boden, Bodenlebewesen), aber
auch des weiteren Umfeldes Uiber Schadstoffeintrage in das Grundwasser fiihren. In diesem Zusam-
menhang sei hier nochmals auf die angrenzende Feuerwehr verwiesen, die mit entsprechenden Ver-
fahren austretendes Ol / Schadstoffe auffangen bzw. Ol binden und entfernen kann.

Die wahrscheinlichste Gefahr geht von der Lage des Projektgebiets innerhalb eines HQexrem Gebietes
und der angrenzenden Lage eines HQioo Gebiets aus. Diesbeziglich wird auf die Ausfiihrungen in Kap.
3.5 verwiesen, wonach entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt wurden und Festsetzungen zur
Minimierung dieses Risikos getroffen werden.

Weitere Risiken ergeben sich aus der klimawandelbedingten Zunahme der konvektiven Gewitterer-
eignisse und den damit einhergehenden Stiirmen und Starkregen, die zu Sachschdaden und Gefahr-
dungen der menschlichen Gesundheit fiihren konnen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch das gegenstandliche Projekt keine - tiber das be-
reits bestehende AusmaR hinausgehenden - Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder das kultu-
relle Erbe. Die vorliegende Planung flihrt vom Grundsatz her nicht zu einer zusétzlichen Gefahrdung
der angrenzenden Wohnbebauung / Umwelt z. B. durch Unfédlle oder Katastrophen. Davon unberthrt
bleiben Falle des ,,normalen” Unfallrisikos (z. B. sind Verkehrsunfalle, auch durch Lieferverkehr natdir-
lich grundsatzlich denkbar) bzw. von héherer Gewalt (unabsehbare Naturkatastrophen / Extremwet-
terereignisse wie z. B. Sturm / Orkan, Starkregen, Hochwasser, Schneedruck etc.).
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3.14  Prognose der Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass das Projektgebiet bei Nichtdurchfliihrung der Planung auch zukinftig
als Technik Center/derzeitiges Schulungszentrums, Lager, Werkhalle bzw. Akademiegebaude, sog.
,Marketing-Stadel” sowie als Parkflache genutzt wird. Ziel des gegenstandlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist es lediglich die Akademiegeb&dude zu erneuern und neu anzuordnen. Bei einer
Nichtdurchfiihrung der Planung muss davon ausgegangen werden, dass eine Neuorganisation des
Betriebsareals mit Errichtung eines Neubaus zu Bliro- und Schulungszwecken nicht stattfinden wird
und die Gebaude moglicherweise nicht saniert und im aktuellen Bestand weiter genutzt werden.

4 MafBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung [und der Ausgleich] der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Im
Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplans wurden die folgenden Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaRnahmen bericksichtigt:

Tabelle 2: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen
Mensch, insbe- | Uberbauung, Kulis- - Eingrinung des Projektgebiets um Beeintrachtigun-
sondere die senwirkung, Schad- gen der Blickbeziehungen zu minimieren

menschliche Ge- | stoffemissionen, - Komplexe, qualitativ hochwertige Freiflachengestal-

sundheit Larm tung zur Steigerung der Arbeits- und Aufenthalts-
qualitat
- Schutz vor Uberschwemmungen durch angepasste
Maflnahmen zum Hochwasserschutz
Tiere, Pflanzen Versiegelung / Uber- |- Schaffung von Ersatzlebensraum/Ausweichhabitaten
und die biologi- | bauung / Beeintrach- fir Zauneidechsen (CEF-MaRnahmen)
sche Vielfalt tigung von Lebens-

) ] - Entwicklung von fir Tier- und Pflanzenarten wert-
réumen / Habitaten vollen Strukturen im Rahmen der festgesetzten Ein-
griinungen im nordlichen Bereich (mit Baum-/He-

ckenpflanzungen)

- Entsiegelung von einzelnen Bereichen und Pflanzung
von Geholzen
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafBnahmen

- Erhalt der 6kologischen Durchgangigkeit
(v. a. Kleinsauger) durch Festsetzung von fir Klein-
tieren durchgangigen Einfriedungen (mindestens 10
cm Bodenabstand)

- Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
nach § 44 BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsver-
bot, Stérungs- und Schadigungsverbot). Dies gilt ins-
besondere fiir eventuell unvermeidbare Geholzro-
dungen sowie die Vorkommen der Zauneidechse.

- Verwendung fledermaus- und insektenfreundlicher
Lichtquellen mit nach unten gerichtetem Lichtpunkt,
welche staubdicht und eingekoffert sind.

- Bei Geholzentfernung und Baufeldfreimachungen
sind die allgemeinen Schutzzeiten vom 01.03. bis
30.09. nach § 39 BNatSchG zu beachten.

- Festsetzung eines ,Biodiversitdtsdachs” im Mittel-
bau zur Erhéhung der Artenvielfalt auf Flachdachern

Flache und Bo-
den

Abtrag und Boden-
bzw. Flachenversie-
gelung

- Reduzierung der Flachenversiegelung, Begrenzung
der Versiegelung auf den Grundstlicken mit einer
zuldssigen GRZ von 0,3

- Entsiegelung einzelner Bereiche innerhalb des Plan-
gebiets.

- Der im Zuge der BaumaRRnahmen moglicherweise
anfallende Erdaushub ist moglichst im Plangebiet zu
verwerten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub,
der bei Bauarbeiten anfillt, ist entsprechend der ab-
fall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ord-
nungsgemal und schadlos zu entsorgen.

- Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu vermei-
den; diese sind daher bei trockener Witterung und
gutem, trockenen, broseligen, nicht schmierenden
Boden auszufiihren

- Auf das anzunehmende Auftreten von kontaminier-
tem Boden bei ErdbaumaBnahmen wird hingewie-
sen, der Aushub ist unter gutachterlicher Aufsicht
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen
vorzunehmen und die ordnungsgemale Entsorgung
nach der festgestellten Belastung ist sicherzustellen

Wasser Uberbauung, Schad- |-  Erhaltung/Steigerung der Grundwasserneubildung

stoff-eintrag

durch Reduzierung des Versiegelungsgrads

- Reduzierung der Gefahr von baubedingten Schad-
stoffeintrdagen in das Grundwasser durch fachge-
rechten Umgang mit Treibstoffen, Ol- und Schmier-
stoffen u. 3., sowie regelmaRige Wartung von Ma-
schinen

- In Bereichen mit festgestellter erhohter Kontamina-
tion des Untergrundes (Bereiche B3, B4, B5, B7)
sollte eine konzentrierte Einleitung von Wasser
durch Versickerung nicht erfolgen um vorhandene
Schadstoffe nicht unnétig zu mobilisieren.

Klima und Luft

Uberbauung, Schad-
stoffemission

- Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse
durch entsprechende griinordnerische MalRnahmen;
z.B. keine vollversiegelten Parkpldtze und Entsiege-
lungen in einzelnen Bereichen, Festsetzung eines
,Biodiversitatsdachs” im Mittelbau

Landschaft

Fernwirkung, Beein-
trachtigung beste-
hender bzw. Neu-
schaffung negativer
Blickbeziehungen

- Einpassung des Baugebietes in die ortlich gegebene
Topographie unter Berticksichtigung der maximalen
Gebaudehohen, Eingriinung des Projektgebietes
durch geeignete griinordnerische MalRnahmen, visu-
ell ansprechende Freiflachengestaltung, Festsetzung
eines ,,Biodiversitatsdachs” im Mittelbau

kulturelles Erbe
und Sachgititer

Beeintrachtigung der
kulturhistorischen
Bedeutung

- Meldepflicht beim zustandigen Landratsamt beim
Auffinden bis dato unentdeckter Bodendenkmaler
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4.2 Eingriffsregelung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal den Vorschriften des § 1a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 14 ff. BNatSchG dar. Gemal3 § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
(2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,unvermeidbare Beeintrédchtigungen durch
Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmafSnahmen)
oder zu ersetzen (Ersatzmafsnahmen)”.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,wenn
und sobald die beeintriichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist".

4.2.1 Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs

Eine detaillierte Ermittlung der Ausgleichserfordernis sowie die flachenscharfe Festlegung der not-
wendigen AusgleichsmalRnahme erfolgt im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren gemald dem
Leitfaden ,, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr (Dezember 2021).

Dabei muss zunachst der vorhandene Bestand erfasst und bewertet werden. Dies erfolgt fiir die rele-
vanten einzelnen Schutzglter gem. § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB sowie fiir das Landschaftsbild
durch Auswertung vorhandener Unterlagen sowie eigener Erhebungen. Die Bewertung fiir das
Schutzgut Arten und Lebensraume erfolgt anhand der im Untersuchungsraum vorkommenden Bio-
top- und Nutzungstypen (BNT) gemaR der Biotopwertliste (Biotopwertliste zur Anwendung der Bay-
KompV und die zugehorige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils giiltigen
Fassung), die anderen Schutzgliter werden verbal-argumentativ beurteilt. Die Einstufung in Lebens-
raume geringer (BNT von 1 bis 5 Wertpunkten), mittlerer (BNT von 6 bis 10 WP) oder hoher Bedeu-
tung (BNT von 11 bis 15 WP) wird gemaR den fachlichen Vorgaben des o. g. Leitfadens entsprechend
der im Planungsraum vorliegenden Biotopausstattung vorgenommen.

In einem zweiten Schritt wird die Eingriffsschwere ermittelt, d.h. die Starke, Dauer und Reichweite
des geplanten Vorhabens beurteilt. Dabei spielt insbesondere die Ausgestaltung der geplanten Be-
bauung eine maRgebliche Rolle (u.a. Anordnung, Dichte). Die Eingriffsschwere ldsst sich daher aus
der Grundflachenzahl (GRZ = MalR der vorgesehenen Bebauung) oder dem Verhaltnis der zuldssigen
Grundflache zur GroRe der Baugrundstiicke ableiten. Bei Eingriffen in Bestdande geringer und mittle-
rer naturschutzfachlicher Bedeutung ergibt sich die Eingriffsschwere aus der Grundflachenzahl (Be-
eintrachtigungsfaktor = GRZ), bei Eingriffen in Biotop- und Nutzungstypen mit einer hohen natur-
schutzfachlichen Bedeutung (werden mit den jeweiligen WP gemaR Biotopwertliste bewertet) liegt
der Beeintrachtigungsfaktor dagegen bei 1.

Darauffolgend wird der Ausgleichsbedarf unter Beachtung von VermeidungsmaRnahmen festgelegt.
Dabei kann mittels eines Planungsfaktors (als Folge der rechtskraftigen Festlegung geeigneter Ver-
meidungsmalRnahmen) der Ausgleichsbedarf um bis zu 20 % reduziert werden, soweit im Rahmen
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der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch VermeidungsmaRnahmen am Ort des
Eingriffs die Beeintrdachtigungen verringert werden.

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

Wertpunkte BNT/ Easintacutl
Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache » [PE=a x gungsfaktor s Planungsfaktor
m2 Eingriffsflache (GRZ oder 1)

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass lber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf auch
die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht flaichenbezogen bewertbaren Merkmale und Aus-
pragungen des Schutzgutes Arten und Lebensrdume sowie der Schutzglter biologische Vielfalt, Bo-
den und Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden. Vom Regelfall abweichende Um-
stande sind beim gegenstandlichen Planvorhaben nicht erkennbar.

4.2.2 Eingriffsbilanzierung fiir die Biotoptypen

Beim Grof3teil des Projektgebietes handelt es sich um ein Industrie- und Gewerbegebiet mit den typi-
schen dazugehdorigen Verkehrsflachen und Rad- und FuBwegen. Im siidlichen Bereich entlang der Os-
trach hingegen haben sich Biotoptypen hoher Bedeutung entwickelt, im Nordosten mesophile Gebi-
sche mit mittlerer Bedeutung.

Gemal dem anzuwendenden Leitfaden ,, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” wirde die In-
dustrie- und Gewerbeflache mit 3 Wertpunkten in die Bilanzierung einflieBen. Da es sich in diesem
Fall allerdings um eine weitgehend voll- bzw. teilversiegelte Flache handelt ohne die dazugehorigen
typischen Freiraume (siehe Abb. 20-23) erscheint eine Bewertung mit 3 Wertpunkten/m? als unver-
haltnismaRig. Deswegen ist in der weiteren Bilanzierung diesbeziglich ein Abweichen vom methodi-
schen Rahmen des Leitfadens vorgesehen (dies ist in begriindeten Ausnahmefallen ausdrticklich zu-
lassig), und fiir die Flache im Bereich der bestehenden Industrie- und Gewerbeflache wird 1 Wert-
punkt/m? gemaR Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV angesetzt.
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Biotoptypen gem. BayKompV

- B112 Mesophiles Gebiische / Hecken C’ P412  Sonderflichen der Land- und Energie-
P433  Ruderalflichen im Siedlungsbereich mit wirtschaft, teilversiegelt
artenreichen Ruderal- und Staudenfluren P44 Kleingebaude der Land- und Energie-
l:l V332 Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, wirtschaft
unbefestigt, bewachsen - V11 Verkehrsflichen, versiegelt

- X2 Industrie- und Gewerbegebiet
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

E Gebiete geringer Bedeutung (Kategorie )
Gebiete mittlerer Bedeutung (Kategorie I1) Z Gebiete ohne Bedeutung

Abbildung 24: Bestandssituation innerhalb des Geltungsbereichs
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Abbildung 25: Eingriffsfaktoren gem. Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"

Tabelle 3: Bewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensrdaume
. Bewertung der Biotoptypen gem. Leitfaden
Biotop- Nut t
(8 = Ce L T OIS T "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
gem. BayKompV
(2021)
~ ~ » Y
S o X & 5
2o [} ) = =g = [}
5 £ 2| £ | g |:32| 2%
) c < = c =] 20 » 3
° = 3 = = H o S T < o
(<] 2 =2 [7] = = R ] =2 ¢
(&) ] o Lo o %) = o 0 o
N ] Q ] £ EEXx W =2
@ 3 = 3 % g & | g
£ £ Q P £
w W m
B112- Mesophile Gebusche / Hecken . 1312 0 0
10 mittel 8
WHOO0BK | (BK) 443 0,3 1.063
B112- Mesophile Gebusche / Hecken . 25 0 0
10 mittel 8
WHOOBK | (BK) 1.951 03| 4.682
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pa12 Sonde'rfléi'chen der La'nd- u'nd 1 zering 3 57 0 0
Energiewirtschaft, teilversiegelt
Ruderalflachen im Siedlungsbe-
P433 reich mit artenreichen Ruderal- 8 mittel 8 190 0,3 456
und Staudenfluren (BK)
Kleingebdude der Land- und
Energiewirtschaft
Vil Verkehrsflachen des St'raBen- 0 keine 0 161 0 0
und Flugverkehrs, versiegelt

Rad-/FulBwege und Wirtschafts-

P44 0 keine 0 18 0,3 0

V31 . 0 keine 0 4 0,3 0
wege, versiegelt
V332 Rad-/FulRwege L'Jnd Wirtschafts- 3 zering 3 820 03 738
wege, unbefestigt, bewachsen
1663 0 0
X2 Industrie- und Gewerbegebiete 1 gering 1
10.205 0,3 3.062
Summe 16.849 10.001
Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des

Verwendung versickerungsfahiger Bodens durch Verwendung versickerungs-

planungsrechtliche Fest-

Boden fahiger Boden setzung gem. § 9 BauGB
Festsetzung gem. V+E
Dauerhafte Begriinung von Flach- | Schaffung eines Biodiversitatsdachs auf Plan bzw. planungsrecht-
dachern dem Mitteldach des Hauptgebdudes liche Festsetzung gem.
§ 9 BauGB
nach unten gerichtete, insektenfreundliche | Planungsrechtliche Fest-
Beleuchtung von Fassaden und . .
AuRenanlagen Beleuchtung mit \{varmwelfien Lampen setzung gem. § 9 BauGB
(2.700-3.000 Kelvin)
Summe (max. 20 %) 15%
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 8.501

Durch den Eingriff und Umsetzung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entsteht
gem. Leitfaden ,, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” ein Ausgleichbedarf von 8.501 Wert-
punkten.

4.3 MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Durch das Planvorhaben gehen - abgesehen vom Dammbereich - vor allem Flachen mit einer ver-
gleichsweise geringen okologischen Wertigkeit verloren bzw. werden neu lberbaut. Die Kompensati-
onsregelung des Naturschutzrechts ist hier entsprechend anzuwenden. Grundsatzliches Ziel von Aus-
gleichsmaRnahmen nach § 15 BNatSchG ist es, projektbedingt verursachte Eingriffe in Natur und
Landschaft durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen bzw. Er-
satzmaBnahmen vorzusehen.

www.lars-consult.de Seite 63 von 72



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung "Standortentwicklung Baumit GmbH" LAR S
Umweltbericht Entwurf | Stand: 17.01.2024 consult
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Die festgelegten AusgleichsmaBnahmen miissen so ausgelegt werden, dass nach einer angemesse-
nen Ubergangszeit das Gleichgewicht und die Funktionen im Naturhaushalt wiederhergestellt sind.
Die geplanten Ausgleichsflachen werden dabei der gegenstandlichen Nutzung entzogen und durch
entsprechende Gestaltung und Pflegemalinahmen gegeniliber dem Bestand in eine hdohere 6kologi-
sche Wertigkeit Gberfihrt.

Der erforderliche Ausgleich von 8.501 Wertpunkten wird innerhalb des Geltungsbereichs erbracht.
Hierzu zahlt zu einem die Entsiegelung groRRerer Flachen innerhalb der bestehenden Industrie- und
Gewerbeflache und deren Umwandlung in Griin- oder Rasenflachen, sowie die naturnahe Gestaltung
und Pflege des projektbedingt erhohten Damms entlang der ,,Ostrach”.

Durch die genannten MalBnahmen kénnen 20.798 Wertpunkte innerhalb des Bebauungsplanes gene-
riert werden.

MafRRnahme 1

Flurnummer: 1723/6 (TF), Gemarkung Bad Hindelang

GroRe: 1.223 m?

Bestand: Natirliche und naturnahe vegetationsfreie/-arme Flachen aus bindigem Substrat
Ziel: Entwicklung artenreichen Extensivgriinlandes (Magerwiese)

Die Ausgleichsflache befindet sich slidlich innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die
Flache dient zum einem dem Hochwasserschutz sowie der Schaffung von Ersatzhabitaten fiir im Pla-
nungsraum vorkommende Zauneidechsen.

Artenreiches Extensivgriinland (Magerwiese auf Dammbdschung)

Herstellung: ~ Nach erforderlicher Aufschiittung des Dammes sollte, in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehtérde am Landratsamt Oberallgdu, vorrangig eine Mahdgutiber-
tragung von geeigneten heimischen Spenderflachen vorgenommen werden. Das
Mahdgut ist grundsatzlich zum optimalen Samenreifezeitpunkt zu gewinnen sowie
diinn (ca. 5 cm), locker und gleichmaRig aufzutragen. Je nach Entwicklung des Zielar-
tenbestandes kann eine nochmalige Mahdgutiibertragung notwendig werden. Das
Verhaltnis von Spender- zu Empfangerflache liegt in der Regel bei 2 : 1. Falls keine
geeignete(n) Spenderflachen(n) zur Verfligung stehen sollte(n), kann die Einsaat mit
einer standortgerechten gebietsheimischen und zertifizierten Regio-Wiesensaatgut-
mischung erfolgen. Dabei ist die ,Verordnung lber das Inverkehrbringen von Saatgut
von Erhaltungsmischungen®, zuletzt gedandert am 26.05.2020, zu beachten. Die Spen-
derflachen sowie auch das Saatgut miissen vorab von der Unteren Naturschutzbe-
hérde am Landratsamt Oberallgdu freigegeben werden. In Teilbereichen kénnen (in
Abstimmung mit dem zustandigen WWA) ergdanzende Strauchpflanzungen mit ge-
bietsheimischen Arten vorgenommen werden, um so eine 6kologisch moglichst
hochwertige Verzahnung von Magerrasen und Gehdlzen zu erreichen.
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Je nach Standortbedingungen kann es sinnvoll sein, in der Saatgutmischung Klapper-
topf (Rhinanthus)-Arten wie der GroRe, Kleine oder / und der Zottige Klappertopf
(Rhinanthus angustifolius, Rhinanthus minor, Rhinanthus alectorolophus) beizumi-
schen, da diese an Grasern parasitieren und so die dominanten Hochgraser ge-
schwacht werden (mit der UNB abstimmen).

Pflege: Nach erfolgter Mahdguttibertragung / Ansaat ist die Flache nur einmal jahrlich zu ma-
hen (Zeitraum: Juli bis September), ca. 8 Wochen nach der Mahgutibertragung bzw.
Ansaat ist zur Zurlickdrangung unerwiinschter Beikrauter ein Schropfschnitt vorzu-
nehmen. Das Mahdgut ist generell friihestens nach zwei bis drei Tagen komplett ab-
zurdaumen und zu verwerten bzw. fachgerecht zu entsorgen. Eine vollige Bewirtschaf-
tungsruhe bis zum 15. Juni ist einzuhalten. Das Griinland darf nicht gediingt, nicht ge-
mulcht und nicht mit Pestiziden behandelt werden. Je nach tatsachlicher Aufwuchs-
menge kann (v. a. in den ersten Jahren) eine mehrmalige Mahd pro Jahr erforderlich
werden.

Die Maharbeiten sind mit hoch eingestelltem Messerméahbalken (ca. 10 cm) durchzu-
fihren und keine Schlegelmdhwerke bzw. schnell drehenden Maschinen zu verwen-
den.

Sollten Problemarten wie Greiskrauter, Ampfer und invasive Neophyten auftreten, so
kann bei Bedarf zur gezielten Bekdampfung eine Anpassung der Pflege notwendig wer-
den. Das Vorgehen ist dann zwingend mit der Unteren Naturschutzbehérde am Land-
ratsamt Landkreis Oberallgdu abzustimmen.

MaRnahme 2

Flurnummer: 1723/6 (TF), Gemarkung Bad Hindelang
GroRe: 1.458 m?

Bestand: Industrie- und Gewerbeflache

Ziel: MaRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland

In einigen Bereichen ist innerhalb des Bebauungsplanes die Entsiegelung von gréReren Flachen vor-
gesehen. Die Flachen dienen der Durchgriinung des Standortes und sollen als maRig extensiv genutz-
tes, artenarmes Griinland angelegt und gepflegt werden. Die beiden 6stlich gelegenen Entsiegelungs-
flachen werden als Griinanlagen ohne Baumbestand entwickelt (vgl. Abb. 26).

MaRig extensiv genutztes, artenarmes Grunland

Herstellung: ~ Nach erfolgter Entsiegelung der Flachen sollte, in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehoérde am Landratsamt Oberallgdu, vorrangig eine Mahdgutiibertragung
von geeigneten heimischen Spenderflachen vorgenommen werden. Das Mahdgut ist
grundsatzlich zum optimalen Samenreifezeitpunkt zu gewinnen sowie diinn
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(ca. 5 cm), locker und gleichméRig aufzutragen. Je nach Entwicklung des Zielartenbe-
standes kann eine nochmalige Mahdgutiibertragung notwendig werden. Das Verhalt-
nis von Spender- zu Empfangerflache liegt in der Regel bei 2 : 1. Falls keine geeig-
nete(n) Spenderflachen(n) zur Verfligung stehen sollte(n), kann die Einsaat mit einer
standortgerechten gebietsheimischen und zertifizierten Regio-Wiesensaatgutmi-
schung erfolgen. Dabei ist die ,Verordnung tber das Inverkehrbringen von Saatgut
von Erhaltungsmischungen®, zuletzt gedandert am 26.05.2020, zu beachten. Die Spen-
derflachen sowie auch das Saatgut miissen vorab von der Unteren Naturschutzbe-
horde am Landratsamt Oberallgdu freigegeben werden.

Je nach Standortbedingungen kann es sinnvoll sein, in der Saatgutmischung Klapper-
topf (Rhinanthus)-Arten wie der GroRe, Kleine oder / und der Zottige Klappertopf
(Rhinanthus angustifolius, Rhinanthus minor, Rhinanthus alectorolophus) beizumi-
schen, da diese an Grasern parasitieren und so die dominanten Hochgraser ge-
schwiécht werden (mit der UNB abstimmen).

Pflege: Nach erfolgter Mahdgutibertragung / Ansaat ist die Flache zwei- bis dreimal jahrlich
zu mahen (Zeitraum: 15. Juni bis September), ca. 8 Wochen nach der Mahgutubertra-
gung bzw. Ansaat ist zur Zurtickdrangung unerwiinschter Beikrduter ein Schropf-
schnitt vorzunehmen. Das Mahdgut ist friihestens nach zwei bis drei Tagen komplett
abzurdumen und zu verwerten bzw. fachgerecht zu entsorgen. Eine vollige Bewirt-
schaftungsruhe bis zum 15. Juni ist einzuhalten. Das Grinland darf nicht gediingt,
nicht gemulcht und nicht mit Pestiziden behandelt werden. Je nach tatsachlicher Auf-
wuchsmenge kann (v. a. in den ersten Jahren) eine mehrmalige Mahd pro Jahr erfor-
derlich werden.

Die Maharbeiten sind mit hoch eingestelltem Messermé&hbalken (ca. 10 cm) durchzu-
fihren und keine Schlegelmahwerke bzw. schnell drehenden Maschinen zu verwen-
den.

Sollten Problemarten wie Greiskrauter, Ampfer und invasive Neophyten auftreten, so
kann bei Bedarf zur gezielten Bekampfung eine Anpassung der Pflege notwendig wer-
den. Das Vorgehen ist dann zwingend mit der Unteren Naturschutzbehérde am Land-
ratsamt Landkreis Oberallgdu abzustimmen.
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Ausgleichsflache

043 Natirliche und naturnahe vegetationsfreie/-arme Flachen aus bindigem Substrat

X2 Industrie- und Gewerbeflachen

IE Ausgleichsflache | | P11 Park- und Griinanlagen

[ G214 Artenreiches Extensivgriinland (Magerwiese) ohne Baumbestand
[ | G211 MiRig extensiv genutztes artenarmes Griinland

Abbildung 26: Mafnahme 1 & 2, FI.-Nr. 1723/6 (TF), Gemarkung Bad Hindelang
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Tabelle 4: Kompensationsmafinahmen

Ausgangszustand gem. BNT-Liste Prognosezustand gem. BNT-Liste AusgleichsmaBnahmen
z c| £ 2.
5 ® g 2 g |z |pg| 2| £
£ 5 X~ = = S S5 © o E £
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= <
Natirliche und natur-
nahe vegetations- Artenreiches Extensiv-
1 | 043 |freie/-arme Flichen 8 | G214 | griinland (Mager- 12 1.223 4 0 4.892
aus bindigem Sub- wiese)
strat
. MaRig extensiv ge-
Industrie- und G -
naustrie- UndBEWer= | G211 | nutztes, artenarmes | 6 928| 4 3 | 11.136
begebiete .
Grinland
2| X2 Industri 46 Park- und Griinanla-
ndustrie- und Gewer-
) 1 | P11 | gen ohne Baumbe- 5 530 3 3 4.770
begebiete
stand
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 2.681 20.798

Vorbehaltlich der Zustimmung durch die zustéandige Untere Naturschutzbehoérde kénnen durch die
geplanten plangebietsinternen MaRnahmen 20.798 Wertpunkte generiert und so der projektbedingt
verursachte Bedarf von 8.501 Wertpunkten vollstandig ausgeglichen werden. Ein Kompensationsdefi-

zit verbleibt folglich nicht.

5 Planungsalternativen

GemaR Einflihrungserlass zum Europarechtanpassungsgesetz (EAG) handelt es sich bei den laut

§ 10 BauGB zu priifenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten nicht um grundsatzlich andere Pla-
nungen, sondern um anderweitige Losungsmoglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Planung in-
nerhalb des betreffenden Planungsgebietes. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die
Moglichkeit einer Neuorganisation des Betriebsareals der Firma Baumit GmbH und die Errichtung ei-
nes Neubaus zu Bilro- und Schulungszwecken im Osten des bestehenden Betriebsareals ermoglicht
werden. Da es sich bei dem Geltungsbereich um bereits bestehendes Betriebsgeldnde der Baumit
GmbH handelt kénnen alternative Standorte ausgeschlossen werden. Auch andere Alternativen in-
nerhalb des Geltungsbereiches (insbesondere solche mit geringeren Eingriffen in Natur und Land-
schaft) drangen sich nicht auf.
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C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

6 Methodik und technische Verfahren

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ mithilfe einer vierstufigen
Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch). Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen
des Vorhabens basiert im Wesentlichen auf den bisher vorliegenden Gutachten, Angaben der Fach-
behorden und den Einschatzungen des Verfassers. Als wichtigste Datenbasis dienten u.a. das Arten-
und Biotopschutzprogramm, das Bodeninformationssystem, der Bayernatlasplus, sowie die in den
jeweiligen Fachkapiteln genannten Informationsquellen. Darliber hinaus wurde im August 2022 eine
Ortsbegehung zur Kartierung der Vegetation nach BayKompV durchgefihrt.

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen auf die Fauna beruht auf den externen
Gutachten des Ingenieurbiros fir Garten- und Landschaftsplanung IGL. Selbiges gilt fiir die festge-
setzten MalBnahmen zur Vermeidung und Verminderung bzw. zum Ausgleich der Auswirkungen.

Zur Abschatzung der Auswirkung in Bezug auf mogliche Uberschwemmungen wurden vom Ingenieur-
biro Dr.-Ing. Koch im Dezember 2021 hydraulische Untersuchungen des Hochwasserabflusses an der
Ostrach und des Reckenberger Baches durchgefiihrt. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen durch
mogliche Uberschwemmungen wurden von den Ergebnissen des genannten Gutachtens abgeleitet.

7 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Besondere Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Grundlagendaten traten nicht auf.

8 MaRnahmen zur Uberwachung

Im Rahmen der gegenstandlichen Planung sowie deren Umsetzung ist zwingend darauf zu achten,
dass die festgesetzten CEF-MaRnahmen zur Schaffung der Ausweich-/Ersatzhabitate fir Reptilien in
ausreichender Qualitat und mit genligendem zeitlichem Vorlauf umgesetzt werden. Hier ist gemaR
saP eine Prifung durch die untere Naturschutzbehoérde vorgesehen.

Zur Umsetzung der Vermeidungs-, Kompensations- und CEF-MalRnahmen ist eine fachkundige 6kolo-
gische Baubegleitung zu beauftragen. Diese ist der unteren Naturschutzbehdérde (naturschutz@Ira-
oa.bayern.de) mindestens einen Monat vor Baubeginn zu benennen. Die Okologische Baubegleitung
hat die Aufgabe die getroffenen MaRnahmen zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbe-
horde unaufgefordert vorzulegen. Es ist mindestens nach jedem Bauabschnitt der Dammsanierung
und nach Abschluss der Gesamtmalinahme eine Dokumentation abzugeben.

Dariber hinaus ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht damit zu rechnen, dass Auswirkungen ent-
stehen, die konkret einer Uberwachung unterzogen werden miissten. Bei Umsetzung der Planung
sowie im Anschluss an die Bauarbeiten ist seitens der Gemeinde zu priifen, ob unvorhergesehene
und im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichts noch nicht berlicksichtigte
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Umweltauswirkungen auftreten. Dies konnten unter Umstanden erhebliche Veranderungen der Ver-
kehrszahlen oder auch des Boden-Wasser-Gefliges sein, wenn anfallendes Niederschlagswasser nicht
wie erwartet versickert und es zu Wasseraufstauungen innerhalb der Grundstiicke kommt. Werden
derartige Veranderungen festgestellt, so sind die zustdandigen Behdrden beim Landratsamt Landkreis
Oberallgdu hiervon in Kenntnis zu setzen und MalBnahmen zur Minimierung zu entwickeln.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die in Bad Hindelang, Ortsteil Reckenberg, ortsansassige Firma Baumit GmbH plant die Neuorganisa-
tion des Betriebsareals mit Errichtung eines Neubaus zu Biro- und Schulungszwecken im Osten des
bestehenden Betriebsareals. Die Gemeinde Bad Hindelang hat sich daher entschieden, einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Griinde hierflr waren vorrangig dem ortsansassigen Un-
ternehmen Baumit GmbH Rechtssicherheit hinsichtlich der zukiinftigen weiteren Entwicklung der un-
ternehmenseigenen Flachen am Standort in Bad Hindelang zu gewahrleisten und damit der kiinftigen
raumlichen Unternehmensentwicklung Planungssicherheit zu geben. Der Vorhabenbereich liegt rund
3 km westlich vom Zentrum von Bad Hindelang. Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von rund
1,7 ha und schlieBt Teilflaichen der Flurstiicke 1723/5 (TF), 1723/6 (TF) 1723/12 (TF) sowie das ge-
samte Flurstiick 1723/3 der Gemarkung Bad Hindelang ein.

Der Geltungsbereich ist schon jetzt Standort der Baumit GmbH und obliegt der gegenwertigen Nut-
zung als Schulungszentrum, Lager, Werkhalle und Akademiegebadude. Zusammengefasst ergeben sich
die folgenden schutzgutbezogenen Bestandssituationen sowie anzunehmenden Auswirkungen bei
Umsetzung der Planung auf die jeweiligen Schutzgiter:

Tabelle 5: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Bestand baubedingte anlagebedingt | betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch und menschliche | gering bis mittel gering gering gering
Gesundheit
Tiere, Pflanzen und die hoch mittel - hoch mittel - hoch gering
biologische Vielfalt
Flache gering gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Wasser (Grund- und mittel - hoch gering-mittel gering gering
Oberflachenwasser)
Luft und Klima gering gering gering gering
Landschaft mittel - hoch gering mittel gering
Kulturelles Erbe und mittel gering gering gering
sonstige Sachgiter
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Tabelle 5 macht deutlich, dass erhebliche negative Beeintrachtigungen v. a. aufgrund der bereits be-
stehenden Gebaude nur in relativ geringem Umfang zu erwarten sind. Mittlere bis hohe Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind durch das Entfernen von Geholzen
entlang der BundesstraRe und auf dem Hochwasserdamm entlang der Ostrach (aus Griinden der
Stand-/Verkehrssicherheit) sowie die Inanspruchnahme einzelner Strukturen auf dem Geldnde mog-
lich. Ansonsten sind keine hoheren negativen Auswirkungen auf die Schutzglter zu erwarten. Im
Zuge der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung wurde ein potenzielles Vorkommen planungsrele-
vanter Vogelarten sowie Reptilien festgestellt.

Da durch die geplante Bebauung die potenziellen Habitate der Zauneidechsen ihre Eignung verlieren,
sind diese mit einer geeigneten MalRnahme auszugleichen (CEF1 & 2). Zum Schutz aller vorkommen-
den Vogel wahrend der Brutzeit sind Gehdlzentfernung und Baufeldfreimachung aullerhalb deren
Fortpflanzungsperiode durchzufiihren. Das Ingenieurbiro fiir Garten und Landschaftsplaner (IGL)
kommt in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zu folgenden Ergebnis: ,,Im Vorhabensgebiet
konnten Zauneidechsen sowie Gewdsserrand-, Gehélz- und Gebdudebriitende Vogelarten nachgewie-
sen werden. Bei den Végeln handelt es sich um héufig vorkommende Arten. Zusdtzlich zur kartierten
Zauneidechse ist mit der seltenen Schlingnatter zu rechnen, auch wenn diese aktuell nicht festgestellt
wurde. Der Alpensalamander konnte trotz mehrfacher Begehung nicht nachgewiesen werden, ist aber
dennoch ebenfalls nicht ausschliefSbar. Mit Hilfe von Vermeidungs- und Vorgezogenen Ausgleichs-
mafinahmen wird fiir alle weiteren Arten eine Erfiillung der Verbotstatbestdnde vermieden und si-
chergestellt, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der Arten im réumli-
chen Zusammenhang gewahrt bleibt, eine erhebliche Stérung der Arten in sensiblen Lebensabschnit-
ten unterbleibt und das Lebensrisiko fiir die Arten trotz Bauvorhaben nicht signifikant erhéht wird.”

In der Planung ist zudem die Verwendung einer fledermaus- und insektenfreundlichen Beleuchtung
zu berlicksichtigen. Fir die geplanten Bauvorhaben ist gemaR der Bilanzierung nach dem Leitfaden
»Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesent-
wicklung und Umweltfragen (fortgeschrieben 15.Dezember 2021) nach derzeitigem Planungsstand
ein naturschutzfachlicher Ausgleich von 8.501 Wertpunkten zu erbringen. Der Ausgleich wird durch
die Entsiegelung einzelner Flachen sowie auf einer internen Ausgleichsflache (Dammbegriinung) er-
bracht. Vorbehaltlich der Zustimmung durch die zustandige Untere Naturschutzbehérde kénnen
durch diese geplanten plangebietsinternen MaRnahmen 20.798 Wertpunkte generiert und so der
projektbedingt verursachte Bedarf von 8.501 Wertpunkten vollstandig ausgeglichen werden. Ein
Kompensationsdefizit verbleibt folglich nicht.
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