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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.1 S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.221)

1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

nung 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI.2023 | Nr.176)

1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991

nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.1 S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzZV

1.4 Planungssicherstel- (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 04.12.2023 (BGBI. | Nr. 344)

1.5 Bayerische Bauord- (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

nung 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S.371)

1.6 Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
flr den Freistaat 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch
Bayern Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385)

1.7 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geédndert durch Gesetz vom

08.12.2022 (BGBI.1 S.2240)

1.8 Bayerisches Natur- (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt

schutzgesetz geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI.
S.723)
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1.9 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
schutzgesetz 17.05.2013 (BGBI.| S.1274), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.202)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
mit Zeichenerklarung

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Maximal zulassige
Grundflache

Maximal zulassige
Gesamt-Gebaude-
hohe Uber NHN

Nebenanlagen und
sonstige bauliche An-
lagen auBerhalb der
Uberbaubaren Grund-
stlicksflache

Die maximal zulassige Grundflache bezogen auf die
Uberbaubare Grundstucksflache sowie den Gesamt-
baukoérper (Hauptgebaude) betragt 210 m2.

(8§89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19
Abs. 2 BauNVO; Nr. 2.6. PlanZV)

Die maximal zuldassige Gesamt-Gebaudehohe be-
tragt 821,00 m U. NHN.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)

Baugrenze (Uberbaubare Grundstucksflache fur
Hauptgebaude)

(§9 Abs.T Nr.2 BauGB; §23 Abs.1T u. 3 BauNVO;
Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die geméaB §14 BauNVO zu-
lassigen Nebenanlagen, und nicht Uberdachte Stell-
platze und Garagen auch auBerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Leitungsrecht zu Gunsten des Marktes Bad Hinde-
lang und des Abwasserverbandes Obere lller zur
Wartung und Reparatur des bestehenden Kanals.

Eine Uberbauung, auch mit leicht entfernbaren bau-
lichen Anlagen oder Einrichtungen (z.B. Stellplatze,
Carport mit Punktfundamenten, Bodenplatten etc.),
ist nicht zulassig.

Die Pflanzung von tiefwurzelnden B&umen und
Strauchern (sog. "Tiefwurzler") ist unzulassig.

(§9 Abs.1Nr.21BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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2.7

2.8

Landschaftsgerechte
und naturnahe Garten,
Vermeidung von
Schottergarten

Leitungsrecht zu Gunsten des Marktes Bad Hinde-
lang und des Abwasserverbandes Obere lller zur
Wartung und Reparatur der bestehenden Leitung.

Fine Uberbauung, auch mit leicht entfernbaren bau-
lichen Anlagen oder Einrichtungen (z.B. Stellplatze,
Carport mit Punktfundamenten, Bodenplatten etc.),
ist nicht zulassig.

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Bdumen und
Strauchern (sog. "Tiefwurzler") ist unzulassig.

(§9 Abs.1Nr.21BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft; Ausgleichsflache/Ausgleichsmal-
nahme; MaBnahme 1

Folgende MaBnahmen sind auf der Fldche umzuset-
zen:

— Aufwertung des Gewasserrandstreifens durch
Anpflanzen bzw. Anséaen einer Hochstaudenflur

— Eine DUngung der Flache ist unzulassig.

— Die Flache ist einmal jahrlich im spaten Herbst zu
mahen.

Die Ausgleichsflache ist fachgerecht zu pflegen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Einfriedungen (z.B. Zaune) sind innerhalb der Aus-
gleichsflache nicht zuldssig.

(§9 Abs.1T Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9
Abs.1a Satz1 BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Das private Grundstuck ist wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundsticksflachen
(Freiflachen) sind gartnerisch als unversiegelte Ve-
getationsflachen anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad
von weniger als 60 % aufweisen (sogenannte Schot-
tergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht
zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
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2.9 Bodenbelage in den Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
privaten Grundstu- schlieBlich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt
cken/Wasserdurchlas-  verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas-
sige Belage ter, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.10  Pflanzungen in dem Es sind standortgerechte, heimische Bdume und
Einbeziehungsgebiet Straucher aus der unten genannten Pflanzliste zu
(privates Grundstlick) verwenden. Daruber hinaus gilt:

— Auf max. 5% der Grundstlcksflache sind auch
Straucher zulassig, die nicht in der u.g. Pflanzliste
festgesetzt sind, (z.B. Zierstraucher, Rosenziich-
tungen).

— Pro 300m? (angefangene) Grundstlcksflache ist
mindestens 1Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste
zu pflanzen und zu erhalten. Abgehende Baume
sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu
ersetzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an &ffentliche Flachen angren-
zen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze zulassig.

Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana

Hangebirke Betula pendula

Rotbuche Fagus sylvatica

Stiel-Eiche Quercus robur

Silber-Weide Salix alba

Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme (ausschlieBlich

Schalen- u. Steinobst sowie nicht

oder nur in geringem MaBe Feuer-

brand gefahrdetes Kernobst)

Feld-Ahorn Acer campestre
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21

212

Dachbegrinung

Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Bruch-Weide

Straucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhltchen
Faulbaum
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Gebirgs-Rose
Wein-Rose

Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Prunus avium
Salix caprea
Salix fragilis

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. Padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa pendulina

Rosa rubiginosa
Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die Flachdacher von Garagen, Carports und Neben-
gebauden sind als Beitrag zum Klimaschutz sowie
als Lebensraume flr Flora und Fauna mit einer ex-
tensiven Dachbegrinung zu versehen. Ausgenom-
men hiervon sind Dachterrassen sowie Flachen flr
Photovoltaik- und Solaranlagen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ein-
beziehungssatzung "Am  Schrotweg"  (Fl.-Nr.
3635/3)des Marktes Bad Hindelang

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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3 Zuordnung von Flachen und/oder MaB-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemafB
§9 Abs.1a Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)

3.1 Lage der Ausgleichs- Der Ausgleichsbedarf wird vollstandig auf dem
flache/-maBnahme Grundstlck in Form von der Entwicklung einer Hoch-
staudenflur entlang des Bachs vorgenommen (Lage

vgl. Planteil)
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Bauordnungsrechtliche Vorschrif-
ten (BOV) gemaB §9 Abs.4 BauGB
mit Zeichenerklarung

Die Dachform flur den Hauptbaukdrper beschrankt
sich auf das Satteldach (SD) mit folgenden MaBga-
ben:

— Vertikale Versatze von sich gegenuberliegenden
Dachebenen (héhenmaBig versetzter First) sind
unzulassig.

— Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firstrich-
tung, welche die Firstlinie schneiden (Krippel-
walm) sind unzulassig.

Die 0. g. Vorschrift zur Dachform gilt nur fur Dacher
von Hauptgebduden. Dacher von untergeordneten
Bauteilen (z.B. Gauben) richten sich nach der ge-
meindlichen Gestaltungssatzung. Fur Garagen und
Carports sind zusatzlich zu Satteldachern auch
Flachdacher zulassig. Dacher von sonstigen Neben-
anlagen (z.B. Gerateschuppen) sind frei gestaltbar.

(Art.81 Abs.1 Nr.1BayBO)

In Abhdangigkeit von der vorgeschriebenen Dach-
form sind folgende Dachneigungen einzuhalten:

SD: 16 - 24°

Die Dachneigung ist jeweils gegenuber der Horizon-
talen zu messen. Sie gilt fir das Dach des Hauptge-
baudes und fur Widerkehre und Zwerchgiebel ab
6,00 m Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fur
geneigte Dacher von Garagen und Carports.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Dachdeckung fur geneigte D&cher von Hauptge-
bauden, Garagen, Carports und Nebengebduden
mit mehr als 100 m® Bruttorauminhalt ab einer Dach-
neigung von 18° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel,
Dachpfannen, Betondachsteine etc.) sowie eine
vollstandige Begrinung zuldssig. Materialien mit
glanzenden bzw. spiegelnden Oberflachen (z.B.
engobierte Dachpfannen) sind unzulassig.

4.1 Dachform

4.2 Dachneigungen fur
Hauptgebaude

4.3 Materialien fur die
Dachdeckung
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Bei Dachern von Hauptgebduden mit einer Dachnei-
gung unter 18° sind alle Materialien mit Ausnahme
von blanken Metalloberflachen (Blechdacher ohne
Beschichtung) bzw. von glanzenden bzw. spiegeln-
den Oberflachen (z.B. engobierte Dachpfannen) zu-
lassig. Die Flachdacher von Garagen, Carports und
Nebengebauden sind zu begrinen. Ausgenommen
hiervon sind Dachterrassen sowie Flachen fur Pho-
tovoltaik- und Solaranlagen.

Die o.a. Vorschriften zu Materialien gelten auch far
Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dachaufbau-
ten (Dachgauben) der Dacher von Hauptgebauden.

FUr diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind darlber
hinaus Materialien zulassig, die fur diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) Ublich
bzw. erforderlich sind.

FUr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zulassig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6
BauGB mit Zeichenerklarung

5.1

5.3

HQ1OO

Wasserflache; hier "Rosenbachle" bzw. "RoBbach"

Gewasserrandstreifen; Der Gewasserrandstreifen
(von 5 m gemessen ab Béschungsoberkante) ist von
baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten. In
den Gewasserrandstreifen sind Baume und Strau-
cher zu erhalten, soweit die Beseitigung nicht far
den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewaésser,
zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr
erforderlich ist. (vgl. §38 WHG oder Art.16 Bay-
NatSchG)

HQ 100 (Linie des 100-jahrigen Hochwasserereignis-
ses) des "Rosenbachle" bzw. "RoBbach"; innerhalb
des HQiw-Uberschwemmungsgebietes sind die in
dem Bereich zulassigen baulichen Anlagen und ge-
landeverandernde MaBnahmen, wie z.B. Gelandeer-
hohungen fur Zufahrten, nur in Abstimmung mit der
Unteren Wasserrechtsbehorde bzw. der Unteren
Baurechtsbehorde zuldssig. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind zu beachten;
es wird auf die §§76 und 78 des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) verwiesen (siehe Planzeichnung).
Gem. §78a WHG sind die Errichtung von Mauern,
Wallen oder Anlagen, die den Wasserabfluss behin-
dern konnen, das Ablagern und das nicht nur kurz-
fristige Lagern von Gegenstanden, die den Wasser-
abfluss behindern oder die fortgeschwemmt wer-
den kénnen sowie das Erhdhen und Vertiefen der
Erdoberflache verboten.

Jede Errichtung oder Erweiterung einer baulichen
Anlage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
bedarf zusétzlich zum Bebauungsplan einer Aus-
nahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG.

Das HQio-Uberschwemmungsgebiet liegt teils in-
ner-, teils auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe
Planzeichnung); Die Linie des HQ exrem-Ereignisses
wird im Plan nicht dargestellt, da diese nahezu de-
ckungsgleich mit dem HQi0-Ereignis berechnet ist.

Seite 12

Markt Bad Hindelang - Einbeziehungssatzung "Am Schrotweg" (FI.-Nr. 3635/3)

Textteil (Entwurf) mit 42 Seiten, Fassung vom 06.12.2023



Hinweise und Zeichenerklarung

Weiterflihrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches der angrenzenden Ortsrandsatzung "Bad
Oberdorf — Am Schrotweg" des Marktes Bad Hinde-
lang (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebaude (Wohngebdude/Wirtschafts-
oder Nebengebdude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstlcksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstlicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebduden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten
Flachen der bebauten Grundstlicke wasseraufnah-
mefahig zu belassen/herzustellen und zu begrinen
oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erforder-
nisse einer anderen zulassigen Verwendung der Fla-
chen entgegenstehen.

Privatgarten sollten moglichst naturnah und struktur-
reich gestaltet werden (z.B. Bereiche mit insekten-
freundlichen, blitenreichen Wiesenmischungen, na-
turnah  gestalteter Gartenteich, Trockenmauer
oder Steinhdufen, Baume, Strducher, verwilderte
Ecken, Vogel- und/oder Fledermauskéasten, Insekten-
hotels).

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbar-
rechtsgesetz zu bertcksichtigen.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wie insbesondere Solarthermie, Photovoltaik, Wind-
energie und Geothermie werden empfohlen.

Markt Bad Hindelang - Einbeziehungssatzung "Am Schrotweg" (FI.-Nr. 3635/3)

6.1
1 I
Co 7 —71 J
6.2
6.3
6.4
%%)\l??)
%6
6.5 Begrlinung privater
Grundstucke
6.6 Forderung der
Artenvielfalt
6.7 Klimaschutz
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Privatgarten sollten mdglichst durchgangig mit hei-
mischen und standortgerechten Pflanzen begrint
sein.

Eine Dachbegrinung bei Dachern mit einer Dachnei-
gung unter 15° und/oder eine Fassadenbegrinung
wird empfohlen.

Es wird empfohlen, Regenwasser moglichst an Ort
und Stelle versickern zu lassen und zur Bewdasserung
von Garten und Balkonpflanzen Regenwasser zu nut-
zen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auffangbe-
cken (Zisternen). Auch Gartenteiche kdnnen mit Re-
genwasser geflllt werden. Die Nutzung von Regen-
wasser zur Toilettenspllung sowie zum Waschewa-
schen ist ebenfalls mdglich, hierzu ist die "DIN1989
Regenwassernutzungsanlagen" zu berucksichtigen.

Zur Nutzung von Bioabféllen wird die Errichtung ei-
nes Komposts empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden,
soweit maoglich, abgeschaltet oder bedarfsweise
Uber Bewegungsmelder gesteuert werden. Fur die
AuBenbeleuchtung sollten nur mit Lichtstrahl nach
unten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekof-
ferte LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik
vergleichbar insektenschonende Lampentypen ver-
wendet werden, welche ein bernsteinfarbenes bis
warmweiBes Licht (Farbtemperatur Kkleiner/gleich
3.000Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil auf-
weisen. AuBerdem sollte die Beleuchtungsstarke
moglichst gering angesetzt werden (z.B. die jeweils
geringst mogliche nach der DIN-EN 13201). Die ma-
ximale Lichtpunkthohe sollte 4,50 m Uber der Ober-
kante des endgultigen Gelandes betragen.

Es sollten nur Photovoltaikmodule verwendet wer-
den, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektie-
ren (d.h. je Solarglasseite 3 %).

Zur Forderung der Insektenvielfalt und insbesondere
von Bienen wird in den Privatgarten/in den offentli-
chen Grunflachen die Anlage von blltenreichen Ex-
tensivwiesen durch Einsaat einer gebietsheimischen
Saatgutmischung und Pflege durch zweischirige
Mahd mit Abtransport des Mahdguts empfohlen. Auf

6.8 Nachhaltige Ressour-
cennutzung

6.9 Insektenvielfalt
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Ddnger und/oder Pflanzenschutzmittel sollte ver-
zichtet werden. Auch die Pflanzung heimischer Obst-
bdume wird empfohlen.

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem
MaBe Ubertrdger fir den Feuerbrand sind, kénnen
beim Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
(Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet
Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Ap-
felsorten gelten nicht als Ubertrager des Feuerbran-
des: Bittenfelder, Rheinischer Bohnapfel und Wel-
schisner (Mostapfel) sowie Boskoop, Rewena und
Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund
ihrer besonderen Anfalligkeit flr die Feuerbrand-
krankheit sollten Birnen und Quitten grundsatzlich
nicht angepflanzt werden.

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Abwas-
serkanal des Marktes Bad Hindelang (siehe Plan-
zeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, Wasser-
leitung des Marktes Bad Hindelang (siehe Planzeich-
nung)

Gebaudeteile, die in den Baugrund einschneiden,
sollten druckwasserdicht ausgefuhrt werden. Dies
gilt sowohl fur Gebdudeoffnungen, z. B. Kellertlren
oder Kellerfenster, als auch fur Ver- und Entsor-
gungsleitungen, die in das Gebaude hinein oder aus
dem Gebaude herausfuhren.

Lichtschachte, wenn geplant, sollten madglichst
20cm Uber das anstehende Gelédnde herausragen
oder sie sollten druckwasserdicht abgedeckt sein
oder die Fenster in den Lichtschachten sollten druck-
wasserdicht ausgefuhrt werden.

Die Bemessungswasserstande waren dann die an-
stehende Geldndehdhe mit einem Zuschlag von
20cm.

Sollte eine Tiefgarage geplant werden, sollte der
Scheitel der Einfahrt 20cm Uber dem Niveau des
Schrotwegs liegen.

6.10 Empfehlenswerte
Obstbaumsorten
hinsichtlich des Feu-
erbrandes

6.11

6.12

Wasserleitung

6.13 Hochwasserange-
passte Bauweise
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6.14

Bodenschutz

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe sollte ebenfalls
20 cm Uber dem Niveau des "Schrotwegs" liegen.

(Hinweise gem. Hydraulischer Untersuchung am
RoBbach mit 2D-Grobberechnung vom 07.06.2021)

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf
Grund erhohter Stoffgehalte, vor allem in Kombina-
tion mit organischer Substanz, eingeschrankt sein.
Ein Eingriff in die betroffenen Bdden sollte deshalb
weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar,
die tatsachlichen Stoffgehalte der betroffenen Boden
und deren Verwertbarkeit vor Umsetzung der Pla-
nung abgeklart werden. Es soll sichergestellt werden,
dass anfallendes geogen belastetes Bodenmaterial
nicht auf anders- oder unbelastete Béden verlagert
oder wiederaufgebracht wird und dort die Boden-
funktionen nachteilig verandert. Durch das Ver-
schlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10 BBodSchV
in Gebieten mit erhdhten Schadstoffgehalten die
Verlagerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser
Gebiete zulassig. Weitere Anforderungen an das Auf-
und Einbringen von Bodenmaterial regelt §12
BBodSchV. Darlber hinaus finden sich wichtige Hin-
weise zur Verwertung von Bodenmaterial in der
DIN 19731 und DIN 19639.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverzuglich die zustédndige Boden-
schutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBodSchG).

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spateren
Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden, sollten
die Bauverantwortlichen eine Uberprifung durch ein
Fachburo durchfthren lassen.

Nach den Normen DIN18915 Kapitel7.3 und
DIN 19731 ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf
der Uberbaubaren Grundstucksflache der Oberboden
abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss
der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht
durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden ver-
mischt oder Uberlagert werden. Die Bodenmieten
sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Mona-
ten zu begrinen. Uberschissiges Oberbodenmate-
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6.15 Gemeindliche Stell-
platzsatzung

6.16  Ortsgestaltungssat-
zung

rial ist unter Beachtung des §12 BBodSchV bevor-
zugt am Entstehungsort oder ortsnah auf landwirt-
schaftlich genutzten Flachen zu verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen
sind so einzurichten, dass ein Befahren von Bdden
auBerhalb der festgesetzten Bereiche unterbunden
wird.

Flachen, die als Grinflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren
werden. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist
durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das
unumgangliche MaB zu beschréanken, um Verdichtun-
gen zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befes-
tigte bzw. vorbelastete Flachen sowie Flachen, die
nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bau-
liche Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden.
Hilfestellungen zur Gestaltung der temporaren
Baustelleneinrichtungsflachen sind im Leitfaden zur
Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverban-
des Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgangige Begrinung
des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich mogli-
chen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden.

Unnotige Bodenversiegelungen sollten vermieden
werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn mdaglich weiter
im Baugebiet verwendet werden.

Far den gesamten Geltungsbereich der Einbezie-
hungssatzung "Am Schrotweg" (FI.-Nr. 3635/3) qilt
die gemeindliche Stellplatzsatzung in ihrer jeweils ak-
tuellen Fassung.

FUr den gesamten Geltungsbereich der Einbezie-
hungssatzung "Am Schrotweg" (FI.-Nr. 3635/3) gilt
die gemeindliche Ortsgestaltungssatzung in ihrer je-
weils aktuellen Fassung.
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FUr den gesamten Geltungsbereich der Einbezie-
hungssatzung "Am Schrotweg" (FI.-Nr. 3635/3) gilt
die gemeindliche Ortsentwasserungssatzung in ihrer
jeweils aktuellen Fassung.

FUr die Zufahrten gelten die "Richtlinien Uber Flachen
fur die Feuerwehr" — Fassung Februar 2007 — (AlIMBI
Nr.15/2008).

FUr die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt
das Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie
Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 150 m nicht Uberschreiten.

Bei Aufenthaltsraumen in Geschossen, deren FuBbo-
denhdhe mehr als 7m Uber dem Geldnde liegen, ist
der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

Datengrundlage: Auszug aus der Digitalen Flurkarte
(DFK) des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Stand 03/2023

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der
naheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird dartber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufthren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

GemaR Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (DSchQG) ist das Auftreten von Bodendenkmalern
(z.B. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Kno-
chen etc.) unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behoérde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die Eigentumer*in und
der/die Besitzer*in des Grundstlicks, sowie der/die
Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der/die
Finder*in an den Arbeiten, die zu dem Fund gefluhrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er/sie durch Anzeige an den/die Unternehmer*in
oder den/die Leiter*in der Arbeiten befreit. Die auf-
gefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis

6.17  Ortsentwasserungs-
satzung

6.18  Brandschutz

6.19  Erganzende Hinweise
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zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehodrde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu ver-
standigen ist das Bayerische Landesamt fur Denk-
malpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zu-
standige Untere Denkmalschutzbehorde.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontroll-
schachte ist unabhangig von der festgesetzten Bau-
grenze bzw. den ggf. festgesetzten Flachen flur Ga-
ragen, Nebenanlagen oder Stellplatze zu achten. Die
Schachte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeg-
licher Art freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist mit der Einwirkung von voruber-
gehenden belastigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.
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/ Satzung

Auf Grund von §34 Abs.4 Satz1 Nrn.1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S. 3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.221), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385), Art. 81 der Bay-
erischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S.371), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.I S.3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI.2023 | Nr.176), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |
S.1802), hat der Marktgemeinderat des Marktes Bad Hindelang die Einbeziehungssat-
zung "Am Schrotweg" (FI.-Nr.3635/3) in offentlicher Sitzung am .................... be-
schlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung "Am Schrotweg" (Fl.-
Nr.3635/3) ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 06.12.2023.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Einbe-
ziehungssatzung im Bereich der FI.-Nr. 3635/3 richtet sich nach den in der Einbezie-
hungssatzung getroffenen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften, im Ubrigen
nach § 34 BauGB.

§ 3 Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehungssatzung "Am Schrotweg" (FI.-Nr. 3635/3) besteht aus der Planzeich-
nung und dem Textteil vom 06.12.2023. Der Einbeziehungssatzung wird die Begrun-
dung vom 06.12.2023 beigefligt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art.79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrldssig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften der
Einbeziehungssatzung zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu
500.000,- € (Funfhunderttausend Euro) belegt werden.

Markt Bad Hindelang - Einbeziehungssatzung "Am Schrotweg" (FI.-Nr. 3635/3)
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§5 Inkrafttreten

Die Einbeziehungssatzung "Am Schrotweg" (FI.-Nr. 3635/3) des Marktes Bad Hinde-
lang tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft
(gem. §10 Abs. 3 BauGB).

(Dr. Sabine Rodel, 1. Burgermeisterin) (Dienstsiegel)
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Begrindung — Stadtebaulicher Teil

8.1 Allgemeine Angaben

8.1.1 Zusammenfassung

8.1.11  Durch die Einbeziehungssatzung "Am Schrotweg" (FI.-Nr. 3635/3) soll im An-
schluss an bestehende Wohnbebauung die Umsetzung eines Wohngebaudes
ermoglicht werden.

8.1.1.2 Da die betreffende Flache im AuBenbereich auBerhalb der bestehenden Orts-
randsatzung "Bad Oberdorf — Am Schrotweg" des Marktes Bad Hindelang
liegt, ist zur Umsetzung des Bauvorhabens eine Einbeziehungssatzung ge-
maBk § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB erforderlich.

8.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

8.1.21 Der zu Uberplanende Bereich liegt im Stden des Ortsteiles Bad Oberdorf, stid-
lich des "Schrotweges". Im Studen grenzt das Plangebiet an den "RoBbach" an,
im Westen an bestehende Wohnbebauung. Nordlich des "Schrotweges" be-
steht ebenfalls Wohnbebauung.

8.1.2.2 Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Grundstick mit der Fl.-
Nr. 3635/3.

8.2 Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

8.2.1 Bestandsdaten und allgemeine Grundstlcksmorphologie

8.211 Die landschaftlichen Bezige werden durch die heide- bzw. magerrasenreiche
Waldlandschaft "Ochsenkopf-Weiherkopf-Schnipperkopf" gepragt.

8.21.2 Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
baude. Er wird derzeit als Weideflache genutzt. Im Osten der Flache befindet
sich ein neu gepflanzter junger Baum. Ansonsten sind keine naturraumlichen
Einzelelemente vorhanden.

8.2.1.3 Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nahezu eben. Zum an-
grenzenden "RoBbach" hin besteht eine Boschung von etwa 60 cm Hohe.

8.2.2  Erfordernis der Planung

8.2.2.1 Auf dem Grundstlck mit der FI.-Nr.3635/3 sudlich des "Schrotweges" plant
eine private Vorhabentrégerin die Umsetzung eines Wohngebaudes (Einfami-
lienhaus). Der Markt Bad Hindelang unterstutzt das geplante Vorhaben, da die
Wohnraumsituation im Gemeindegebiet angespannt ist und durch die Einbe-
ziehung einer durch die umgebende bauliche Nutzung bereits vorgepragten
Flache eine sinnvolle Mdglichkeit zur Bereitstellung zusatzlichen Wohnraums
geschaffen werden kann. Da das Flurstlck im AuBenbereich auBerhalb der
bestehenden Ortsrandsatzung "Bad Oberdorf — Am Schrotweg" des Marktes
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8.2.3
8.2.3.1

8.2.3.2

Bad Hindelang liegt, ist zur Umsetzung des Bauvorhabens eine Einbezie-
hungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erforderlich.

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ist méglich, da die Voraussetzun-
gen des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB gegeben sind. Bei der Flache handelt es sich
um eine durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragte
und dem Siedlungsbereich untergeordnete AuBenbereichsflache. Diese soll in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil miteinbezogen werden. Aus Sicht
des Marktes Bad Hindelang ist die Planung mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar, da eine hinreichend konfliktfreie Nutzung durch
die geplante Bebauung maoglich ist. Der Marktgemeinde erwachst daher ein
Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Flr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2023 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie maBgeblich:

— 2.2.1 und An-Festlegung des Marktes Bad Hindelang als allgemeiner |&nd-
hang 2 licher Raum.
"Struktur-
karte"

- 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Aus-
nahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verflgung stehen.

- 3.3 Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023, Karte An-
hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als allgemeiner landlicher Raum
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8.2.3.3

Flr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Re-
gion Allgau, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10. Januar 2007, RABI Schw. Nr.1 2007)) maBgeblich:

- Al2

- All2.2

In der Region sollen die Naturgtter Boden, Wasser und Luft
als natdrliche Lebensgrundlagen soweit als moglich nachhal-
tig gesichert und falls erforderlich wieder hergestellt werden.

Das Alpengebiet, die lller- und Lechvorberge, das Westallgau,
der Bodenseeraum sowie das lller- und Wertachtal sollen in
inrer 0kologischen Bedeutung und ihrer Erholungsqualitat er-
halten bleiben.

— A1/ A1l 2/ Bestimmung des Marktes Bad Hindelang als Unterzentrum

Alll'3
- BI111

- All2.3.2.9

- Bll2.41

- BV12

- BV13

- BV17

Die naturlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gege-
benheiten sollen zur Erhaltung und Entwicklung der Region
als Lebens- und Arbeitsraum fur die dortige Bevolkerung und
als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

Die Auenlebensraume der Bache und kleineren FlUsse im Al-
penvorland, insbesondere entlang [...] Oberer Argen und
Leiblach sollen erhalten und aktiviert werden.

Die Landwirtschaft, einschlieBlich der Nebenerwerbsland-
wirtschaft, soll als Wirtschaftsfaktor — aber auch im Hinblick
auf ihre landeskulturelle Bedeutung — in der ganzen Region
gesichert und gestarkt werden.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Sied-
lungsentwicklung stattfinden. Eine Uber die organische Sied-
lungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel
in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zulassig.

Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Sied-
lungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kuppen und
Oberhangteile von Hohenrlcken vor allem im Stden und
Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Eingren-
zung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhan-
dene Baulandreserven und leerstehende Gebadude genutzt
sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorge-
nommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft soll ent-
gegengewirkt werden. Neubauflachen sollen mdglichst in An-
bindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.

Die Stadte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich -
erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf ge-
wachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen und Orts-
bilder besondere Rucksicht genommen werden.
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8.2.35

8.2.3.6

Ausschnitt aus dem Regionalplan Allgau, Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
(x x x , auBerhalb des Plangebietes)
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Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern2023 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau.

Der Markt Bad Hindelang verfligt Gber einen rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan. Die Uberplanten Flachen werden hierin
als Grinflache ohne Zweckbestimmung mit Pufferzone an Gewassern darge-
stellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes
ist nicht erforderlich, da es sich um eine Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
handelt. Die Pufferzone an Gewassern wird durch die Einhaltung eines Ge-
wasserrandstreifens sowie durch die Festsetzung von Flachen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;
(Ausgleichsflache/AusgleichsmaBnahme) im ufernahen Bereich berlcksich-
tigt.

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan, Darstellung als Grinflache ohne Zweckbestimmung sowie Puf-
ferzone an Gewassern

N/ VD
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8.2.37

8.2.3.8

8.2.3.9

Innerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung befinden sich
keine Denkmadler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG).

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der HQioo- und HQextrem-Bereiche des
sdlich angrenzenden "RoBbaches" (Die Linie des HQ gxem-Ereignisses wird
im Plan nicht dargestellt, da diese nahezu deckungsgleich mit dem HQioo-Er-
eignis berechnet ist). Daher sind die Belange der §§ 76 und 78 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) bei der Planung zu bertcksichtigen. GemaB § 78
Abs. 5 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) kann die zustandige Behorde abwei-
chend von Abs. 4 Satz 1 des § 78 WHG die Errichtung oder Erweiterung einer
baulichen Anlage genehmigen, wenn im Einzelfall das Vorhaben

1. die Hochwasserrlckhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt
und der Verlust von verloren gehendem Ruckhalteraum umfang-, funkti-
ons- und zeitgleich ausgeglichen wird,

2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig veran-
dert,

3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
4. hochwasserangepasst ausgefthrt wird

oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen aus-
geglichen werden kénnen. In Bezug auf die vorliegende Einbeziehungssat-
zung sind die unter in § 78 Abs. 5 WHG genannten Belange im Rahmen des
Bauantrages durch die Bauherren abzuarbeiten und nachzuweisen, dass die
geplanten Anlagen nicht zu Aufstauungen fihren bzw. dass Aufstauungen, die
zu erwarten sind, im Genehmigungsverfahren genehmigt werden kénnen. Fur
den zu Uberplanenden Bereich wurde eine "Hydraulische Untersuchung am
RoBbach mit 2D-Grobberechnung" (Dipl.-Ing. Dittmann, Kempten, vom
07.06.2021) durchgefthrt. Die hierin durchgeflhrte 2D-Hochwasserabfluss-
berechnung am "RoBbach" zeigt im Zusammenhang mit dem geplanten Neu-
bau, dass beim hundertjahrlichen Abflussereignis, bei einer Verklausung des
Gerinnes am Ortsrand, im Bestand mit einer geringflgigen Uberflutung des
Baugrundsticks zu rechnen ist. Indem nur maximal ein Teil in der Mitte des
Baugrundsticks in der GréBenordnung von rund 210 m? bebaut wird, wird si-
chergestellt, dass nach dem Bau des Einfamilienhauses keine Nachbargrund-
sticke im Hochwasserfall starker betroffen sind als im Bestand. Die Berech-
nung zeigt nur sehr geringfligig hohere Wasserstande ndrdlich des Neubaus
bis zu maximal 3cm, die aber im Bereich der Modellungenauigkeit liegen. Die
2D-Abflussberechnungen zeigen weiter, dass durch das Bauvorhaben der
Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beein-
flusst werden, kein bestehender Hochwasserschutz verschlechtert wird und
keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten
sind. Die neuen Gebaude sollten in hochwasserangepasster Bauweise erstellt
werden. Detaillierte Informationen sind der oben genannten "Hydraulischen
Untersuchung am RoBbach mit 2D-Grobberechnung" zu entnehmen.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.
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8.2.4
8.2.4.1

8.24.2

8.24.3

8.2.4.4

8.2.5
8.2.5.1

8.2.5.2

Allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Fur das Plangebiet soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Sied-
lungsstruktur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen.

Im Rahmen einer frihzeitigen Behordenunterrichtung gemai § 4 Abs.1BauGB
wurde im Besonderen auf die Lage des Plangebietes im Uberschwemmungs-
gebiet des "RoBbaches" hingewiesen.

Von der beschrankten Moglichkeit, einzelne Festsetzungen gemai §9 Abs. 1
und 3 Satz1 BauGB im Rahmen einer Einbeziehungssatzung zu treffen wird
Gebrauch gemacht. Es findet dabei eine Konzentration auf Inhalte statt, wel-
che die offentlich-rechtlichen Anforderungen an Bauvorhaben verkdrpern
(Ortsbild, Naturschutz, Landschaftsbild). Von dardber hinaus gehenden Fest-
setzungen wird so weit wie moglich abgesehen.

Der redaktionelle Aufbau der Einbeziehungssatzung leitet sich aus der Syste-
matik der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf einzelne Festsetzungen, die flr die geordnete stadtebauliche Entwicklung
notwendig sind (§ 34 Abs. 5 BauGB). Sie orientieren sich an den vorhandenen
Gebauden in der Umgebung und dem landschaftstypischen Erscheinungsbild.
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die bezuglich ihrer Lesbarkeit
unmissverstandlich sind.

— Durch die Festsetzung einer zulassigen Grundfldche wird eine von der
GrundsticksgroBe unabhangige Zielvorgabe getroffen. Der festgesetzte
Wert von 210 m? orientiert sich am konkreten Bauvorhaben und ist notwen-
dig, damit fur den geplanten Hauptbaukérper ausreichend Raum geschaf-
fen werden kann. Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Grundfla-
che kann die mdgliche Versiegelung am exaktesten beschrieben werden.
Die theoretisch mogliche Festsetzung einer Grundflachenzahl wirde dem
bereits vorhandenen Detailierungsgrad des Vorhabens nicht gerecht wer-
den.

— Die Festsetzung einer Gesamt-Gebdudehdhe Uber NHN schafft einen ver-
bindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebaude-
profilen. Die gewahlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist
auch fur den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit
kontrollierbar.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Uber die mogliche GroBe des Gebaudes auf Grund der Nutzungszif-
fern (zuldssige Grundflache) hinausgehen. Dadurch entsteht fur die Bauherr-
schaft zusatzliche Gestaltungsfreiheit fur die Anordnung der Gebdude im
Grundstuck. Nebengebaude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Uberbau-
baren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) zulassig.
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8.2.5.3

Flr die privaten Garten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen verbindlich geregelt. Auf der Grund-
lage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden Vorgaben fur die Zulassigkeit von
ortstypischen Anlagen getroffen. Dies tragt dazu bei, Unklarheiten im Umgang
mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszuraumen (Zulassigkeit und
Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Die Ausweisung einer speziellen
Flache fUr Garagen ist nicht in jedem Fall erforderlich, da Garagen ebenso in-
nerhalb der Baugrenzen errichtet werden konnen.

8.2.6  Infrastruktur

8.2.6.1 Die Festsetzung von zwei Leitungsrechten im sudlichen sowie im dstlichen
Bereich sichert die Wartung und Reparatur bestehender Leitungen (Abwas-
serkanal, Wasserleitungen) des Marktes Bad Hindelang und des Abwasser-
verbandes Obere lller.

8.2.6.2 Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

8.2.6.3 Eine Wertstoffinsel innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nicht erforderlich.
Flr den Ortsteil sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stel-
len vorhanden.

8.2.7  Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

8.2.7.1 Das zu Uberplanende Grundstlck ist Uber den "Schrotweg" bereits erschlos-
sen und ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden.

8.2.8  Nutzungskonfliktldsung, Immissionsschutz

8.2.8.1 Auf mogliche temporare Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzen-
den Landwirtschaft ist hingewiesen.

8.2.9  Wasserwirtschaft

8.29.1 Die Marktgemeinde verfugt Uber ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwas-
ser.

8.2.9.2 Das anfallende Schmutzwasser wird der Kldranlage des Abwasserverbandes
Obere lller zugeflhrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

8.2.9.3 Das anfallende Niederschlagswasser soll vorrangig flachenhaft oder in Mul-
den bzw. Rigolen Uber die belebte Bodenzone versickert werden, sofern dies
der Untergrund zulasst. Falls das Niederschlagswasser aufgrund des anste-
henden Untergrundes nicht versickert werden kann, ist es in die gemeindliche
Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Fur die Einleitung von Nieder-
schlagswasser in ein Gewasser (Grundwasser bzw. Oberflachengewésser) ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

8.2.9.4 Das Plangebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlos-
sen. Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewahrleistet.
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Begrindung - Abarbeitung der Umwelt-
belange (§1 Abs.6 Nr.7 BauGB) sowie
Abarbeitung der Eingriffsregelung des
§ 1a BauGB, Konzept zur Griunordnung

9.1
9.1.1
9.1.11

9.2
9.21
9.2.11

9.21.2

9.21.3

Umweltprifung
Umweltprufung bei Einbeziehungssatzungen

Die Durchflihrung einer Umweltprtfung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Er-
stellung eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu
§2 Abs. 4 und §2a BauGB ist auf der Grundlage des § 34 Abs.5 Nr. 3 BauGB
und §13 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich. Es handelt sich um eine Einbezie-
hungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am stdlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Bad Oberdorf.
Es grenztim Westen und Nordosten an bestehende Wohnbebauung an, wobei
das Grundstuck im Nordosten von dem "Schrotweg" aus erschlossen wird. Im
Stden grenzt freie Landschaft an, wobei das Grundstick vom "RoBbach" be-
grenzt wird. Geplant ist die Bebauung des Flurstlicks 3635/3 mit einem Einfa-
milienhaus.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund
(Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich derzeit um eine landwirtschaftlich
genutzte Flache in Ortsrandlage. Die Flache wird als Kuhweide genutzt. Dabei
dient die Flache insb. als Zwischenflache, um die Klihe auf die sudlich des
"RoBbach" liegenden groBzlgigen Weideflachen zu treiben. Insb. im Bereich
des Weideeingangs sowie des Ubergangs Uber den "RoBbach" finden sich
starke Trittschaden. Die Weidefldche ist insg. intensiv genutzt und wenig Ar-
tenreich, vereinzelt insb. im dstlichen Bereich der Flache finden sich etwa Dis-
teln. Gesaumt wird das Flurstick von dem "RoBbach", welcher im Bereich des
Flurstlcks die Dimension eines Grabens aufweist und verbaute Boschungen
(in Form eines gemauerten Trapezgerinnes) hat. Die Sohle ist mit grobem, kie-
sigem Material ausgestattet. Im westlichen Bereich des Bachs befindet sich
eine Verdolung die als Uberweg flr die Kihe dient. Insg. dient der "RoBbach"
somit nicht als hochwertiger Lebensraum. Im Osten des Grundstickes befin-
det sich ein Apfelbaum junger Auspragung.

Artenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen.
Schutzgebiete/Biotope (insb. §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Schutzgebiete oder Biotope liegen nicht in réumlicher Nahe.

Seite 29

Markt Bad Hindelang - Einbeziehungssatzung "Am Schrotweg" (FI.-Nr. 3635/3)
Textteil (Entwurf) mit 42 Seiten, Fassung vom 06.12.2023



9.214

9.21.5

9.21.6

9.217

9.2.2
9.2.21

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Das Plangebiet liegt geologisch betrachtet zum im Bereich von Ablagerungen
im Auebereich ("Ostrach") und kann der Geologischen Einheit "Mur-, Ver-
schwemmungs- oder Bachablagerung, pleistozan bis holozan" zugeordnet
werden. Das vorherrschende Gestein umfasst Kies bis Blocke zum Teil sandig
bis schluffig bis Schluff sowie tonig bis sandig, kiesig bis blockig, teilweise
sind Holzreste zu finden. Im Bereich des Plangebiets hat sich daraus fast aus-
schlieBlich (Para-)Rendzina, selten Braunerde-(Para-)Rendzina aus Sand- bis
Schluffgrus bis -kies (Schwemmfachersediment) entwickelt.

Im Plangebiet liegen die Boden unversiegelt vor.
Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Stdlich des Grundstucks verlauft der in diesem Bereich verbaute "RoBbach"
(je nach Quelle auch "Hirschbach"). Von diesem geht sowohl die Gefahr eines
100-jahrigen als auch eines extremen Hochwassers aus.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um eine Freifldche in Ortsrand-
lage, auf der sich sehr kleinflachig in geringem Umfang Kaltluft bilden kann.
Geholze kommen auf der Flache bis auf einen Obstbaum junger Auspragung
nicht vor. Da die umliegende Bebauung eher kleinteilig ist (Ein- und Zweifami-
lienwohnhauser mit Garten), kommt der Flache keine besondere kleinklimati-
sche Bedeutung zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; §1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):
Landschaftsbild:

Beim Plangebiet handelt es sich um eine als Weide genutzte Freiflache in std-
licher Ortsrandlage von Bad Oberdorf. Der Schrotweg ist ein ausgewiesener
Wanderweg. Im Wesen und Nordosten schlieBt das Plangebiet an die beste-
hende, dorfliche Bebauung an. Das Plangebiet ist von den angrenzenden Stra-
Ben sowie von der freien Landschaft her gut einsehbar und aufgrund der Orts-
randlage flr das Ortsbild von gewisser Bedeutung.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund
(Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die Errichtung der Baukérper und Verkehrsflachen und die damit ein-
hergehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich des Grinlan-
des vorkommenden Tiere und Pflanzen verloren. Der junge Apfelbaum ist von
er Planung nicht betroffen. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit
der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen.
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9222

9223

9224

9225

Schutzgebiete/Biotope (insb. §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Schutzgebiete und Biotope sind auf Grund der Entfernung von der Planung
nicht betroffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die mit der Planung ermoglichte Bebauung und die damit einherge-
hende Versiegelung werden die Funktionen der betroffenen Bdden beein-
trachtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukorper bzw. Zu-
fahrtsflachen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die
versiegelten Flachen kénnen nicht mehr als Standort fur Nutzpflanzen oder
die naturliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Le-
bensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen
Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftliche Ertragsfla-
chen sind nicht betroffen. Die GroBe der voraussichtlich versiegelten Flachen
ist insgesamt gering, da es sich lediglich um ein Baugrundstick handeilt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Es wurde eine "Hydraulische Untersuchung am RoBbach mit 2D-Grobberech-
nung" (Stand 07.06.2021) durchgefuhrt. Laut dieser zeigen die 2D-Hochwas-
serabflussberechnung am "RoBbach" im Zusammenhang mit dem geplanten
Neubau, dass beim hundertjahrlichen Abflussereignis bei einer Verklausung
des Gerinnes am Ortsrand, im Bestand mit einer geringflgigen Uberflutung
des Baugrundstucks zu rechnen ist. Indem nur maximal ein Teil des Baugrund-
stlcks in der GréBenordnung von rund 336 m? (Annahme flr die Hydraulische
Untersuchung, festgesetzt sind nun lediglich 210 m2, inkl. Uberschreitungs-
maoglichkeit fir Nebenanlagen somit 315 m?) in der Mitte des Baugrundstiicks
bebaut wird, wird sichergestellt, dass nach dem Bau des Einfamilienhauses
keine Nachbargrundsticke im Hochwasserfall starker betroffen sind als im
Bestand. Die Berechnung zeigt nur sehr geringfligig hohere Wasserstande
nordlich des Neubaus bis zu maximal 3 cm, die aber im Bereich der Modellge-
nauigkeit liegen. Die 2D-Abflussberechnungen zeigen weiter, dass durch das
Bauvorhaben der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht
nachteilig beeinflusst werden, kein bestehender Hochwasserschutz ver-
schlechtert wird und keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Un-
terlieger zu erwarten sind. Die neuen Gebaude sollten in hochwasserange-
passter Bauweise erstellt werden. (siehe Hydraulisches Gutachten)

In Folge der eingeschrankten Durchldssigkeit der Boden fur Niederschlags-
wasser verringert sich unter Umstanden die Grundwasserneubildungsrate.
Der fehlende Wasserriickhalt hat auch Auswirkungen auf die Regulierung des
Grundwassers, wodurch es zu einer geringfligigen Beeintrachtigung des lo-
kalen Wasserkreislaufes kommen kann.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmodglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Durch die Bebauung der Wiesenflache wird die Kaltluftbildung im Plangebiet
unterbunden und auf die angrenzenden Offenflachen beschrankt. Aufgrund
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9.2.2.6

9.2.3
9.2.31

9.2.32

9.2.3.3

9234

9.2.35

9.2.3.6

9.2.37

des eingeschrankten Umfangs der zu bebauenden Flache sind jedoch keine
erheblichen kleinklimatischen Veranderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die in Ortsrandlage geplanten Baukoérper erfahrt die Erlebbarkeit des
landschaftlichen Umfeldes eine geringfligige Beeintrachtigung. Der Ortsrand
verlagert sich minimal in die freie Landschaft hinaus. Der als Wanderweg aus-
gewiesene "Schrotweg" fihrt bereits jetzt durch die dorflichen Strukturen von
Bad Oberdorf, so dass durch die Errichtung des Einfamilienhauses keine gra-
vierende Veranderung der Erlebbarkeit zu erwarten sind.

Konzept zur Grinordnung

Das Konzept zur Grinordnung berucksichtigt den Bestand und die Auswir-
kungen der Planung wie folgt:

Durch die Festsetzung, dass pro 300 m? angefangener privater Grundstlcks-
flache mindestens 1Laubbaum zu pflanzen ist, wird eine ausreichende Durch-
grinung des Baugebietes gewahrleistet.

Geholze, die als Zwischenwirt fur die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau
gelten, speziell die in der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrank-
heit genannten, werden durch die Planung ausgeschlossen. Hierdurch sollen
Gefahrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflanzenden Ge-
holze vermieden werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgarten moglichst naturnah gestaltet werden
sowie aus gestalterischen Grinden werden im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft sowie in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen, aus-
schlieBlich Laubgeholze/Hecken aus Laubgehdlzen zugelassen.

Die Pflanzung von Strauchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B
Zierstraucher), wird auf max. 5 % der GrundstUcksflache zugelassen. Auf diese
Weise soll zu einem gewissen Grad auch eine Bepflanzung mit nicht heimi-
schen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen hinsicht-
lich naturschutzfachlicher oder landschaftsasthetischer Belange zu erwarten
sind.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerech-
ter, heimischer Geholze gesichert. Bei der Auswahl der festgesetzten Geholz-
arten wurde auf eine Verwendung standortgerechter, heimischer Baume und
Strducher geachtet. Einheimische Baume und Straucher bilden die Grundlage
vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fur Klein-
lebewesen. Sie sollten deshalb gegenuber neophytischen Ziergehodlzen vor-
gezogen werden.

FUr Flachdacher von Nebengebaduden ist eine extensive Dachbegrinung fest-
gesetzt. Diese dient zum einen dem Regenwasserrtckhalt und minimiert Nie-
derschlagsabflussspitzen. Zum anderen verbessert sich das Kleinklima durch
die Evaporations- und Transpirationsleistungen der Pflanzen; Staub und Luft-
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schadstoffe werden gefiltert und gebunden. Darlber hinaus bietet ein be-
grintes Dach auch Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und kann daher neben
dem Beitrag zum Klimaschutz auch als Ersatzbiotop fur im Zuge der Planung
verloren gehendes Grin dienen.

9.2.3.8 Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fur Stellplatze, Zufahrten u.a.
untergeordnete Wege auf den privaten Baugrundstlcken wird festgesetzt,
um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten und
damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch die Versie-
gelung zu minimieren.

9.2.3.9 Die Regelung zur landschaftsgerechten und naturnahen Gestaltung von Gar-
ten dient dazu, die Entstehung von Schottergarten und den Eindruck einer
fast vollstandigen Versiegelung zu vermeiden. Eine starkere Begrinung der
Freiflachen ist sowohl aus Grinden des Natur- und Artenschutzes als auch fur
das innerortliche Kleinklima vorteilhaft. Die Festsetzung ldsst Bereiche zu, die
mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckt sind, sofern diese einen Pflanzenbe-
deckungsgrad von mind. 20 % aufweisen. Mit Freiflachen sind dabei alle nicht
mit Hochbauten bestandenen und nicht anderweitig befestigen Flachen (wie
Wege, Terrassen usw.) gemeint. Anspruchsvolle und moderne Freiflachenge-
staltungen, wie z.B. Steingarten, sind daher grundsatzlich moglich, wahrend
gleichzeitig durch die getroffene Einschrankung ein gefalligeres optisches Er-
scheinungsbild sichergestellt wird.

9.2.310 Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird empfohlen, dass als AuBenbeleuch-
tung nur insektendicht eingekofferte Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit
einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden sollen.

9.2.311 Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden,
sollten nur solche Photovoltaikmodule verwendet werden, die weniger als 6 %
Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfullt, die
entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen.
Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vor-
teile.
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9.3
9.3.1
9.3.11

9.31.2

9.3.1.3

9.314

9.3.1.5

9.3.1.6

9.31.7

9.3.1.8

Abarbeitung der Eingriffsregelung
Abarbeitung der Eingriffsregelung zur Einbeziehungssatzung

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfa-
dens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwick-
lung und Umweltfragen (Fortschreibung 2021).

Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt 3.2, Abbildung 5) kann
nicht in allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Daher wird das Regelver-
fahren (Vorgehen in funf Arbeitsschritten gem. Punkt 3.3, Abbildung6) wie
nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
erfolgt anhand der Matrix Abb. 8 in Verbindung mit den Listen 1a bis 1c der
Anlage 1 des 0.g. Leitfadens wie folgt:

Schutzgut Arten und Lebensraume: Es handelt sich um intensiv genutztes
Grunland ohne Baumbestand. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur
Liste 1a, geringe Bedeutung.

Schutzgut Boden: Es handelt sich um anthropogen Uberpragten Boden unter
Dauerbewuchs ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fur die Ent-
wicklung von besonderen Biotopen. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung
zur Liste 1b, mittlere Bedeutung.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flachen mit hohem, intaktem Grund-
wasserflurabstand. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1b,
mittlere Bedeutung.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Flachen ohne kleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbahnen. Das Plangebiet grenzt nur nach Stden nicht
an das bebaute Umfeld. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1a,
geringe Bedeutung.

Schutzgut Landschaftsbild: Es handelt sich um eine Ortsabrundung. Es ergibt
sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1a, geringe Bedeutung.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grunordnung):

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut
Arten und Lebensraume)

— AusschlieBliches Zulassen von Hecken aus Laubgehélzen im Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen
angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschafts-
bild)
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9.319

9.3.1.10

9.3.1.11

— extensive Begrinung von Flachdachern von Nebengebduden (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut
Wasser, Schutzgut Klima/Luft)

— landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch Vermei-
dung von Schottergarten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Einschrankungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GréBe und Ge-
staltung (bauordnungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebdudehohen, der Gebdudeformen und der Gebaude-
massen

— Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro-
Berer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachen-
formen (bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Boden)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt
anhand der Matrix Abb. 8 des 0.g. Leitfadens:

Beeintrachti-
X gungsfaktor —
(GRZ oder 1)

Ausgleichs-  _ Eingriffs- Wertpunkte
bedarf flache (m?) BNT

Planungs-
faktor

In den Bereichen mit geringer Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen
wird der Ausgleich Uber den Wert von 3 WP/m? und die Multiplikation mit der
festgesetzten Grundflachenzahl* von 0,38 als Indikator der Eingriffsschwere
ermittelt.

*|n der vorliegenden Satzung wird die (iberbaubare Grundstiicksflache (inkl. Uberschreitungs-
moglichkeit fir Nebenanlagen) mit 315 m? festgesetzt, bei einem Geltungsbereich von 833 m?
entspricht das einer GRZ von 0,38

Der Ausgleichsbedarf wurde wie folgt ermittelt:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache (m?) Bewertung GRZ/ Ausgleichs-

(WP)  Eingriffsfaktor bedarf (WP)
Intensivgrinland 833 3 0,38 950
Summe 833 950
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Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Verwendung versickerungs- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bo- Festsetzung
fahiger Belage dens durch Verwendung versicherungsfahi- nach §9 Abs. 1
ger Belége Nr.20 BauGB
Pflanzungen auf den privaten Naturnahe Gestaltung der unbebauten Berei- Festsetzung
Grundsttcken che der privaten Grundsticke, Schaffung von  nach §9 Abs.1
Ersatzlebensrdumen, Verringerung der Wir- Nr.25a BauGB

kungen auf umliegende Lebensraume, Ver-
besserung des Kleinklimas, Einbindung des
Baugebietes in die Landschaft

Dachbegrinung von Dachern Schaffung von Ersatzlebensraumen, Rickhalt Festsetzung
mit Dachneigung und Filterung des Niederschlagswassers, Ver- nach §9 Abs.1
besserung des Kleinklimas, Einbindung der Nr.25a BauGB

Gebdude in die Landschaft

Summe (max 20%) 10%

Summe Ausgleichsbedarf (Wertpunkte) 855

9.3.1.12 Die Entwicklung des MaBnahmenkonzeptes erfolgt auf der Grundlage der Ab-
bildung 10 des o.g. Leitfadens.

Die Ausgleichsflachen befinden sich innerhalb des Plangebietes auf den Fl.-
Nrn. 3635/3 des Marktes Bad Hindelang.

9.3.113 Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

Planinterne MaBnahme1:

— Aufwertung des Gewaésserrandstreifens durch anpflanzen bzw. ansden ei-
ner Hochstaudenflur auf einem 3,5m breiten Streifen entlang des "RoB-
bach"

— Eine DUnung der Flache ist unzuladssig
— Die Flache ist einmal jahrlich im spaten Herbst zu mahen.

9.3.1.14 Die Ermittlung und Bewertung des Ausgleichsumfangs des Schutzgutes Arten
und Lebensrdume erfolgt anhand der Matrix in Abbildung 11 des o.g. Leitfa-

dens:
Aufwertung
. Prognosezustand nach Ent-
Ausgleichs-  _ 3, 2 . ) —
umfang = Flache (m?) X wicklungszeit Ausgangszustand
(*Abschlag timelag)
. Markt Bad Hindelang - Einbeziehungssatzung "Am Schrotweg" (FI.-Nr. 3635/3)
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9.3.1.15 Die Bewertung der AusgleichsmaBnahmen ist in der folgenden Tabelle aufge-

flhrt:
Ausgangszustand nach Prognosezustand nach .
. . AusgleichsmaBnahme
BNT Liste BNT Liste g
S
_ % —~ < 2
a a = S K
= 2 = 5 E
o o = S 3
[ c S g -
= > =] 1} ©
© £ © £ o o) o @
o} B3 S =z S 3 i2) g
o ) [ O . [0 i© > c S =
O Bezeichnung o O Bezeichnung @ - < w < =
G11 Intensivgrinland 3 | K132 |artenreiche 9 160 6 0 960
Saume und
Staudenfluren
feuchter bis
nasser Stand-
orte
Summe Ausgleichsumfang (Wertpunkte) 960
Summe Ausgleichsbedarf (Wertpunkte) 855
Summe Ausgleichsumfang (Wertpunkte) 960
Differenz (=Ausgleichsuberschuss) 105

9.3.1.16 Die Schutzguter Boden und Flache, Wasser und Klima und Luft werden durch
die AusgleichsmaBnahme ebenfalls ausreichend berucksichtigt.

9.3.1.17 Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild wird durch die inter-
nen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, insbesondere die Eingru-
nung der Planung kompensiert.

9.3.1.18 Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemaR § 1a BauGB und der
Erstellung des Konzeptes zur Grunordnung wird der Eingriff vollstandig inner-
halb des Plangebietes auf der internen Ausgleichsflache ausgeglichen.

9.3.1.19 Die MaBnahme ergibt einen Uberschuss von 105 Wertpunkten.

Zur Sicherung der o.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung
und Umsetzung zwingend sind.

Markt Bad Hindelang - Einbeziehungssatzung "Am Schrotweg" (FI.-Nr. 3635/3)
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10

Begrindung - Bauordnungsrechtlicher
Teil

10.1
10.1.1
10.1.1.1

10.1.2
10.1.2.7

10.1.2.2

10.1.2.3

Ortliche Bauvorschriften
Regelungskonzept und Umfang der getroffenen Vorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften beschranken sich auf eine Vorschrift zur Dach-
form, zur Dachneigung sowie zu Materialien fur die Dachdeckung. Hierdurch
werden die zur Erhaltung des Ortsbildes erforderliche Vorgaben getroffen und
der Bauherrschaft dartber hinausgehend ausreichend Gestaltungsfreiheit ge-
wahrt.

Regelungen uber die Gestaltung der Gebaude

Die Dachform flUr den Hauptbaukorper beschrankt sich auf das Satteldach.
Diese Dachform entspricht den drtlichen Vorgaben. Die bestehenden Ge-
baude im angrenzenden Bereich weisen insgesamt eine homogene Dachland-
schaft auf, bei der das Satteldach eine pragende Rolle spielt. Dieses einheit-
liche Erscheinungsbild soll durch die Planung fortgefuhrt werden.

Far Garagen und Carports sind generell Sattel- und Flachdacher zuldssig, um
eine zeitgemaBe Ausflhrung dieser untergeordneten Baukdrper zu ermogli-
chen.

Das Spektrum flr Dachneigungen entspricht den ortsUblichen und land-
schaftstypischen Vorgaben und bericksichtigt zeitgemaBe Bauformen.

Die Vorschriften Gber Materialien fur die Dacheindeckung lassen der Bauherr-
schaft ausreichend Spielraum zur Verwirklichung individueller Gestaltungs-
wulnsche und schlieBen gleichzeitig Fehlentwicklungen (etwa durch glan-
zende oder spiegelnde Oberfldchen) aus.

Gleichzeitig sind zur Klarstellung Vorschriften zu Materialien fur die Dachein-
deckung von Widerkehren und Zwerchgiebeln sowie fur Dachaufbauten
(Dachgaupen) getroffen. Diese Vorschriften betreffen jedoch nur die Dach-
eindeckung dieser Bauteile und nicht deren Wande und/oder Fassade.

Um dem Gedanken der Nachhaltigkeit und dem Klimaschutz gerecht zu wer-
den, ist auBerdem eine vollstandige Dachbegrinung maoglich.
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Begrundung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

1.1.1.1  Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstickstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

1.1.21 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf
Grund der begrenzten GroBe der zu bebauenden Flache nicht erkennbar.

11.1.2.2  FUr die bereits bebauten Grundstlcke ist mit einer geringen EinbuBe an der
Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu
rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hohenbe-
schrankung, Uberbaubare Grundstiicksflachen) sind diese Auswirkungen als
akzeptabel zu bewerten.

11.2 ErschlieBungsrelevante Daten

11.2.1  Kennwerte

11.21.1  Flache des Geltungsbereiches: 0,08 ha

11.2.2  ErschlieBung

11.2.21 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation

11.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserwerk Bad Hindelang

11.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

11.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: AllgduNetz GmbH & Co. KG

11.2.2.5 Mullentsorgung durch: Zweckverband fur Abfallwirtschaft (ZAK) Kempten (All-
gau)

11.2.2.6 Durch die Einbeziehungssatzung "Am Schrotweg" (FI.-Nr. 3635/3) sind keine
weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen Erschlie-
Bungsanlagen (Verkehrsflachen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen)
sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig.
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Begrindung - Bilddokumentation

Blick von Osten auf das
Plangebiet, im Hinter-
grund die Bestandsbe-
bauung, rechts der
"Schrotweg"

Blick von Nordwesten
auf das Plangebiet, links
der "Schrotweg"

Blick von Osten auf den
"RoBbach", rechts das
Plangebiet

Markt Bad Hindelang - Einbeziehungssatzung "Am Schrotweg" (FI.-Nr. 3635/3)
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Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs.1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom
............. . Der Beschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs.1BauGB) mit
offentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
wurde abgesehen (gem. §34 Abs.6 Satz1 BauGB i.V.m. §13 Abs.2 Nr.1
BauGB).

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. (o] 1S (Billigungs-
beschluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behdérdenbeteiligung mit Schreiben vom ...
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs.1 BauGB).

Von den Behoérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
............. (Entwurfsfassung vom .............; Billigungsbeschluss vom ..........) zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom
............. Uber die Entwurfsfassung vom ..............

Bad Hindelang, den .............
(Dr. S. Rodel, Burgermeisterin)

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die Einbeziehungssatzung "Am Schrotweg" (Fl.-
Nr. 3635/3) in der Fassung vom ............. dem Satzungsbeschluss des Markt-
gemeinderates vom ....... zu Grunde lag lagen und dem Satzungsbeschluss
entspricht.

Bad Hindelang, den .............
(Dr. S. Rodel, Burgermeisterin)
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13.6 Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht. Die
Einbeziehungssatzung "Am Schrotweg" (FI.-Nr. 3635/3) ist damit in Kraft ge-
treten. Sie wird mit Begrindung flr jede Person zur Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bad Hindelang, den ............ e

(Dr. S. Rodel, Burgermeisterin)

Plan aufgestellt am: 06.12.2023

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Projektleitung M.Sc. Christopher Berberich
Stadtplanung Dipl.-Ing. Andrea Eppinger
Landschaftsplanung B.Eng. Melanie Tiefenthaler
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Wein-
garten

(i.A. C. Berberich)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstéandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift des Planers/der Planerin.
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