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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverord-
nung

Planzeichenverord-
nung

Bayerische Bauord-
nung

Gemeindeordnung
fiir den Freistaat
Bayern

Bundesnaturschutz-
gesetz

Bayerisches Natur-
schutzgesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.1 S.3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1 S.1802); die im nachfolgenden Text zitierten
Nummern beziehen sich auf den Anhang zur PlanzZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S.250)

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 09.12.2022 (GVBI. S.674)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S.2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
08.12.2022 (BGBI.1S.2240)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI.
S.723)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. I S.1274), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 19.10.2022 (BGBI. | S.1792)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
(mit Angabe der Rechtsgrundlage auf
Grund von § 9 BauGB und der BauNVO)
sowie andere Bestimmungen zur Zulas-
sigkeit der Vorhaben (auf Grund von
§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB ohne Angabe
der Rechtsgrundlage)

21

"Familotel" j

“Fiir die Bebauung vorgesehene Flachen und deren
Art der baulichen Nutzung" ("Familotel"); der ge-
kennzeichnete Bereich dient der Unterbringung von
Gebauden und Einrichtungen im Zusammenhang mit
der Beherbergung und Bewirtung von Gésten (stan-
dig wechselnder Personenkreis, d.h. keine so ge-
nannten Zweitwohnungen), angegliederten Dienst-
leistungen im Sinne des ortsiiblichen Tourismus
(Fremdenverkehr") und dartber hinaus Wohnungen
fur das Personal.

Zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (z.B. Ho-
tels, Pensionen, Gé&stehduser, Appartmentwoh-
nungen etc.) zur Unterbringung eines stindig
wechselnden Personenkreises; die Rdume zur Un-
terbringung der Géaste dirfen {ber keine von den
Gasten eigenstandig nutzbaren Kochgelegenhei-
ten (Kichen, Kochnischen etc.) verfligen

- Wohnungen flr Personal in untergeordneter Form
im Zusammenhang mit den zuldssigen Betrieben
und Einrichtungen in den flr die Bebauung vorge-
sehenen Flachen

— Raume zur Bewirtung der Gaste (z.B. Restaurant,
Bistro, Cafe, Bar etc.) im Zusammenhang mit den
zulassigen Betrieben und Einrichtungen in den fir
die Bebauung vorgesehenen Flachen

~ Raume zur Verwaltung im Zusammenhang mit den
zulassigen Betrieben und Einrichtungen in den fur
die Bebauung vorgesehenen Flachen

— R&aume fir gesundheitliche und sportliche Zwecke
(z.B. Sauna, Solarium, Schwimmbad, Fitnessraum
etc.) im Zusammenhang mit den zul3ssigen Betrie-
ben und Einrichtungen in den fir die Bebauung
vorgesehenen Flachen
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2.2

2.3

2.4

GR 2.350 m?

GH ...m 0. NHN

MaBgaben zur Er-
mittlung der Gebau-
dehdhe (GH ii. NHN)

— Raume flr Veranstaltungen (z.B. Seminarrdume,
Bibliotheken etc.) im Zusammenhang mit den zu-
l&ssigen Betrieben und Einrichtungen in den fir die
Bebauung vorgesehenen Flachen

— Verkaufsrdume fur Artikel des taglichen Bedarfes
der Gaste (touristische Kleinwaren, wie z.B. BU-
cher, Zeitschriften, Sport- und Freizeitartikel, Dro-
gerieartikel, Andenken etc.) in deutlich unterge-
ordneter Form und im Zusammenhang mit den zu-
lassigen Betrieben und Einrichtungen in den fir die
Bebauung vorgesehenen Flachen

— nutzungsbezogene (Neben-) Anlagen und Stell-
platze

— Werbeanlagen an der Gebdudefassade sowie frei-
stehende Werbeanlagen an der Statte der Leis-
tung

— Einzelne Ladesdulen oder Sammelladestationen
von Elektrofahrzeugen fir den o6ffentiichen Ge-
brauch

Den fir die Bebauung vorgesehenen Flachen "DU-
Familotel Krone" sind die Immissionsrichtwerte eines
“Mischgebietes" zugeordnet.

Maximal zuldssige Grundflache bezogen auf die
Uberbaubare Grundstiicksflache

(§9 Abs.1Nr.1BauGB; §16 Abs. 2 Nr.1und §19 Abs. 2
BauNVO; Nr. 2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebiudehéhe (iber
NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.
BauNVQO; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebaudehdhen gelten fur
Gebaudeteile des Hauptgebaudes, die fir die Abwehr
gegen Wettereinflisse erforderlich sind (z.B. Dach
einschlieBlich Dachiberstande). Ausgenommen sind
Anlagen zur Energiegewinnung (Warme, Elektrizitat)
sowie untergeordnete anderweitige Bauteile und
technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Antennen,
Aufzugsbauten, Klimageréte etc.).
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2.6

2.8

2.9

Bauliche Anlagen au-
Berhalb der iiberbau-
baren Grundstiicks-
flache

Unterirdische Bau-
weise von Nieder-
spannungsleitungen

Behandlung von Nie-
derschlagswasser in
den privaten Grund-
stliicken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
liber Niederschlags-
wasser

Die GH 4. NHN wird an der hdchsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen (einschlieBlich Attika oder

sonstigen konstruktiven Elementen).

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVO)

Baugrenze (lberbaubare Grundstlcksflache fir
Hauptgebaude)

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr.3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Im Geltungsbereich sind auBer den unter "Fur die
Bebauung vorgesehene Flachen und deren Art der
baulichen Nutzung" ("Familotel") genannten Nut-
zungen auch untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Vorha-
bens dienen und die seiner Eigenart nicht wider-
sprechen (z.B. Terrassen, oberirdische Stellplatze,
Fahrradabstellflachen, Wege etc.) zuldssig. Diese
Anlagen sind auch auBerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflache zuldssig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Niederspannungsieitungen sind ausschlieBlich in
unterirdischer Bauweise zulassig.

(§ 2 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flachen ist
Niederschlagswasser von versiegelten Flachen
(Dach- und Hofflachen), soweit dies auf Grund der
Bodenbeschaffenheit mdglich ist, auf dem Grund-
stick Uber die belebte Bodenzone (z.B. Mulden-
bzw. Rigolenversickerung, Flachenversickerung) in
den Untergrund zu versickern.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Berlihrung kommen
(z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
rohre, Geldnder etc.) sind Oberflachen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese
Oberflédchen nicht mit geeigneten anderen Materia-
lien (z.B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.
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2.10

21

212

Landschaftsgerechte
und naturnahe Gar-
ten, Vermeidung von
Schottergarten

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Natur und Land-
schaft

Bodenbeldge in den
privaten Grundstii-
cken/Wasserdurch-
lassige Beldge

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Die privaten Grundstucke sind wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundsticksfldchen
(Freiflachen) sind gartnerisch als unversiegelte Ve-
getationsfldchen anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Fiachen, die einen Pflanzendeckungsgrad
von weniger als 60 % aufweisen (sogenannte Schot-
tergérten), sind im Bereich dieser Freifldchen nicht
zuldssig.

(§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Far die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, volistdndig insektendicht
eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkththe
von 4,50m uUber der Geldndeoberkante zuldssig,
welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht
(Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit ge-
ringem UV- und Blauanteil aufweisen. Eine Beleuch-
tung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Ge-
bauden befindet, ist unzuldssig. Die Benutzung von
Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige Anzei-
gen sowie die flachenhafte Beleuchtung der Fassa-
den sind nicht zuldssig.

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die weni-
ger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (d.h. je So-
lar-glasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesam-
ten Geltungsbereich durchzufiihren bzw. zu beach-
ten.

(§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Flr neu gebaute Stellpldtze und untergeordnete
Wege sind ausschlieBlich wasserdurchlassige Be-
lage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge,
Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterra-
sen) zulassig.

Dies gilt nicht fur Bereiche, die auf Grund eines im
Sinne dieser Planung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder
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213

2.14

Unterirdische Lager-
behélter von Wasser
gefiahrdenden Stoffen

Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des vor-
habenbezogenen Be-
bauungsplanes

— regelmaBigen Befahrens mit Lkw oder
— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser

belastenden Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich ma-
chen.

(§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Unterirdische Lagerbehlter von Wasser gefdhrden-
den Stoffen sind gegen Auftrieb zu sichern.

(§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Es sind standortgerechte, heimische Biume und
Strducher aus der unten genannten Pflanzliste zu
verwenden. Dartber hinaus gilt:

Auf max. 5% der Grundsttcksflache sind auch
Straucher zuldssig, die nicht in der u.g. Pflanzliste
festgesetzt sind, (z.B. Zierstraucher, Rosenziich-
tungen).

In Bereichen, die an éffentliche Flachen angren-
zen, sind ausschlieBlich Laubgehdlize zuldssig.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bekdmpfung
der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung
vom 20.12.1985, BGBI. |, 1985 S. 2551, zuletzt ge-
andert durch Artikel10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI.1 S. 2113) genannten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Grauerle Alnus incana
Sandbirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Zitterpappel Populus tremula
Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
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Bdume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme: {ausschlieBlich
Schalen- u. Steinobst sowie nicht
oder nur in geringem MaBe Feuer-

brand gefahrdetes Kernobst)
Feldahorn

Vogelkirsche

Salweide

Bruchweide

Straucher

Roter Hartriegel
Cewodhnlicher Hasel
Pfaffenhitchen
Faulbaum
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hundsrose
Gebirgsrose

Weinrose

Ohrweide

Grauweide
Purpurweide
Mandelweide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Acer campestre
Prunus avium
Salix caprea
Salix fragilis

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. Padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa pendulina

Rosa rubiginosa
Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Abgrenzung ("Nutzungskordel") vom unterschiedli-

chen MaB der Nutzung

(§9 Abs.1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO; Nr.15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Markt Bad Hindelang - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "DU-Familotel Krone"
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216 Grundwasserdichte Um Uberflytungen von Gebdudeteilen zu vermeiden
Untergeschosse und bzw. das Uberflutungsrisiko zu reduzieren sind ent-
Uberflutungsschutz sprechende (Schutz-)Vorkehrungen zu treffen.

Keller und Tiefgarage sind wasserdicht und auf-
triebssicher, vorzugsweise als "weiBe Wanne" aus-
zufiihren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Lei-
tungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein missen.
Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die ge-
eignete Planung und Ausfiihrung von Kellerabgan-
gen, Kellerfenstern und Lichtschichten, sowie
Haus- und Terrasseneingdngen zu legen.

Fur den Hotelneubau entspricht dies einer hoch-
wasserangepassten Bauweise sowie einer druck-
wasserdichten  Gebgudeausfihrung  bis  auf
1070,90 m G. NHN (0,83 m Uber der Erdgeschoss-
fuBbodenhodhe).

Hochwasserschutzmauer; Bereich zum Hochwas-
serschutz. In den gekennzeichneten Bereichen ist
eine Hochwasserschutzmauer mit Dammbalkenver-
schluss zu errichten. Die Oberkante der Hochwas-
serschutzmauer muss dabei mindestens auf Héhe
des berechneten Wasserspiegels von 1010,46 NHN
zuzlglich eines Freibords liegen. Ein Freibord von
20cm ist ausreichend.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB; siehe Planzeichnung)

217 40000000

i

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "DU-Fami-
lotel Krone" des Marktes Bad Hindelang sowie des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

218
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Bauordnungsrechtliche Vorschrif-
ten (BOV) gemiaB §9 Abs.4 BauGB mit
Zeichenerkldrung

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Genehmigungspflicht
handwerklicher und
gewerblicher Bauvor-
habhen

Dachform, Fassaden-
gestaltung und -glie-
derung

Dachneigungen fiir
Hauptgebaude

Anlagen zur Gewin-
nung von Sonnen-
energie

Materialien fiir die
Dachdeckung

Handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben zur
Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung bauli-
cher Anlagen sind genehmigungspflichtig.

(Art. 58 Abs.1 Satz2 und Art. 81 Abs. 2 BayBO)

Die Regelung Uber die Gestaltung des Vorhabens
ergibt sich aus der Verbindlichkeit des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes hinsichtlich der Dachform
sowie der Fassadengestaltung und -gliederung in
den wesentlichen Ziigen.

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen
und der Ebene des Daches als Mindest- und Héchst-
maB; gilt fir das Dach des Hauptgebaudes.

Die vorgeschriebene Dachneigung betragt 18-22°
(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Son-
nenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind parallel
zur jeweiligen Dachflache zu montieren. Dabei ist ein
Abstand bis max. 0,40 m zur Dachhaut zuldssig.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Dachdeckung fir das Dach des Hauptgebiudes
sind ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schup-
pendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Be-
tondachsteine etc.) sowie eine vollstandige Begri-
nung zuldssig.

Fur diejenigen Bereiche dieser Déacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind dariber
hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) ublich
bzw. erforderlich sind.

Fur untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zulassig.
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(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

3.6 Farben Als Farbe fur Dacher sind nur rote bis rotbraune so-
wie betongraue bis anthrazitgraue Tone zuldssig,
dies gilt nicht fur begriinte Dacher.

Far Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zuldssig, die fir ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovol-
taikanlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

Flr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind darliber hinaus andere
Farben zulassig.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Markt Bad Hindelang - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "DU-Familotel Krone"
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Nachrichtliche Ubernahme von nach
anderen gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Festsetzungen gem. §9
Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1

4.2

4.3

4.4

Einzelanlage im Sinne des Denkmalschutzrechtes;
hier Baudenkmal mit der Objektbezeichnung "Pfarr-
kirche HI. Dreifaltigkeit" (Aktennummer D-7-80-123-
101), auBerhalb des Geltungsbereiches

(§9 Abs.6 BauGB; Nr.14.3. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Umgrenzung von einem Bodendenkmal, welches
dem Denkmalschutz unterliegt, hier Frithneuzeitli-
che Befunde (Aktennummer D-7-8428-0027), auBer-
halb des Geltungsbereiches.

(§9 Abs. 6 BauGB; Nr.14.2. PlanZV:; siehe Planzeich-
nung)

Gewasser; hier " WeiBenbach " (auBerhalb des Gel-
tungsbereiches, ungefahrer Verlauf ohne Vermes-
sung, siehe Planzeichnung);

Gewasserrandstreifen (ungefihrer Verlauf ohne
Vermessung); Der Gewdsserrandstreifen (von 5m
innerorts gemessen ab  Mittelwasserstand/Bo-
schungsoberkante) ist von baulichen und sonstigen
Anlagen freizuhalten. In den Gewdsserrandstreifen
sind Baume und Strducher zu erhalten, soweit die Be-
seitigung nicht fiir den Ausbau oder die Unterhaltung
der Gewasser, zur Pflege des Bestandes oder zur Ge-
fahrenabwehr erforderlich ist. (vgl. § 38 WHG sowie
Art. 16 BayNatSchG)
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Hinweise und Zeichenerklarung

Weiterflhrende Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches der 6.Anderung des Bebauungsplanes
“Unterjoch I" (siehe Planzeichnung)

Weiterflhrende Grenze des derzeit in Aufstellung be-
findlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Reithalle DU-Familotel" des Marktes Bad Hindelang
(siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebaude (Wohngebdude/Wirtschafts-
oder Nebengebdude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebaude wird abgerissen (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus
der Planzeichnung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebduden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnah-
mefahig zu belassen/herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erforder-
nisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fl&-
chen entgegenstehen.

Markt Bad Hindelang - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "DU-Familotel Krone"
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59 Photovoltaik-Pflicht

5.10 Klimaschutz

511 Natur- und Arten-
schutz

5.12 Artenschutz

Ab 1. Juli 2023 haben Eigentimer von Nichtwohnge-
bauden gemaB Art. 44a Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BayBO si-
cherzustellen, dass beim Neubau von Nichtwohnge-
bauden, Anlagen in angemessener Auslegung zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
auf den hierftr geeigneten Dachfldachen errichtet und
betrieben werden.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wie insbesondere Solarthermie, Photovoltaik, Wind-
energie und Geothermie werden empfohlen.

Privatgarten sollten méglichst durchgéngig mit heimi-
schen und standortgerechten Pflanzen begriint sein.

Bei der Pflanzung von Bdumen sollte eine Verschat-
tung der Gebdude vermieden werden.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden
soweit als aus Grunden der Arbeits- bzw. Verkehrssi-
cherheit moglich abgeschaltet oder bedarfsweise
Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zaune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von
mind. 0,15 m zum Durchschlipfen von Kieinlebewe-
sen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbar-
rechtsgesetz zu berlcksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und
wdahrend der Bauzeit durch entsprechende Baum-
schutzmaBnahmen vor Verletzungen im Kronen- und
Wurzelbereich gesichert werden. Um zu vermeiden,
dass Verbotstatbestdnde im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG erfllit werden, missen vorhandene Ge-
holze auBerhalb der Brutzeit von Vogeln (d.h. zwi-
schen dem 01.10. und 28.02.) gerodet werden.

Im Rahmen des Gebdudeabrisses gehen Fledermaus-
quartiere verloren. Das Vorhandensein einer Fleder-
maus-Wochenstube konnte durch zwei Ausflugskon-
trollen ausgeschlossen werden. Es sind Vermei-
dungs- und ErsatzmaBnahmen umzusetzen:

- Beim Abriss wird eine 6kologische Baubeglei-
tung flr notwendig erachtet.

— Unter BerUcksichtigung der Fledermaus-Aktivi-
tatszeiten wird ein Abriss im Oktober empfohlen.

Markt Bad Hindelang - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "DU-Familotel Krone"
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I

5.14 Empfehlenswerte
Obstbaumsorten
hinsichtlich des Feu-
erbrandes

5.15 Versickerungsanla-
gen fiir Nieder-
schlagswasser

- Als Ersatz fUr den Wegfall des Fledermausquar-
tiers sind auf der Ost-, Siid-, oder Westseite des
Neubaus oder der bestehenbleibenden Gebau-
deteile mindestens zwei Fledermauskisten
(Fassadenflachkasten z.B. Fa. Strobel, Fleder-
mausflachstein, Nr. 123) an der Fassade zu in-
stallieren.

Bezlglich ausflhrlicher Erfauterungen siehe arten-
schutzrechtlicher Kurzbericht vom 05.07.2023.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechts; hier Landschaftsschutzgebiet im
Sinne des § 26 BNatSchG "Schutz des Grintengebie-
tes, des GroBen Waldes, der Deutschen AlpenstraBe
und des Wertachtales”, auBerhalb des Geltungsbe-
reiches (siehe Planzeichnung)

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem
MaBe Ubertrdger fiir den Feuerbrand sind, kénnen
beim Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet
Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Ap-
felsorten gelten nicht als Ubertrager des Feuerbran-
des: Bittenfelder, Rheinischer Bohnapfel und Wel-
schisner (Mostépfel) sowie Boskoop, Rewena und
Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund
ihrer besonderen Anfélligkeit fiir die Feuerbrand-
krankheit sollten Birnen und Quitten grundsatzlich
nicht angepflanzt werden.

Die unter "Behandlung von Niederschlagswasser in
den privaten Grundsticken" genannten tiblichen Vor-
gaben zur Bemessung, Planung und (konstruktiver)
Ausfuhrung von Sickeranlagen sind u.a. dem Arbeits-
blatt DWA-A138 (4/2005) zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfiihrung der Versi-
ckerungsanlagen fur Niederschlagswasser sind re-
gelmaBig im bauaufsichtlichen Verfahren nachzuwei-
sen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten u.a.
folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgréBe 15 % der anzuschlieBenden versie-
gelten Flache

— Tiefe max. 0,30 m

Markt Bad Hindelang - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "DU-Familotel Krone"
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— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durch-
schnitt max. Tmal in 5 Jahren)

— Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

~ Lage und Gebdaudeabstand nach den Vorgaben
des ATV-DVWK-A 138, Ziff. 3.2.2

— Zufluss zur Versickerungsanlage fiir Nieder-
schlagswasser mdglichst oberflachig Uber be-
wachsenen Oberboden, Rinnen aus verfugten
Pflastersteinen, 0.3.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Unter-
grund sind so genannte Mulden-Rigolen-Elemente
nach ATV-DVWK-A 138, Ziff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau
einer Versickerungsanlage fiir Niederschlagswas-
ser.

— Notlberldufe der privaten Sickeranlagen miissen
an das 6ffentliche Notiiberlaufsystem angeschlos-
sen werden (technische Informationen sind lber
die kommunale Bauverwaltung erhaltlich).

Wahrend der Bauzeit sollten die fur die Versickerung
vorgesehenen Flachen wie folgt vor Verdichtung ge-
schitzt werden:

—~ keine Lagerung von Baumaterialien und Bo-
denaushub

— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Zur fachgerechten Planung und Bauliberwachung der
Versickerungsanlagen fir Niederschlagswasser ist
das Hinzuziehen eines Fachingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stelit eine
Gewdssernutzung dar, die grundsétzlich einer recht-
lichen Erlaubnis durch das zustandige Landratsamt
bedarf. Inwiefern im Einzelfali eine erlaubnisfreie Ver-
sickerung durchgefiihrt werden kann (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)

In privaten Grundsticken darf nur unverschmutztes
Niederschlagswasser versickert werden. Zur Vermei-
dung einer Verunreinigung des Niederschlagswas-
sers sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Reinigungsarbei-
ten, Be- und Entladungsarbeiten geféhrlicher Stoffe
etc. verzichtet werden. Die Autowédsche auf einem
Privatgrundstiick ist per Gesetz nicht zuldssig; die
gemeindeeigenen Regelungen sind zu beachten und

Seite 17 Markt Bad Hindelang - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "DU-Familotel Krone"
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5.16 Bodenschutz und
Altlasten

kdnnen beim jeweiligen Ordnungsamt angefragt wer-
den.

Auch fir die nicht groBflachigen baukonstruktiven
Elemente sollte auf die Verwendung von Oberfldchen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet wer-
den. Als Alternativen flr Rinnen und Fallrohre stehen
Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Ver-
fugung.

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf
Grund erhéhter Stoffgehalte, vor allem in Kombina-
tion mit organischer Substanz, eingeschrénkt sein.
Ein Eingriff in die betroffenen Bdden sollte deshalb
weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar,
die tatsachlichen Stoffgehalte der betroffenen Béden
und deren Verwertbarkeit vor Umsetzung der Pla-
nung abgekiart werden. Es soll sichergestellt werden,
dass anfallendes geogen belastetes Bodenmaterial
nicht auf anders- oder unbelastete Bdden verlagert
oder wiederaufgebracht wird und dort die Boden-
funktionen nachteilig verdndert. Durch das Ver-
schlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10 BBodSchV
in Gebieten mit erhdhten Schadstoffgehalten die Ver-
lagerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser Ge-
biete zuldssig. Weitere Anforderungen an das Auf-
und Einbringen von Bodenmaterial regelt §12
BBodSchV. Daruber hinaus finden sich wichtige Hin-
weise zur Verwertung von Bodenmaterial in der
DIN 19731 und DIN 19639.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spéateren
Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden, sollten
die Bauverantwortlichen eine Uberpriifung durch ein
Fachburo durchflhren lassen.

Nach den Normen DIN18915 Kapitel7.3 und
DIN 19731 ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf
der Uberbaubaren Grundstiicksflache der Oberboden
abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss
der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht
durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden ver-
mischt oder Uberlagert werden. Die Bodenmieten
sind bei einer Lagerungsdauer von mehr ais 2 Mona-
ten zu begrtnen. Uberschissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt
am Entstehungsort oder ortsnah auf landwirtschaft-
lich genutzten Flachen zu verwerten.

Markt Bad Hindelang *+ Vorhabenbezogener Bebauungsplan "DU-Familotel Krane"
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Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen
sind so einzurichten, dass ein Befahren von Béden
auBerhalb der festgesetzten Bereiche unterbunden
wird.

Flachen, die als Grinflédche oder zur géartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren
werden. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist
durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das
unumgangliche MaB zu beschranken, um Verdichtun-
gen zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befes-
tigte bzw. vorbelastete Flachen sowie Flachen, die
nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bau-
liche Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden.
Hilfestellungen zur Gestaltung der temporaren
Baustelleneinrichtungsflachen sind im Leitfaden zur
Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverban-
des Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgéngige Begriinung
des Bodens geachtet werden. Um zusétzlich mdgli-
chen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden.

Unndtige Bodenversiegelungen soliten vermieden
werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn méglich weiter
im Baugebiet verwendet werden.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverzlglich die zustdndige Boden-
schutzbehorde (Kreisverwaltungsbehoérde) zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art.1, 12
Abs. 2 BayBodSchG).

Die Verwertung von Uberschiissigem Bodenmaterial
solite zur Vermeidung von Bauverzdgerungen und
Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf
vor Baubeginn geplant werden. Es wird empfohlen,
hierfur von einem qualifizierten Fachbiiro bereits im
Vorfeld ein Bodenmanagementkonzept mit Massen-
bilanz (in Anlehnung an §6 Abs.1 Kr'WG in Verb. mit
Art.1 und 2BayAbfG) erstellen zu lassen. Oberstes
Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die
Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der
Baufldche. Die materielien Anforderungen richten
sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (z. B.
§12BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben
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517 Grundwasser und
Drainagen

5.18 Hydrologie (Schicht-~
wasser)

5.19 Energieeinsparung

5.20 Brandschutz

und Brichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 so-
wie DepV).

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drai-
nagenwasser dlrfen nicht in die Kanalisation abgelei-
tet werden.

Es ist bekannt, dass sehr hohe Grundwasserstinde
anstehen, welche bei der weiteren Planung berilick-
sichtigt werden mussen. Bei Grindungen im Grund-
wasser bzw. Grundwasserschwankungsbereich ist
ein fachkundiger Nachweis, dass durch die Grindung
im Grundwasser bzw. Grundwasserschwankungsbe-
reich keine negativen Auswirkungen auf den Gewéas-
serhaushalt oder Dritte entstehen erforderlich.

Sollten wiedererwartenden die oben genannten
Grindungen erforderlich werden sind diese nurin Ab-
stimmung mit der Unteren Wasserrechtsbehorde
bzw. der Unteren Baurechtsbehdérde zuldssig. Die
Untere Wasserbehorde trifft die erforderlichen An-
ordnungen.

Im Allgemeinen ist mit Quellaustritten (lokales
Schichtwasser) zu rechnen. Es wird empfohlen das
gafs. vorhandene Schichtwasser durch besondere
Vorkehrungen von der Bebauung fernzuhalten, z.B.
durch die Errichtung von Drainagewdanden vor der
Bebauung oder die Ausfihrung des Kellers als "weiBe
Wanne".

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch
das Gebaudeenergiegesetz (GEG - Gesetz zur Ein-
sparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebau-
den) beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzli-
chen Anforderungen hinausgehende Energiespar-
maBnahmen werden vom Markt Bad Hindelang aus-
dricklich empfohlen.

Fur die Zufahrten gelten die "Richtlinien Uber Flidchen
fur die Feuerwehr" — Fassung Februar 2007 — (AlIMBI
Nr.15/2008).

Markt Bad Hindelang - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "DU-Familote! Krone"
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5.21 Gemeindliche Wer-
beanlagensatzung

5.22 Erganzende Hin-
weise

FUr die Ermittlung der Ldéschwasserversorgung gilt
das Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie
Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 150 m nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Léschwasserversorgung aus der &ffentlichen Was-
serversorgung Uberschreiten, sollten fir den Objekt-
schutz selbststdndig genlgend Lo&schwasser (z.B.
Zisterne) vorhalten.

Bei Aufenthaltsrdumen in Geschossen, deren FuBbo-
denhthe mehr als 7m Uber dem Geldnde liegen, ist
der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

FUr den gesamten Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes "DU-Familotel Krone" gilt
die gemeindliche Werbeanlagensatzung in ihrer je-
weils aktuellen Fassung.

Die Hohenangaben Uber NHN beziehen sich auf das
Bezugshdhensystem DHHN 12.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der
naheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird darlber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzuflhren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

GemaB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (DSch@) ist das Auftreten von Bodendenkmalern
(z.B. aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metaligegenstande, Steingeréte, Scherben, Kno-
chen etc.) unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die Eigentiimer*in und
der/die Besitzer*in des Grundstlicks, sowie der/die
Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der/die
Finder*in an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er/sie durch Anzeige an den/die Unternehmer*in
oder den/die Leiter*in der Arbeiten befreit. Die auf-
gefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
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5.23 Plangenauigkeit

zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unver-
andert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandi-
gen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmali-
pflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustdn-
dige Untere Denkmalschutzbehorde.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist mit der Einwirkung von voriiber-
gehenden beldstigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich
im Rahmen der Ausflhrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder
der Markt Bad Hindelang noch die Planungsbiros
Ubernehmen hierfir die Gewahr.

Markt Bad Hindelang - Vorhabenbezogener Bebauungspian "DU-Familotel Krone"
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6 Satzung

Auf Grund von §10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.12.2022 (GVBI.S. 674), Art. 81 der Bay-
erischen. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S.250), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr.176) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |
S.1802) hat der Marktgemeinderat des Marktes Bad Hindelang den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan "DU-Familotel Krone" in 6ffentlicher Sitzung am 13.12.2023 be-
schlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "DU-Fami-
lotel Krone" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 25.10.2023.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "DU-Familotel Krone" besteht aus der Plan-
zeichnung und dem Textteil vom 25.10.2023 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan in der Fassung vom 03.07.2023.

AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung
vom 03.07.2023 Bestandteil der Satzung, die die Grundzlge, das heiBt die Grund- und
Umrisse, die Dachform (einschlieBlich Dachneigung), die Geb3udehdhen des Vorha-
bens, die Fassadengliederung- und -gestaltung sowie die Grundzige der griinordneri-
schen MaBnahmen in den wesentlichen Ziigen abbilden. Dartber hinaus wird die ge-
forderte Geldndeanpassung aus der hydraulischen Untersuchung zum Hochwasserab-
fluss in Unterjoch im Zusammenhang mit BaumaBnahmen am Du-Familotel Unter-
joch/Bad Hindelang vom 07.10.2022 hinsichtlich der HochwasserschutzmaBnahmen
verbindlich. Die bestehende Differenz zwischen der im Bebauungsplan festgesetzten
Hohen und der Hohen aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient als Puffer fir
etwaige Messungenauigkeiten bzw. nicht zu vermeidende Abweichungen im Rahmen
der Bauausfuhrung. Die bestehende Differenz zwischen der im Bebauungsplan festge-
setzten Baugrenze und der Situierung der Gebdude im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan dient als Puffer fir spatere Anpassungen der Gebaudesituierung im Rahmen der
Bauausfuhrung. Inhalte, die Details u.a. der inneren Raumaufteilung und der Gliederung
der Fassade betreffen, werden nicht zum Bestandteil der Satzung.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "DU-Familotel Krone" wird die Begriindung
vom 25.10.2023 beigefigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
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§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen értlichen Bauvorschriften zuwi-
der handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (Fiinfhunderttau-

send Euro) belegt werden.
§4 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "DU-Familotel Krone" tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Fr. Dr. S. Rédel, Burgermeisterin) (Dienstsiegel)
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Begriindung - Stadtebaulicher Teil

71
711
7111

711.2

7.1.1.3

7114

7.1.2
7.1.21

7.1.2.2

7.2
7.21
7.211

7.2.1.2

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der zu Uberplanende Geltungsbereich befindet sich am nérdlichen Rand des
Ortsteiles Unterjoch des Marktes Bad Hindelang im Bereich des "DU-Familotel
Krone".

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Modernisierung und Erweiterung des bestehenden Hotels "DU-Familotel
Krone" geschaffen.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Er-
stellung eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu
§2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erforderlich, da die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes "DU-Familotel Krone" im beschleunigten
Verfahren (Bebauungspléne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2
Nr.1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforder-
lich. Eingriffe, die auf Grund des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "DU-
Familotel Krone" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des §1a Abs. 3 Satz6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a
Abs.1Satz2 Nr.1BauGB i.V.m. §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich im nordéstlichen Bereich des Ort-
steiles Unterjoch im Bereich des bestehenden Hotels "DU-Familotel Krone".
Dabei wird lediglich der sudliche Hotelbereich tberplant. Im Norden grenzt
der Geltungsbereich an den restlichen Hotelbereich an. Im Stiden schlieBt sich
Wohnbebauung an. Ostlich verlduft entlang des Geltungsbereiches der "Er-
lenweg" und daran angrenzend befindet sich die katholische Kirsche "Hei-
ligste Dreifaltikeit".

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Grundstiick mit der Fl.-
Nr. 2495 (Teilflache); Gemarkung Unterjoch.

Stéddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

Die landschaftlichen Bezlige werden vom Naturraum "Vilser Gebirge" gepragt.

Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich hochwertige Gebdude mit
Ortsbild pragendem Charakter. Dartber hinaus sind keine herausragenden
naturraumlichen Einzelelemente vorhanden.
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7.2.2
7.2.2.1

7.2.3
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Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches weist keine nennenswer-
ten Merkmale auf. Die Uberwiegenden Teile des Geldndes sind nahezu eben.
Die Anschllsse an die bereits bebauten Grundstiicke sind unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Der Markt Bad Hindelang unterliegt aufgrund seiner Lage und des vielfaltigen
Freizeitangebotes einem wachsenden Interesse der Tourismusbranche. In-
folge der steigenden Nachfrage entsteht daher auch dem Beherbergungsbe-
trieb "DU-Familotel Krone" die Notwendigkeit einer Erweiterung und Moder-
nisierung des bestehenden Hotels. Das vorhandene Geb&ude soll im dstlichen
Bereich abgerissen werden und durch den Ersatzneubau sollen ein Speisesaal
sowie Personalwohnungen errichtet werden. Hierdurch soll zum einen der be-
stehende Betrieb gestérkt werden und zum anderen der Tourismusstandort
Bad Hindelang und damit auch dessen Wirtschaftskraft. Durch die Errichtung
von Personalwohnungen soll zudem ein attraktives Arbeitsumfeld fiir die Mit-
arbeiter des Betriebes geschaffen werden.

Um die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des geplanten Vorhabens herzu-
stellen, ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die
Planungen des beauftragten Architekten sind soweit fortgeschritten, dass ein
Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorhanden ist. Dieser dient als Grundlage
flr den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Es wird bewusst
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestelit, um Baurecht nur fir
den/die Vorhabentréger*in und nur fur dieses konkrete Vorhaben entstehen
zu lassen. Dem Markt erwdchst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steu-
ernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

FUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der
Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat, maBgeblich:

- 1.1 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und
Potenziale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln. Alle
Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

- 2.2.1 und An-Festlegung des Marktes Bad Hindelang als allgemeiner I&nd-
hang 2 licher Raum.
"Struktur-
karte"
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Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018, Karte An-
hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als "Allgemeiner landlicher Raum"

e JiAllg

(/Bregenz)

FUr den Oberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Re-
gion Allgau, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10. Januar 2007, RABI Schw. Nr.12007)) maBgeblich:

- BI1.1 Die natdrlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gege-
benheiten sollen zur Erhaltung und Entwicklung der Region
als Lebens- und Arbeitsraum fiir die dortige Bevélkerung und
als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

- Bll1.2 Auf die Starkung der mittelstandischen Betriebsstruktur als
wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung soll
hingewirkt werden.

Bl12.2.1 Der Tourismus - als bedeutender Wirtschaftszweig der Re-
gion — soll langfristig gesichert und weiterentwickelt werden.

- Bl12.22 in den Tourismusgebieten Oberallgdu, Ostallgau, Allgauer Al-
penvorland, Westallgau und Bodensee soll die Tourismusinf-
rastruktur vorrangig qualitativ, bei entsprechendem Bedarf
auch quantitativ, verbessert und abgerundet werden.

Bl1l2.2.4 In den Tourismusgebieten Oberallgdu, Ostallgau, Allgiuer Al-
penvorland, Westallgdu und Bodenseegebiet sollen die erfor-
derlichen Einrichtungen fur Urlaub, Erholung, Gesundheit und
Sport fach- und sachgerecht fir alle Jahreszeiten verstarkt
ausgebaut werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fUr diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau.
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7.2.36

7.2.37

Ausschnitt aus dem Regionalplan Allgdu, Landschaftsschutzgebiet/Schutz-
zone im Naturpark ( ); hier Landschaftsschutzgebiet, Planbereich ist hier-
VON von ausgenommen.

F
r
'8

!

/

LY
——

Der Markt Bad Hindelang verfugt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungs-
plan. Die Uberplanten Fidchen werden hierin als "Sondergebiet" dargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch
Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes "Familotel".

Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen Flachennut-
zungsplanes Ubereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB erfllt.

Auszug aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan, Darsteliung als Son-
dergebiet
| gl

Die Vorgaben des in den Flachennutzungsplan integrierten Landschaftspla-
nes werden, bis auf die Darstellung weniger Einzelbdume, durch den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan vollumfanglich umgesetzt. Der Geltungsbe-
reich ist bereits als Sondergebiet dargestellt, lediglich die Einzelbaum Darstel-
lungen entsprechen nicht dem aktuellen Bestand und der Planung.

Markt Bad Hindelang + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "DU-Famitotel Krone"
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7.24.5

7246

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
befinden sich keine Denkméler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzge-
setzes (BayDSchG). Ostlich des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes befindet sich die als Baudenkmal eingestufte katholische
Kirche "Heiligste Dreifaltigkeit” (D-7-80-123-101) sowie die im Bereich der ka-
tholischen Kirche als Bodendenkmal eingeordneten friihneuzeitlichen Be-
funde (D-7-8428-0027).

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes berlcksichtigt die
vorhandenen Denkmaéler im Sinne des BayDSchG und fihrt zu keiner weiter-
gehenden nachteiligen Wirkung auf das Erscheinungsbild des Baudenkmals.
Insbesondere wurden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens anhand
von Visualisierungen und Sichtbeziehungen gepriift. Um die Auswirkungen
moglichst gering zu halten, wurde der Ersatzneubau im stdéstlichen Teil ho-
henversetzt geplant.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der
Planung

Es wurden keine weiteren Standorte im Markt Bad Hindelang gepriift, da es
sich um eines mit dem bestehenden Hotelbetrieb in dem Bereich verbunde-
nes Vorhaben handelt.

Aufgrund des Anschlusses an den bestehenden Hotelbetrieb und dem damit
einhergehenden geringen ErschlieBungsaufwand, ist eine Umsetzung des
Vorhabens an der geplanten Stelle sinnvoll.

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaB §4 Abs.1 BauGB
wurde im Besonderen auf die Themen Denkmalschutz, Wasserwirtschaft und
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild hingewiesen. Insbesondere
wurde die Durchflhrung einer 2D-hydraulischen Berechnung gefordert, da
der Geltungsbereich im Gefahrdungsbereich des WeiBensbaches und der
Wertach liegt.

Alilgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die geplante Modernisierung und Erweiterung des vorhandenen
Hotelbetriebes zu schaffen.

FUr das geplante Sondergebiet soll erreicht werden, dass es zu der vorhan-
denen Siedlungs-Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen. Ziel
der Planung ist es darlber hinaus, bei mdglichst effektiver Ausnutzung der
Flachen, weiterhin die Voraussetzung flir eine moderne und funktionelle Ar-
beits- und Produktionsstatte zu schaffen, ohne dadurch die landschaftlich
und stadtebaulich hochwertige Situation wesentlich zu beeintrachtigen.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungs-
plan” soll sichergestelit werden, dass die Schaffung von zuséatzlichem Bau-
recht zweckgebunden auf die 0.9. Erfordernisse hin erfolgt. Durch die Még-
lichkeit, das Vorhaben kurzfristig durch Anderungen von Details an Fassade
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7.2.5
7.2.5.1

und Innenraum an sich wandelnde Erfordernisse der Nutzung anpassen zu
konnen, werden entsprechende Detailinhalte des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes nicht Bestandteil der Satzung.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "DU-Familotel
Krone" erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1
Nr.1 BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung). Dies ist aus folgenden
Grunden moglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundflache liegt unter 20.000 m2.

- es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6
Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzg(ter, da sich Bereiche solcher
Schutzguter nicht in rdumlicher N&he des lberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens im Sinne des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet
sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht
auf der Grundlage der Vorschriften des § 9 BauGB. Sie ist jedoch stark an die
Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ange-
lehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungszweckes "Sonstiges Sondergebiet
"Familotel"" soll eine dem Allgemeinverstandnis zugangliche Zielrichtung vor-
gegeben werden. Die Festsetzung der Zulassigkeiten orientiert sich an der
Systematik der Zuldssigkeiten entsprechend der §§ 2-9 BauNVOQ. Wie in der
BauNVO werden die Zuldssigkeiten anhand einer Positivliste definiert. Diese
Liste regelt die Zulassigkeiten innerhalb des Geltungsbereiches des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes abschlieBend. Alle anderen Nutzungen sind
im Umkehrschluss nicht zulédssig.

- FUr den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "DU-
Familotel Krone" wird bewusst eine detaillierte Liste an zuldssigen Nutzun-
gen ausgearbeitet. Auf diese Weise soll die Méglichkeit der Zweckentfrem-
dung des Bereiches ausgeschlossen werden. Die Beschrankungen der
Raume zur Unterbringung eines stédndig wechselnden Personenkreises zie-
len darauf ab, keine sogenannten Zweitwohnungen entstehen zu lassen.
Durch die zuldssige Nutzung von Gebduden bzw. Rdumen fiir den dem Ho-
tel gehdrenden, offentlichen Restaurant-Betrieb sowie die R&ume zur Be-
wirtung der Gaste werden sowohl die bereits vorhandenen Nutzungsange-
bot als auch zukinftige Entwicklungen gesichert. Eine Zuldssigkeit von
Raumen zur Verwaltung der zuldssigen Nutzungen ist zur Sicherstellung
des Betriebsablaufes notwendig. Eine Zuldssigkeit von Rdumen fir ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke dient dem Erhalt bereits bestehender
Nutzungen und gewahrleistet den Nutzungsfokus des Hotelbetriebes. Der
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Schwerpunkt der Nutzung als Beherbergungsbetrieb darf durch eine der-
artige erganzende Nutzung jedoch nicht beeintrachtigt werden. Darliber
hinaus soll die Zuldssigkeit nutzungsbezogener Nebenanlagen und Stell-
platze die Funktionalitdt des Beherbergungsbetriebes gewihrleisten.

Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf das in der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVOQ) angegebene
Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan”). Dabei erhalten digje-
nigen GroBen den Vorzug, die bezliglich ihrer Lesbarkeit unmissverstandlich
sind.

— Durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundfldche bezogenen
auf die jeweilige Gberbaubare Grundstucksflache sowie den jeweiligen Ge-
samtbaukdrper wird eine von der GrundsticksgréBe unabhingige Zielvor-
gabe getroffen und die mdgliche Versiegelung auf das im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellte MaB beschrankt. Das Vorhandensein eines
konkreten Bauvorhabens I4sst diese eindeutige Regelung zu. Durch die
Festsetzung der maximal zuldssigen Grundfidche kann die mégliche Ver-
siegelung am exaktesten beschrieben werden. Die theoretisch mégliche
Festsetzung einer Grundflachenzahl wiirde dem bereits vorhandenen De-
tailierungsgrad des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht gerecht wer-
den.

— Die Festsetzung von Gesamt-Gebaudehodhen tiber NHN schafft einen ver-
bindlichen Rahmen zur Umsetzung der Gebadude. Die gewahlte Systematik
schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch flir den AuBenstehenden (z.B.
Anlieger) nachvoliziehbar und damit kontrollierbar. Die Kubatur der Ge-
baude ist Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgegeben. Die
festgesetzten Hohen orientieren sich an der Planung und haben lediglich
einen kleinen Puffer, um Unvorhersehbarkeiten im Rahmen des Vollzugs
auffangen zu k&nnen. Die Héhe des natirlichen Geléndes ist durch die ein-
gearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Uber die mogliche GroBe der Gebdude auf Grund der zuldssigen
Grundfldche geringfligig hinausgehen, sich aber eng am Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan sowie am Bestand orientieren. Eine iiber die im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargestelite hinausgehende Bebauung des Plangebie-
tes mit Hauptgebauden ist durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen nicht méglich. Im &stlichen Bereich befindet sich der Gewas-
serrandstreifen auBerhalb der festgesetzten Baugrenze.

Fur die privaten Garten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt.

Auf der Grundlage der §§12, 14 und 23 BauNVO werden Vorgaben fir die Zu-
lassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck des Vorhabens dienen und die seiner Eigenart nicht wider-
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7.29.3

sprechen, getroffen. Dies tragt dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechts-
vorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zulassigkeit und Genehmi-
gungs- bzw. Verfahrensfreiheit).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus
stadtebaulichen Griinden. Neben den Anforderungen flr die einzelnen Bau-
grundstiicke und Gebaude werden dadurch fir die ErschlieBungstréger Vor-
gaben zur Ausflihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anlagen getrof-
fen, die dazu flihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Infrastruktur
Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Die Notwendigkeit zur Darstellung von zuséatzlichen Infrastruktur- bzw. Ge-
meinbedarfseinrichtungen besteht nicht. Die bestehenden Einrichtungen de-
cken den mittelfristigen Bedarf ab.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung in den "Erlenweg"
ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden.

Nutzungskonfliktlésung, Immissionsschutz

Auf mogliche temporéare Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzen-
den Landwirtschaft ist hingewiesen.

Dem Vorhaben wird der Schutzanspruch eines Mischgebietes in Anlehnung
an die 6. Anderung des Bebauungsplanes “Unterjoch I" vom 30.10.1996 zuge-
ordnet. Dies entspricht ebenfalls der Umgebungsbebauung. Geméas
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) bzw. TAL&rm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm) gelten Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) tags und
45dB(A) nachts.

Es sind keine Konflikte hinsichtlich beldstigender Immissionen ersichtlich.

Wasserwirtschaft
Der Markt verfugt Gber ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwésser.

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet ist an die gemeindliche
Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen. In der Klaranlage des Marktes
Bad Hindelang fur den Ortsteil Unterjoch kann es nach dem Stand der Technik
gereinigt werden.

Das Niederschlagswasser ist vorrangig fidichenhaft oder in Mulden bzw. Rigo-
len Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Die Versiegelung der Freiflachen wird durch eine entsprechende Festsetzung
Uber die Oberfldchenbeschaffenheit minimiert.
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Die geplante Bebauung ist, wie bisher an die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung anzuschlieBen. Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung
gewahrleistet.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten geht davon aus, dass sehr hohe Grund-
wasserstande anstehen, welche bei der weiteren Planung bertcksichtigt wer-
den missen, so dass keine negativen Auswirkungen auf den Gewasserhaus-
halt oder Dritte zu beflirchten sind.

Nordostlich bzw. dstlich angrenzend an das Plangebiet verlauft der "WeiRen-
bach®. Die "Wertach" flieBt in etwa 200 m Entfernung von Stden in Richtung
Norden. Das "Du-Familotel Krone" liegt im Gefdhrdungsbereich des "WeiBen-
bachs" und der "Wertach". GemaB dem Umwelt Atlas Naturgefahren kam es
beispielsweise wdhrend des Pfingsthochwassers im Mai 1999 zu Uber-
schwemmungen im Raum Unterjoch-Wertach. Aktuell liegt keine Berechnung
der Wildbachgefdhrdungsbereiche fir Unterjoch vor. Seitens des Wasserwirt-
schaftsamt Kempten ist bekannt, dass der Abflussquerschnitt der Wertach
entlang Unterjochs nicht in der Lage ist, ein hundertjahrliches Ereignis zu be-
waltigen. Zudem ist mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Nach der
Hydraulische Untersuchung zum Hochwasserabfluss am "WeiBenbach" in Un-
terjoch im Zusammenhang mit BaumaBnahmen am Du-Familotel Unterjoch /
Bad Hindelang durch das Ingenieurbiro Dr.-Ing. Koch (in der Fassung vom
07.10.2022) liegt ein erhebliches Hochwasserrisiko fir das Du-Familotel
Krone, vor allem ausgehend vom unmittelbar benachbarten "WeiBenbach®,
vor.

Als Genehmigungsgrundlage sind MaBnahmen zum Hochwasserschutz um-
zusetzen. Nach der Hydraulische Untersuchung (s.0.) ist, um das Hochwas-
serrisiko zu senken ein vielschichtiges MaBnahmenkonzept zu realisieren.
Aufgrund der Berechnungsergebnisse ist die hydraulisch optimierte Pla-
nungsvariante mit angepasster Freifldichengestaltung sldlich und stddstlich
des Hotelanbaus umzusetzen und die Neubauten missen hochwasserange-
passt gebaut werden. Zusétzlich ist stdlich des westlichen, weiter bestehen-
den Hotelteils eine Hochwasserschutzmauer mit Dammbalkenverschliuss als
Durchgang zum Bestandsschutz auszufiihren. Die Planungshinweise zu hoch-
wasserangepasster Bauweise sind zu berlcksichtigen und umzusetzen. De-
taillierte Informationen sind dem oben genannten Hydraulischen Gutachten
zu entnehmen.

Geologie

Die Flachen sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit land-
schaftstypischen und ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfilhrung der
BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehdhen und der Héhenbeziige in
Verbindung mit der zu entwickelnden ErschlieBungsplanung sowie der Tatsa-
che dass es sich nicht um einen reinen Neubau handelt wird die Masse des
anfallenden Erdaushubes minimiert.
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Die Unterbringung des Aushubes ist iberwiegend innerhalb des Gebietes
vorgesehen.

Im Rahmen der Ausflihrungsplanung zur ErschlieBungsstraBe wird auf eine
entsprechende Vorgabe der Héhen geachtet.

Uberschissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung
(NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustre-
ben.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1
Abs.6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griin-
ordnung

8.1

8.11
8111

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.21.2

8.2.13

Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunig-
tem Verfahren gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfthrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Er-
stellung eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erforderlich, da die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Du-Familotel Krone" im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwickiung) er-
folgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die aufgrund des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Du-Fami-
lotel Krone" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine
Abarbeitung der Eingriffsregelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs. 6 Nr.7 BauGB
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Ortsteil "Unterjoch” von Bad Hindelang innerhalb des
bebauten Bereiches des Hotels "Du-Familotel Krone". Das Plangebiet wird
durch die "SorgschrofenstraBe”, die einmal um den Geltungsbereich fihrt, be-
grenzt und erschlossen. Das Plangebiet besteht aus den Gebduden des Ho-
telkomplexes sowie dessen AuBenanlagen und sowie deren ErschlieBung. Im
Plangebiet stehen vereinzelt Gehdlze in den Grinfidchen.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund
(Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Bei der tiberplanten Fl3-
che handelt es sich derzeit um eine innerdrtliche, bereits bebaute Fliche. Ge-
holze kommen auf der Flache im Bereich der Gartenanlage des Hotels vor. Um
zu prifen, ob im Uberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante Arten
vorkommen, wurde das Gebiet im 01/2023 durch einen Biologen begangen
(siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH vom
05.07.23). Dabei fand sich ein Fledermausquartier im Dachbodenbereich.

Schutzgebiete/Biotope (insb. § 1 Abs.6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Das nichste
gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop "Oberlauf der Wertach" (Nr. 8428-0126-
002) liegt etwa 120 m nérdlich des Geltungsbereiches. Der gesamte Ortsteil
"Unterjoch” wird vom Landschaftsschutzgebiet "Schutz des Griintengebietes,
des GroBen Waldes, der Deutschen AlpentraBe und des Wertachtales" (OA-
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8.214

8.215

8.216

8.2.1.7

04) umschlossen. Weitere Schutzgebiete oder Biotope liegen nicht in réumli-
cher Nahe.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Ge-
ologisch liegt das Gebiet in den nérdlichen Kalkalpen. Die Béden im Plangebiet
sind nach BodenUlbersichtskarte Bayern im Berg- und Hiigelland die Brauner-
den aus lehmigen Verwitterungsprodukten sowie im Hochgebirge die Rendzi-
nen, Pararendzinen sowie Braunerden. Es ist davon auszugehen, dass die Bo-
denbedingungen stark anthropogen berpragt sind. Im Bereich der Bestands-
bebauung sind die Béden bereits volistandig versiegelt und kénnen daher ihre
Funktionen als Ausgleichskoérper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer
flr Schadstoffe nicht oder nur stark eingeschrankt wahrnehmen. Altlasten
sind im Planbereich nicht bekannt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Nord-
ostlich bzw. §stlich angrenzend an das Plangebiet verlduft der "WeiBenbach".
Die "Wertach" flieBt in etwa 200 m Entfernung von Stiden in Richtung Norden.
Das "Du-Familotel Krone" liegt im Gefdhrdungsbereich des "WeiBenbachs"
und der "Wertach". GemdB dem Umwelt Atlas Naturgefahren kam es bei-
spielsweise wahrend des Pfingsthochwassers im Mai 1999 zu Uberschwem-
mungen im Raum Unterjoch-Wertach. Aktuell liegt keine Berechnung der Wild-
bachgefahrdungsbereiche fir Unterjoch vor. Seitens des Wasserwirtschafts-
amt Kempten ist bekannt, dass der Abflussquerschnitt der Wertach entlang
Unterjochs nicht in der Lage ist, ein hundertjdhrliches Ereignis zu bewéltigen.
Zudem ist mit hohen Grundwasserstédnden zu rechnen. Nach der Hydraulische
Untersuchung zum Hochwasserabfluss am "WeiBenbach" in Unterjoch im Zu-
sammenhang mit BaumaBnahmen am Du-Familotel Unterjoch / Bad Hindelang
durch das Ingenieurbiro Dr.-Ing. Koch (in der Fassung vom 07.10.2022) liegt
ein erhebliches Hochwasserrisiko fiir das Du-Familotel Krone, vor allem aus-
gehend vom unmittelbar benachbarten "WeiBenbach", vor.

Die im Plangebiet anfallenden Abwasser werden bereits im Trennsystem ent-
wassert.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB): Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um
eine innerortliche bereits bebaute Fldche, auf der sich nur sehr kleinflichig
und in geringem Umfang Kaltluft bilden kann. Gehélze kommen auf der Flache
nur vereinzelt vor. Durch die bestehende Bebauung wird die Warmeabstrah-
lung, insbesondere in den Sommermonaten, beglinstigt. Da die umliegende
Bebauung eher kleinteilig ist (Ein- und Zweifamilienwohnhauser mit Garten),
kommt der Flache keine besondere kleinklimatische Bedeutung zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Das
Plangebiet ist bereits bebaut, liegt innerhalb des Ortes "Unterjoch" und ist
durch die umliegenden Geb&ude von der freien Landschaft abgeschirmt. Ein
Bezug zum, um den Ortsteil "Unterjoch" liegende Landschaftsschutzgebiet
“Schutz des Grlntengebietes, des GroBen Waldes, der Deutschen Alpen-
straBe und des Wertachtales" besteht nicht.
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8.2.2
8.2.2.1

8.222

8223

8224

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund
(Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die Flachen des Gel-
tungsbereiches sind bereits bebaut. Fir den Ersatzneubau wird das éstliche
Gebaude abgerissen und durch einen Speisesaal sowie Personalwohnungen
ersetzt. Nach artenschutzrechtlichem Kurzbericht (05.07.23) wurden Lebens-
statten geschutzter Arten im Geb&ude festgestelit. Da das Plangebiet inner-
halb des Ortsteiles Unterjochs liegt, ist nicht mit einer Zerschneidung von Le-
bensrdumen zu rechnen. Die bestehenden Geholze im Siidosten, welche sich
innerhalb der Baugrenze befinden, werden im Zuge der Planung geflit. Da es
sich im Bestand um eine aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige
Flache mit deutlichen Stéreinflissen durch die bereits bestehende Nutzung
mit Gebauden und ErschlieBung handelt, ist der Eingriff fir das Schutzgut als
sehr gering einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insb. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB): Aufgrund der
Entfernung, die zu dem o.g. Biotop besteht und weil wegen der dazwischen
liegenden Bebauung keine funktionalen Beziehungen anzunehmen sind, ist
das Biotop von der Planung nicht betroffen. Der gesamte Ortsteil "Unterjoch"
ist vom Landschaftsschutzgebiet " des Griintengebietes, des GroBen Waldes,
der Deutschen AlpenstraBe und des Wertachtales" umschlossen. Das Plange-
biet ist bereits bebaut und teilweise durch die umliegende Bebauung hin zum
Landschaftsschutzgebiet abgeschirmt. Der Ersatzneubau hat keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Die
Boden im Plangebiet sind zum gréBten Teil bereist durch Bebauung, Park-
platze, ErschlieBung etc. versiegelt. Die versiegelten Flachen kdnnen nicht als
Standort flir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen und bieten
Bodenorganismen keinen Lebensraum. Zudem wird das eintreffende Nieder-
schlagswasser in diesen Bereichen nicht gefiltert und gepuffert. Der durch die
Planung ermdglichte Ersatzneubau hat keine Auswirkungen auf das Schutz-
gut. Landwirtschaftliche Ertragsflachen sind nicht betroffen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch
die mit der Bebauung verbundene Versiegelung wird die Durchlassigkeit der
anstehenden Bdden fir Niederschlagswasser eingeschrénkt. In Folge dessen
verringert sich unter Umsténden in geringem Umfang auch die Grundwasser-
neubildungsrate. Spurbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt
sind jedoch aufgrund des geringfligig gréBeren Ersatzneubau nicht zu erwar-
ten.

Auf den befestigten Fl&chen anfallendes Niederschlagswasser soll, unmittel-
bar auf dem Grundstlck versickert werden. Zudem sind als Genehmigungs-
grundlage MaBnahmen zum Hochwasserschutz umzusetzen. Nach der Hyd-
raulische Untersuchung zum Hochwasserabfluss am WeiBenbach in Unter-
joch im Zusammenhang mit BaumaBnahmen am Du-Familotel Unterjoch / Bad
Hindelang durch das Ingenieurblro Dr.-ing. Koch (in der Fassung vom
07.10.2022) ist, um das Hochwasserrisiko zu senken ein vielschichtiges MaB-
nahmenkonzept zu realisieren. Aufgrund der Berechnungsergebnisse ist die
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8.2.2.5

8226

8.2.3
8.2.3.1

8.2.3.2

8.233

8.234

8235

hydraulisch optimierte Planungsvariante mit angepasster Freiflichengestal-
tung sldlich und stiddstlich des Hotelanbaus umzusetzen und die Neubauten
mussen hochwasserangepasst gebaut werden. Zuséatzlich ist slidlich des
westlichen, weiter bestehenden Hotelteils eine Hochwasserschutzmauer mit
Dammbalkenverschluss als Durchgang zum Bestandsschutz auszufihren. Die
Planungshinweise zu hochwasserangepasster Bauweise sind zu beriicksich-
tigen und umzusetzen. Detaillierte Informationen sind dem oben genannten
Hydraulischen Gutachten zu entnehmen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB): Durch die Rodung der im Ostliche Plangebiet
bestehenden Gehdlze entféllt die Luft filternde und Temperatur regulierende
Wirkung der Baume. Aufgrund der bereits bebauten und versiegelten Fldchen
im Plangebietes sowie dem eingeschrénkten Umfang der neu zu bebauenden
Flache durch den Ersatzneubau sind keine erheblichen kleinklimatischen Ver-
anderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; §1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):
Durch die innerértliche Lage des Plangebietes und die bereits bestehende
Bebauung, wirkt sich die geplante Bebauung nicht auf das Landschaftsbild
aus.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung berticksichtigt den Bestand und die Auswir-
kungen der Planung wie folgt:

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerech-
ter, heimischer Gehdlze gesichert. Einheimische Baume und Straucher bilden
die Grundiage vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebens-
raumes fir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber neophytischen
Ziergeholzen vorgezogen werden.

Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau
gelten, speziell die in der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrank-
heit genannten, werden durch die Planung ausgeschlossen. Hierdurch sollen
Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflanzenden Ge-
holze vermieden werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgédrten méglichst naturnah gestaltet werden
sowie aus gestalterischen Griinden werden in Bereichen, die an 6ffentliche
Flachen angrenzen, ausschlieBlich Laubgehdlze und Hecken aus Laubgehdl-
zen zugelassen.

Die Pflanzung von Strauchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B
Zierstraucher), wird auf max. 5% der Grundstlcksflache zugelassen. Auf
diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch eine Bepflanzung mit nicht
heimischen Gehdélzen ermbglicht werden, ohne dass Fehlentwickiungen hin-
sichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdsthetischer Belange zu er-
warten sind.
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8.23.6

8.2.37

8.2.38

8.2.3.9

8.2.3.10

Die Verwendung versickerungsféhiger Beldge fur Stellpldtze, Zufahrten u.a.
untergeordnete Wege auf den privaten Baugrundsticken wird festgesetzt,
um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten und
damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch die Versie-
gelung zu minimieren.

Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fiir baukonstruktive
Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berlhrung kommen,
zum Schutz des Bodens und des Grundwassers ausgeschlossen.

Die Regelung zur landschaftsgerechten und naturnahen Gestaltung von Géar-
ten dient dazu, die Entstehung von Schottergérten und den Eindruck einer
fast vollstandigen Versiegelung zu vermeiden. Eine starkere Begriinung der
Freiflachen ist sowohl aus Griinden des Natur- und Artenschutzes als auch fiir
das innerdrtliche Kleinklima vorteilhaft. Die Festsetzung idsst Bereiche zu, die
mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckt sind, sofern diese einen Pflanzenbe-
deckungsgrad von mind. 60 % aufweisen. Mit Freiflichen sind dabei alle nicht
mit Hochbauten bestandenen und nicht anderweitig befestigen Flachen (wie
Wege, Terrassen usw.) gemeint. Anspruchsvolle und moderne Freiflachenge-
staltungen, wie z.B. Steingérten, sind daher grundsatzlich moglich, wahrend
gleichzeitig durch die getroffene Einschrankung ein gefalligeres optisches Er-
scheinungsbild sichergestellt wird.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuch-
tung nur insektendicht eingekofferte Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit
einer maximalen Lichtpunkthéhe von 4,50 m verwendet werden dirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden,
sind nur solche Photovoltaikmodule zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflek-
tieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erflillt, die entspiegelt
und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus
Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.
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Begriindung - Bauordnungsrechtlicher
Teil

9.1
9.1.1
9111

9.1.2
9.1.21

9122

9123

Ortliche Bauvorschriften
Regelungskonzept und Umfang der getroffenen Vorschriften

Das auBere Erscheinungsbild des Bauvorhabens wird zu groBen Teilen Gber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) verbindlich geregelt. Hierzu z&h-
len u.a. die Wahl der Dachformen sowie die Gliederung und Gestaltung der
Fassade in den wesentlichen Zlgen. Die bauordnungsrechtlichen Vorschrif-
ten beschrénken sich daher auf Ergdnzungen zu Vorschriften, deren Inhalte
sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) nicht verbindlich able-
sen und damit regeln lassen bzw. um im Rahmen der konkreten Bauausfih-
rungen hinsichtlich dieser Punkte ein gewisses MaB an Flexibilitat zu ermdg-
lich und gleichzeitig Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Regelungen liber die Gestaltung der Gebaude

Das Spektrum fur Dachneigungen entspricht den ortsiblichen und land-
schaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan und damit die Bedlrfnisse der Bauherrschaft. Durch die Festset-
zung von Gesamt-Gebaudehdhen ist die Mdglichkeit ausgeschlossen, dass
Gebaude eine nicht vertretbare Gesamthéhe erreichen kdnnten.

Durch die Vorschriften zur paralielen Montage von Solar- und Photovoltaikan-
lagen auf geneigten Dachern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf
den AuBenbetrachter vermieden werden. Die getroffene Regelung schlieBt
eine effiziente Nutzung der Anlagen nicht aus. Der angefiihrte Abstand bis
max. 0,40 m ist zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante Solar- bzw.
Photovoltaikanlage zu messen.

Die Vorschriften ber Materialien und Farben fir die Dacheindeckung orien-
tieren sich einerseits an den umliegenden, landschaftsgebundenen Baufor-
men. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend gestalte-
rischen Spielraum. Die Beschrankung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun so-
wie Betongrau bis Anthrazitgrau flihrt zu einem homogenen und ruhigen Ge-
samtbild des Ortes. Die Farben entsprechen dem bisherigen Geb&udebestand
im Bereich des Ortsteiles Unterjoch. Die Farben fligen sich erfahrungsgeman
besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Um dem Gedanken der Nachhaltigkeit und dem Klimaschutz gerecht zu wer-
den, ist auBerdem eine vollstdndige Dachbegrinung moglich. Grindécher, v.a.
auf Gebduden mit Flachdachern, wirken nachweislich mehr klimaregulierend
als Kiesdacher und dienen als Lebensraum/Nahrungshabitat fir einige Tiere
(insb. Insekten), was als Beitrag flr Biologische Vielfalt gewertet werden kann.
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10

Begriindung - Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1 MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

10.1.2 Wesentliche Auswirkungen

10.1.21 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf
Grund der begrenzten GréBe der zu bebauenden Flachen sowie der bereits
vorhandenen Bebauung nicht erkennbar.

10.1.2.2 Das touristische Angebot des Marktes Bad Hindelang wird durch die Erweite-
rung und Modernisierung des vorhandenen Hotels aufgewertet.

10.1.3 Durchfiihrungsvertrag

10.1.3.1 Im DurchfUhrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfiihrungsfris-
ten sowie zur Kostenubernahme getroffen.

10.2 ErschlieBungsrelevante Daten

10.21 Kennwerte

10.2.11 Flache des Geltungsbereiches: 0,44 ha

10.2.2 ErschlieBung

10.2.21 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation

10.2.22 Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserwerk Bad Hindelang

10.22.3 Die Ldschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: AllgduNetz GmbH & Co. KG.

10.2.2.5 Mullentsorgung durch: Zweckverband fur Abfallwirtschaft (ZAK) Kempten (All-
géu)

10.2.2.6 Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "DU-Familotel Krone" sind
keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen Er-
schlieBungsanlagen (Verkehrsfldchen, Versorgungsleitungen, Abwasserlei-
tungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig.
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10.2.3
10.2.3.1

Plananderungen

Bei der Plandnderung vom 25.10.2023 fanden die Uberlegungen und Abwa-
gungen aus der Offentlichen Marktgemeinderatssitzung vom 13.12.2023 wie
folgt Beriicksichtigung.

Far die in der Sitzung des Marktgemeinderates beschlossenen Inhalte wurde
bereits vor der Sitzung eine vollsténdige Entwurfsfassung (Fassung vom
25.10.2023) zur Verdeutlichung der méglichen Anderungen ausgearbeitet.
Die in der Marktgemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten die-
ser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte
(ausflhrliche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Markt-
gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der &ffentlichen Sitzung des Markt-
gemeinderates vom 13.12.2023 enthalten):

— Anpassung der Farbtemperatur unter Ziffer 2.9 (Insektenfreundliche Be-
leuchtung/Photovoltaikanlagen)

— Aufnahme des Hinweises Ziffer 5.9 Photovoltaik-Pflicht

— Ergénzung des Hinweises Ziffer 5.16 (Bodenschutz)

~ redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen des Hinweises Ziffer5.20
(Brandschutz)

— Erganzung des Hinweises Ziffer 5.17 (Grundwasser und Drainagen)

— Aufnahme einer 6rtlichen Bauvorschrift unter Ziffer 4.1 (Genehmigungs-
pflicht handwerklicher und gewerblicher Bauvorhaben)

— Anderungen und Erganzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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1 Begriindung - Bilddokumentation

Blick vom Erlenweg aus
auf das Hotel und die
Kirche "Heiligste Dreifal-
tigkeit"

Blick von Sitden auf das
Plangebiet

Blick von Stdosten auf
das Plangebiet.
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12

Verfahrensvermerke

121

12.2

12.3

12.4

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs.1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom
23.06.2021. Der Beschluss wurde am 29.09.2021 ortslblich bekannt ge-
macht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit
offentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
wurde abgesehen (gem. § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB) Der Offentlichkeit wurde
gemaB §13a BauGB Gelegenheit gegeben, sich Uber die aligemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrich-
ten und sich bis zum 25.10.2021 zur Planung zu duBern (Bekanntmachung am
29.09.2021).

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 23.08.2023 bis 22.09.2023
(Billigungsbeschiuss vom 26.07.2023; Entwurfsfassung vom 26.07.2023; Be-
kanntmachung am 14.08.2023) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom
28.09.2021 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs.1
BauGB).

Von den Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
18.08.2023 (Entwurfsfassung vom 26.07.2023; Billigungsbeschluss vom
26.07.2023) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom
13.12.2023 Uber die Entwurfsfassung vom 25.10.2023.

Bad Hindelang, den LI 3. 20k

{Dr. S. Rédel, Blirgermeisterin)
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12.5

Ausfertigung

Hiermit wird bestéatigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "DU-Fa-
milotel Krone" in der Fassung vom 25.10.2023 dem Satzungsbeschluss des
Marktgemeinderates vom 13.12.2023 zu Grunde lag und dem Satzungsbe-
schluss entspricht.

............................................

(Dr. S. Rddel, Burgermeisterin)

12.6 Bekanntmachung und Inkrafttretﬂe? Hﬁ%ﬁw Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am T.......... ortsiiblich bekannt gemacht. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan "DU-Familotel Krone" ist damit in Kraft
getreten. Er wird mit Begrlndung fur jede Person zur Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
| 2074
Bad Hindelang, den ............. r
{Dr. S. RAdel, Blirgermeisterin)
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Plan aufgestellt am: 26.07.2023
Plan gedndert am: 25.10.2023

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Projektleitung Sarah Santoni
Stadtplanung Florian Krug
Landschaftsplanung Corinna Beyrer
Verfasser:
¢
g ...... oA Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Wein-
garten

(i.A. Sarah Santoni)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift des Planers.
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