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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.I S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1 S.1802)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1 S.1802); die im nachfolgenden Text zitierten
Nummern beziehen sich auf den Anhang zur PlanZV
1.4 Planungssicherstel- (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041)
1.5 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geéandert durch Gesetz vom
18.08.2021 (BGBI.1 S. 3908)
1.6 Bayerisches Natur- (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt
schutzgesetz gedndert durch Gesetz vom 23.06.2021 (GVBI.
S.352)
. Markt Bad Hindelang - 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von §6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI.I S.3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
26.04.2022 (BGBI. 1 S. 674), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.| S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.1 S.1802), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1S.1802) hat der Marktgemeinderat des Marktes Bad Hindelang die 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich "Pumptrack-Anlage" in 6ffentlicher Sitzung am
...................... festgestellt.

Markt Bad Hindelang - 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich "Pumptrack-Anlage"
Textteil (Entwurf) mit 34 Seiten, Fassung vom 13.01.2023
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Begrindung — Stadtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3114

3.1.2
31.21

3122

31.2.3

3.2
3.2.1
3.211

3.21.2

3.2.2
3.2.21

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich befindet sich stdlich von Bad Hin-
delang, nahe der Talstation der Hornbahn und stdlich der "Ostrach".

DerAnderungsbereich erstreckt sich Uberwiegend Uber Wald, wobeiim Stden
des Anderungsbereiches ein Wanderweg verlduft. Im Norden grenzt der Fluss
"Ostrach" an, im Stden, Westen und Osten befinden sich fast Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Zudem ist im Osten bereits ein Bestands-
gebdude vorhanden.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich in etwa die Grundsticke mit
den Fl.-Nr. 762/2 (Teilflache), 764/3 (Teilflache), 762/4 (Teilflache), Gemar-
kung Bad Hindelang. Die Abgrenzungen des Flachennutzungsplanes sind je-
doch nicht parzellenscharf.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Erfordernis der Planung

Die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Pumptrack-Anlage"
soll die Errichtung einer Pumptrack-Anlage in diesem Bereich ermoglichen.
Dies erhdht die Freizeit- und Erholungsangebote im Tourismusgebiet, was
den Zielen des Regionalplanes entspricht.

Da die im Flachennutzungsplan getroffenen Darstellungen nicht mit der ge-
planten Nutzung Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungspla-
nes erforderlich.

Ubergeordnete Planungen

Flr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der
Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat, maBgeblich:

- 233 Zur Ordnung der VerkehrserschlieBung im Alpenraum werden
Zonen bestimmt, die sich aus Anhang 3 ergeben.

- 234 In der Zone A sind Verkehrsvorhaben im Sinne von 2.3.3 mit
Ausnahme von Flugplatzen landesplanerisch grundsatzlich
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unbedenklich, soweit sie nicht durch Eingriffe in den Wasser-
haushalt zu Bodenerosionen fuhren kdnnen oder die weitere
land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung gefahrden.
Wie bei der Planung und Ausfihrung solcher Verkehrsvorha-
ben die Erfordernisse der Raumordnung zu bertcksichtigen
sind, ist im Einzelfall raumordnerisch zu Uberprifen.

3.2.2.2 FUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Re-
gion Allgau, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10. Januar 2007, RABI Schw. Nr.12007)) maBgeblich:

- BI111 Die naturlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gege-
benheiten sollen zur Erhaltung und Entwicklung der Region
als Lebens- und Arbeitsraum fur die dortige Bevolkerung und
als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

- BII3 Auf einen Ausbau der Cluster im Bereich "Tourismus/Gesund-
heitswesen" soll hingewirkt werden.

- Bl12.21 Der Tourismus — als bedeutender Wirtschaftszweig der Re-
gion — soll langfristig gesichert und weiterentwickelt werden.

- Bll2.24 In den Tourismusgebieten Oberallgau, Ostallgau, Allgauer Al-
penvorland, Westallgau und Bodenseegebiet sollen die erfor-
derlichen Einrichtungen fur Urlaub, Erholung, Gesundheit und
Sport fach- und sachgerecht fur alle Jahreszeiten verstarkt
ausgebaut werden.

3.22.3 Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fUr diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau.

3224 Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet"25" ist von dem Uberplanten Bereich
noch nicht betroffen.

3.225 Regionale Grunzlge sowie Vorbehaltsgebiete flr Wasserversorgung, Kies
und Sand sind von dem Uberplanten Bereich noch nicht betroffen.
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3.2.2.6  Ausschnitt aus dem Regionalplan Allgau, Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

(x xx)
|

3227 Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG):
siehe Punkt "Schutzgut KulturgUter" des Umweltberichtes.

3.22.8 Inhalte von anderen uUbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

3.2.3  Systematik der Planung

3231 Da sich der Standort in der Ndhe der Hornbahn und somit bereits an einem
touristischen Ausflugsziel befindet, eignet sich dieser gut zur Errichtung eines
weiteren Freizeitangebotes.

3.2.32 Die Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung
(PlanZV) und sind in der farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in einer
zusammenhangenden Grafik in unterschiedlichen MaBstaben geplottet und
forthin koordiniert-digital aktualisiert werden. Die Lesbarkeit und die Nach-
vollziehbarkeit des dann geénderten Flachennutzungsplanes sind somit ge-
wahrleistet.

3.2.4 Infrastruktur und Verkehrsanbindungen

3241 Die ErschlieBung des Anderungsgebietes erfolgt (ber die bestehende
"Alpgasse”.
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3.3 Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
3.3.1 Stand vor der Anderung

3.311  Imrechtsgultigen Flachennutzungsplan sind die Fldachen derzeit Uberwiegend
als Flachen fur Wald dargestellt. Im Osten sind Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt. Im Stden des Anderungsbereiches verlauft ein Wanderweg. Zu-
dem verlaufen eine Gondelbahn und ein Bach durch den Anderungsbereich.
Im Sdden ist eine Freileitung erkennbar.

3.3.2 Inhalt der Anderung

3321 Im Anderungsbereich wird fortfihrend Grunflache mit Zweckbestimmung
Sportplatz dargestellt. Der bereits vor der Anderung vorhandene Wanderweg,
die Gondelbahn, die Freileitung und der Bach bleiben bestehen.
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Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs. 4
und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grunordnung

4.1
4.1.1

4111

41.1.2

4113

41.1.4

4115

41.1.6

4117

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Flachennutzungs-
plananderung im Bereich "Pumptrack-Anlage" (Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4 so-
wie § 2a BauGB)

Durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Pumptrack-
Anlage" werden anstelle von "Wald" und "Landwirtschaftliche Flachen" in Zu-
kunft "Granflachen" mit Zweckbestimmung "Sportplatz" dargestellt.

Der Anderungsbereicb befindet sich etwa 500 m stdlich des Hauptortes von
Bad Hindelang. Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine flr Sportzwe-
cke genutzte Flache mit dazugehorigen Gebauden (Café) am HangfuB einer
groBen Weideflache, in der ebenfalls Anlagen zum Radsport hergestellt wur-
den. Direkt nordlich des Anderungsbereiches befinden sich die fir das Land-
schaftsbild sehr bedeutenden Auengehdlze entlang der Ostrach. Nérdlich der
Ostrach befindet sich ein Gebaudekomplex fur verschiedene Sportarten und
die Talstation der Hornbahn mit groBem Parkplatz.

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan trifft fir den Be-
reich keine besonderen Aussagen. Der gewahlte Standort ergibt sich aus der
bestehenden Anlage, fur die der Eigentimer konkrete Erweiterungsabsichten
hat.

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes dient der planungsrechtlichen Vor-
bereitung einer Genehmigung fur eine Pumptrack-Anlage zur Ausltbung von
Rollsportarten. Dazu lagen der Gemeinde konkrete und dringliche Anfragen
des Grundstuckseigentimers vor.

FUr die Flachennutzungsplandnderung im Bereich "Pumptrack-Anlage" ist eine
Umweltprafung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzuflhren sowie ein Umweltbe-
richt gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Anderungsgeltungsbeﬂreich) betragt insge-
samt etwa 0,46 ha. Der Flachenbedarf im Bereich der Anderung muss unter
dem Gesichtspunkt betrachtet werden, dass hier bereits eine Nutzung zu
Sportzwecken besteht und das Gebiet bereits beeintrachtigt ist.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine de-
taillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsverfahren durchgefunhrt.
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41.2.1

41.2.2

41.2.3

4124

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgau sind keine zu beachtenden Ziele
der Raumordnung betroffen.

Landschaftsplan (Fassung vom 04.05.2011):

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan trifft fir den An-
derungsbereich keine konkreten Aussagen. Die Bereiche der angrenzenden
Schutzgebiete werden bei der Anderung ausgespart.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Die nachsten Natura 2000-Gebiete, néamlich das FFH-Gebiet "Allgduer Hoch-
alpen” (ID 8528-301) und das Vogelschutzgebiet "Naturschutzgebiet Allgauer
Hochalpen" (ID 8528-401) befinden sich etwa 1,75 km stdlich des Anderungs-
bereiches. Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch die Planung kénnen
aufgrund der Entfernung und fehlender Blickbeziehungen ausgeschlossen
werden. Eine Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 Abs.1 BNatSchG ist nicht er-
forderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Direkt nérdlich grenzen die gem. § 30 BNatSchG kartierten Biotope "Bach-
begleitgehdlze an der Ostrach" (Nr. A8428-0081-007) an den Anderungs-
bereich an. Sofern im Bebauungsplan oder der nachfolgenden Genehmi-
gungsebene geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ge-
troffen werden, sind erhebliche Beeintrachtigungen der Biotope nicht zu
erwarten (siehe auch "Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Viel-
falt" in den Kapiteln "Bestandsaufnahme [...]" und "Prognose [...] bei Durch-
flhrung der Planung").

— Weiter &stlich in etwa 13m Entfernung zum Anderungsbereich, nach der
Bricke Uber die Ostrach setzt sich das Ufergehdlz ebenfalls als gem. § 30
BNatSchG kartiertes Biotop (Nr.A8428-0076-002, "Gewasserbegleitge-
hoélze der Ostrach nahe der Hornbahn") fort.

— Etwa 30m sudlich, 50 m stdéstlich und 110 m stdwestlich befinden sich
Teilflachen des gem. Art. 23 BayNatSchG kartierten Biotopes "Alpweiden
bei der Talstation der Hornbahn" (Nr.A8528-0116). Unter Beachtung der
Vorbelastung sind bei Durchflihrung des Vorhabens keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der Biotope zu erwarten.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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4.2

4.2

4211

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschuitzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine bestehende Sportanlage.
Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich Uberwiegend mit wasser-
gebundenen Belagen ausgefihrte Radsportwege in einem engen Wege-
netz. Zwischen den Wegen befinden sich Grinflachen mit Hochstauden-
bestanden aus Uberwiegend stickstoffliebenden Arten und Gehdlze mit
fast ausschlieBlich jungem Alter. Im &stlichen Teil des Anderungsbereiches
befindet sich ein Café mit Terrasse sowie weitere befestigte Wege und
Platze.

— Nordlich angrenzend befinden sich entlang der Ostrach wachsende Auen-
geholze. Die Gehdlze haben ein deutlich hoheres Alter und stellen einen
hochwertigen Lebensraum und eine wichtige Leitlinie entlang der Ostrach
dar.

— Infolge der intensiven Nutzung und des damit einhergehenden ndtigen
RUckschnitts von Geholzen in Bezug auf die Verletzungsgefahr ist die Ar-
tenvielfalt der Flache begrenzt. Daflr kann im Umfeld aufgrund der hoch-
wertigen Strukturen von einer hohen Artenvielfalt ausgegangen werden.

— Es ist davon auszugehen, dass vor allem im Bereich der alteren Baume
zahlreiche Vogelarten vorkommen (z.B. Amsel, Rotkehlchen, Ménchsgras-
mucke, Buchfink) und eine hohe faunistische Diversitat vorhanden ist.

— Im Anderungsbereich ist von einer mittleren Vorbelastung aufgrund von
Larm und optischen Stérungen/Irritationen durch die Radsportler und die
Einrichtungen der Hornbahn zu rechnen.

— Um zu prifen, ob im Uberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante
Arten vorkommen, wurde das Gebiet im Mai 2022 durch einen Biologen
begangen (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult
GmbH vom 25.07.2022). Dabei fanden sich an den alteren Baumen zum
Teil Strukturen, die von hohlenbewohnenden Vogel- oder Fledermausarten
genutzt werden kdnnten. An den angrenzenden HolzhUtten befinden sich
Nester von gebaudebrutenden Vogeln. Eine Nutzung der Verschalung der
Gebdude durch Fledermause ist mdglich. Auch stellt der Anderungsbereich
ein mogliches Nahrungshabitat fir Fledermause dar. Das Gebiet ist poten-
ziell als Lebensraum fur die streng geschutzte Fledermaus geeignet, es be-
stehen Versteck- und Sonnmoglichkeiten und eine Anbindung an geeig-
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4.21.2

nete Nahrungshabitate. Aufgrund der N&he zur Ostrach und der im Ande-
rungsbereich verlaufenden Graben ist das Vorkommen von Amphibien
moglich.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fur natUrliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fur Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Daruber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen flr eine Bebauung bewertet.

Aus geologischer Sicht gehort das Anderungsbereich zu den Allgguer Al-
pen. Im Anderungsbereich stehen im Untergrund holozéne Ablagerungen
an. Konkret handelt es sich um jlingste Auenablagerungen (jingere Post-
glazialterrasse 3). Dabei handelt es sich um Sand und Kies, zum Teil unter
Flusslehm oder Flussmergel. Im Sudwesten kdnnen moglicherweise eben-
falls pleistozane bis holozane Murablagerungen (Kies bis Bldcke, sandig bis
schluffig bis Schluff, tonig bis sandig, kiesig bis blockig, Holzreste) ange-
troffen werden.

GeméB der Ubersichtsbodenkarte aus dem BayernAtlas (M 1:25.000) ha-
ben sich im Anderungsbereich fast ausschlieBlich Kalkpaternia aus Carbo-
natsandkies (Auensediment) gebildet. Im SUdwesten schlieBen fast aus-
schlieBlich Braunerden aus grusfuhrendem Sandlehm bis Normallehm
(Deckschicht oder Jungmorane, lokal gepragt) Uber tiefem Schiuff- bis
Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch) an.

Die sudlich angrenzenden Hange sind zum Teil in den Gefahrenhinweiskar-
ten aufgefuhrt. In den steileren, hoheren Lagen kann es zu Steinschlag,
Blockschlag oder Rutschungen kommen, in den niedrigeren Lagen besteht
eine Anfalligkeit fir flachgriindige Hanganbriche. Da der Hang zum Ande-
rungsbereich hin jedoch auslauft und dort zahlreiche hohe Baume beste-
hen, besteht nur eine geringe Gefahrdung innerhalb des Anderungsberei-
ches.

GemaB den im BayernAtlas verfligbaren Informationen liegen fir den An-
derungsbereich keine Daten der Bodenschatzung vor. Aufgrund der beste-
henden Nutzung und den teils erheblichen Geldndeanpassungen in der
Vergangenheit muss ohnehin davon ausgegangen werden, dass das natlr-
liche Bodenprofil im Anderungsbereich nicht mehr angetroffen werden
kann. Die Boden sind stark tUberpragt und teilweise stark verdichtet, insge-
samt kommt den Boden fur alle Bodenfunktionen und damit auch in der
Gesamtbewertung lediglich eine geringe bis teilweise mittlere Bedeutung
Zu.

In der Waldfunktionskartierung ist der Anderungsbereich als Bodenschutz-
wald eingetragen. Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich jedoch
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4213

4214

faktisch keine Waldflachen, sondern nur einzelne Gehdlze. Aufgrund der
bestehenden Nutzung liegt ein Teil der Boden offen vor oder ist durch die
Anlage von Wegen unbewachsen. Damit ist der Boden bei Hochwasserer-
eignissen teilweise erosionsgefahrdet.

— Eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung findet nicht statt.

— Laut Auskunft der Behorden ist auf den Uberplanten Flachen und den un-
mittelbar angrenzenden Flachen kein Vorkommen von Altlasten bekannt.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht flr eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortsublichen Erschwernissen bei der Ausflihrung
von BaumaBnahmen wie eine kleinrdumig wechselnde Tragfahigkeit des
Untergrundes muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewdasser (Gewasserstrukturgite und Gewassergtte),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

— Durch den Anderungsbereich flieBt ein namentlich nicht bekannter Wild-
bach von Siiden nach Norden. Dieser miindet nérdlich des Anderungsbe-
reiches in die dort verlaufende Ostrach, bei der es sich ebenfalls um einen
Wildbach handelt. Norddstlich des Anderungsbﬂereiches liegt ein teilweise
ausgebauter Abschnitt vor, direkt nordlich der Anderung befindet sich die
Ostrach in einem naturnahen Zustand mit Kiesbanken.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhéltnisse liegen keine
genauen Informationen vor. Aufgrund der Lage ist jedoch davon auszuge-
hen, dass das Grundwasser oberflachennah ansteht.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fUr die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Anderungsbereiches mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die
Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auf-
tretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das
zu Uberflutungsproblemen im Anderungsbereich fuhrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an. Die Gemeinde verfugt Uber
ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwasser sowie eine Anbindung zur
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4.21.5

Trinkwasserversorgung. Das Abwasser wird Uber die bestehenden Kandle
der Klaranlage des Abwasserverbands Obere lller zugefuhrt.

— Das Anderungsgebiet befindet sich nahezu vollstandig innerhalb des seit
2015 vorlaufig gesicherten HQuo-Uberschwemmungsbereiches der Ost-
rach. Von vergangenen Hochwasserereignissen ist bekannt, dass die Kies-
banke der Ostrach sich verlagerten und das Wasser nicht mehr im Gewas-
serbett abflieBen konnte. Auch von dem durch das Plangebiet verlaufenden
Wildbach geht eine Hochwassergefahrdung aus.

— Aufgrund der stdlich angrenzenden Hange kann es bei Starkregenereig-
nissen auBerdem zum oberflachigen Zufluss von Niederschlagswasser
kommen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluft-entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Der Anderungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der
Alpen. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist daher mit etwa 1.900 mm
hoch. Da das Gebiet auf einer Hohe von etwa 800m U.NN liegt, fallt ein
groBer Teil des Niederschlags als Schnee. Die Jahresmitteltemperatur ist
niedrig und betragt etwa 4°C bis 5°C. Der Fohn, der als Fallwind von den
Alpen kommt, kann jedoch vor allem im Winter warmere Luftmassen heran-
tragen.

— Die offenen Flachen des Anderungsbereiches dienen der lokalen Kaltluft-
produktion, wahrend die Geholze Frischluft produzieren. Lokale Luftstro-
mungen und Windsysteme kdnnen sich aufgrund dichten Geholzbestandes
angrenzend nur relativ schwach ausbilden. Das angrenzende Tal entlang
der Ostrach ist eine wichtige Kaltluftschneise. Da die Luftbewegungen pa-
rallel zur Langsausrichtung des Anderungsbereiches liegen, besteht nur
eine geringe Empfindlichkeit gegenuber Luftaufstauungen oder kleinklima-
tischen Veranderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft). Aufgrund der Lage im
Alpenraum mit geringem Bebauungsgrad kommt dem Plangebiet keine be-
sondere kleinklimatische Bedeutung zu.

— Durch die Versiegelung wird die Warmeabstrahlung begunstigt, die Ver-
dunstung ist eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische Belastung
bedingt ein ungunstigeres Kleinklima, das sich jedoch aufgrund der Lage
im 1andlichen Raum auf die Fldchen des Anderungsbereiches beschrankt.

— Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aufgrund der Lage im landli-
chen Raum kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die Luftqualitat
sehr gutist und keine erheblichen Vorbelastungen durch groBere Verkehrs-
wege oder Gewerbegebiete vorliegen.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.
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Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in den Anderungsbereich, Blick-
beziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft so-
wie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herange-
zogen.

Der Markt Bad Hindelang liegt innerhalb der "Nordlichen Kalkalpen" im Na-
turraum "Allgauer Hochalpen". Das Gemeindegebiet ist durch Siedlungen
und landwirtschaftliche Grinlandnutzung in den Tallagen sowie Wald und
Weiden an den Hangen gepragt. Die Topografie und Nutzung wird durch
den Verlauf der Ostrach dominiert. Die potenzielle NatUrliche Vegetation im
Anderungsbereich ist Grauerlen-Auenwald im Komplex mit Giersch-Berg-
ahorn-Eschenwald; értlich mit Lavendelweiden-Gebulsch und Buntreitgras-
Kiefernwald.

Beim Anderungsbereich selbst handelt es sich um eine fiir Sportzwecke
genutzte Flache am HangfuB einer groBen Weideflache, in der ebenfalls
Anlagen zum Radsport hergestellt wurden. Direkt nordlich des Anderungs-
bereiches befinden sich die fur das Landschaftsbild sehr bedeutenden Au-
engeholze entlang der Ostrach. Nérdlich der Ostrach befindet sich ein Ge-
baudekomplex fur verschiedene Sportarten und die Talstation der Horn-
bahn mit groBem Parkplatz. Der Anderungsbereich befindet sich etwa
500 m sudlich des Hauptortes von Bad Hindelang. Die bestehende Sport-
anlage ist durch Gehdlze in alle Richtungen eingewachsenen und befindet
sich in einem landschaftlich sehr attraktiven Bereich. Er weist ein leichtes
Geféalle in Richtung Norden auf. Im Osten schlieBen bestehende Gebaude
den Anderungsbereich ab.

Es bestehen Blickbeziehungen nach Stden und Osten in Richtung der All-
gauer Hochalpen. Der Bereich besitzt eine besondere Erholungseignung.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Der Anderungsbereich wird zu Sportzwecken genutzt. Er besitzt eine hohe
Erholungsfunktion und hat eine hohe Bedeutung fur den Tourismus. Im Su-
den verlauft eine Radweg/FuBweg/Wanderweg-Verbindung durch das Os-
trachtal durch den Anderungsbereich. Im Osten befindet sich eine Gast-
statte, die ebenfalls eine hohe Bedeutung fur die Erholung und den Touris-
mus hat. Von der Horntalbahn ist der Anderungsbereich sehr gut einsehbar.
Der Bereich wird ganzjahrig touristisch besucht.

Nutzungskonflikte in Bezug auf Larm- und Geruchsemissionen sind nicht
bekannt.

GemaB der Waldfunktionskartierung ist der Anderungsbereich als Boden-
schutzwald und Erholungswald 2 eingestuft. Vor Ort besteht zwar kein
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4.2.1.10

4.2.2

4.2.21

Wald, jedoch stocken im Anderungsbereich zahlreiche Gehdlze und an-
grenzend im Norden die Auengeholze entlang der Ostrach und im Suden
eine Reihe Fichten. In gewissem Umfang werden die Waldfunktionen daher
noch erflllt. Von den édlteren Gehdlzen geht eine gewisse Gefahrdung fur
die angrenzenden Wege aus (Windwurfgefahr, Verletzungsgefahr fur Rad-
fahrer).

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturguter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Planung.

— Kulturhistorische bedeutsame Landschaftsteile wurden ebenfalls nicht im
Plangebiet festgestellt.

— Dem Anderungsbereich kommt keine Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur
Gewinnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betragt die mittlere jahrliche Globalstrahlung
1.120-1.134 kWh/m?2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von lediglich
1.350-1.399 Stunden pro Jahr sind die Voraussetzungen fur die Gewinnung
von Solarenergie ungunstig.

— Laut Energieatlas Bayern ist der Standort flr Erdwarmekollektoren, Erdwar-
mesonden und Grundwasserwarmepumpen geeignet. Der Bau von Erdwar-
mesonden bedarf jedoch einer Einzelfallprifung durch die Fachbehorde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgttern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen SchutzgUter angemerkt.

Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflihrung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Gelande zu Sportzwecken und
die angrenzenden Gehdlze als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen erhalten.
An der biologischen Vielfalt &ndert sich nichts aufgrund von baulichen MaB-
nahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vorkommenden B6-
den und der geologischen Verhaltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und
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4.2.3.1
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Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt teilweise unbebaut. Damit
bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat unverandert. Es
ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Land-
schaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen
bleiben unveradndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die
Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverandert. Hin-
sichtlich des Schutzgutes Kulturgtter ergeben sich keine Veranderungen. Bei
Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine zuséatzlichen Energiequellen nétig.
Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Veranderung.

Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Gehdlznutzung), aus groBraumi-
gen Vorgéangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der naturlichen Dynamik (z.B.
Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch
bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prog-
nostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs des Marktes;
ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsétzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Flachen-
nutzungsplandnderung ergeben sich daher keinerlei Veranderungen fur Na-
turhaushalt und Landschaftsbild. Bei den nachfolgenden Prognosen Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung wird jedoch von einer spateren Bebauung
durch eine nachfolgende verbindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kdn-
nen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes
getroffenen Vorgaben bertcksichtigt werden, da das genaue MafB3 und die Art
der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich der Geholze und Offenflachen vorkommen-
den Tiere und Pflanzen geht durch die Erweiterung der Sportanlage und
die damit einhergehende Versiegelung verloren. Ein Teil der Gehdlze kann
aufgrund des Fldchenbedarfs nicht erhalten werden. Da der Anderungsbe-
reich in der freien Landschaft liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Le-
bensrdumen zu rechnen. Im Bereich der geplanten Sportanlage ist die An-
lage von verschiedenen kunstlichen Lebensraumen zu erwarten, die der
Gestaltung und dem internen Ausgleich der BaumaBnahmen dienen.

— Zu den Auengehdlzen wird bereits mit der bestehenden Anlage ein ent-
sprechender Abstand eingehalten. Auch in Zukunft ist zu erwarten, dass
die Geholze im Zuge der BaumaBnahmen geschont und erhalten werden
und somit keine Beeintrachtigung der Biotope ausgeldst wird.
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— Das Gebiet wird in Zukunft eine dhnliche Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil

der Pflanzflachen wird verloren gehen, dafir wird ein Teil der verbleiben-
den Grunflachen voraussichtlich fachgerecht angelegt werden. Bei den
Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen
profitieren. Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume wird weiter-
hin stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch
hohe Nahrstoffkonzentrationen gepragt sein. Fur aus naturschutzfachli-
cher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume kei-
nen Raum.

Um artenschutzrechtliche Konflikte ausschlieBen zu koénnen, sind auf
Ebene der nachfolgenden Planung konkrete Untersuchungen der Lebens-
raume innerhalb der Eingriffsbereiche erforderlich. Gehdlze mussen vor ei-
ner Rodung untersucht werden. Die Rodung bzw. Baufeldfreimachung
muss auBerhalb der Schutzzeiten im Winter zwischen dem 1.10. und dem
28.2. stattfinden. Im Zuge von BaumaBnahmen missen die Kronen- und
Waurzelbereiche von Baumen geschutzt werden. Die Eignung der Eingriffs-
bereiche flr Zauneidechsen, Fledermause, Amphibien und Voégel muss un-
tersucht werden. Eingriffe missen so weit wie mdglich vermieden werden.
Unvermeidbare Eingriffe missen durch entsprechende MaBnahmen fur die
betroffenen Arten im direkten Umfeld kompensiert und dauerhaft gesichert
werden kdnnen. Aufgrund des hohen Konfliktpotenzials sollte eine dkolo-
gische Baubegleitung eingesetzt werden. Da auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes kein Baurecht geschaffen wird, kann auf dieser Ebene das
Auftreten von unldsbaren artenschutzrechtlichen Konflikten ausgeschlos-
sen werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgru-
nung der Bebauung, Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaR des
Lebensraumverlustes reduziert werden.

Es wird daher empfohlen nach Abschluss der Bauarbeiten eine Mindestzahl
von Baumen und Strauchern zu pflanzen, um die Durchgrinung und damit
auch den Lebensraumwert des Baugebietes zu verbessern. Fur die Pflan-
zung von Baumen und Strauchern sollten ausschlieBlich standortgerechte
und heimische Geholze verwendet werden. Dies verbessert das Lebens-
raum-Angebot vor allem fur Kleinlebewesen und Vdgel, denn einheimische
Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. lhre Verwendung
dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes flr
Kleinlebewesen. Grunfladchen sollten mit standortgerechten und heimi-
schen Saatgutmischungen angesat und fachgerecht gepflegt werden.
Grunflachen kénnen auch mit Hilfe von Spenderflachen begrint werden.
Als Spenderflachen kommen biotopkartierte Flachen in Betracht, da diese
eine hohe Artenvielfalt aufweisen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Stérungsempfindlicher Tierarten
sollte auf eine Beleuchtung so weit wie mdglich verzichtet werden. Falls
eine Beleuchtung erforderlich ist, sollte sichergestellt werden, dass als Au-
Benbeleuchtung nur nach unten gerichtete Leuchtentypen mit geringem
Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-
Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthéhe von 4,50 m und einer Farb-
temperatur kleiner gleich 2.700 Kelvin verwendet werden.
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— Um die Isolation von Lebensrdumen oder einzelnen Populationen zu ver-

meiden, sollten Zadune einen Abstand von mindestens 25cm zum Boden
einhalten und keine Mauern verwendet werden.

Zur Sicherung und Aufwertung des Uferbereiches und gleichzeitig zur Ein-
grinung des Anderungsbereiches sollten entlang der Ostrach tUber den ge-
setzlichen Gewasserrandstreifen hinaus Gehodlze gepflanzt und erhalten
werden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-

einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Aufgrund der Art der geplanten Nut-
zung kommt es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschittungen, was
eine Veranderung des urspringlichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge
hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fuhrt. Die durch die geplanten
Sportflachen entstehende Versiegelung flhrt zu einer Beeintrachtigung der
vorkommenden Boden. Im Bereich der geplanten Fahrstrecken kommt es
zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten. Insbesondere im Bereich der
Flachen fur Aufschittungen ist dartber hinaus mit teils erheblichen Gelan-
deaufschittungen zu rechnen. Aufgrund der Lage an der Ostrach missen
voraussichtlich auch Bodenabtrage durchgeflhrt werden, um die Uber-
schwemmungsflachen zu sichern. In den versiegelten Bereichen kann
keine der Bodenfunktionen (Standort flr Kulturpflanzen, Filter und Puffer,
Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Auf-
grund der hohen Vorbelastung ist jedoch nicht mit einer erheblichen Ein-
griffsflache zu rechnen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. Fur Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sollten
wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge verwendet werden, um
die Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasserauf-
nahmefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des
Bodens vor Verunreinigungen sollten Oberflachen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit
Niederschlagswasser in Berihrung kommen, nur zugelassen, wenn diese
mit geeigneten Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt wer-
den. Uberschissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nach-
weisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende
Verwertung anzustreben. Die vorliegende Planung sieht eine Unterbrin-
gung des Aushubes Uberwiegend innerhalb des Anderungsbereiches in
Verbindung mit den zu erwartenden Aufschdttungen vor.

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast

Seite 19

Markt Bad Hindelang - 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich "Pumptrack-Anlage"
Textteil (Entwurf) mit 34 Seiten, Fassung vom 13.01.2023



hindeuten, ist unverzuglich die zustandige Bodenschutzbehorde (Kreisver-
waltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art.1, 12
Abs. 2 BayBodSchG).

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikali-
schen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bo-
denmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berUcksichti-
gen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

4234 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in

bauzeitlich freigelegtes Grundwasser kénnen aufgrund der Art der geplan-
ten Nutzung ausgeschlossen werden. Die geplante Versiegelung hat eine
Veranderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versickerungsleistung
und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nenmen ab, da Flachen
versiegelt werden. Die Versiegelung wird insgesamt jedoch nur einen ge-
ringen Teil offenen Boden betreffen, so dass der Wasserhaushalt und die
Grundwasserneubildung nicht in erheblichem MaBe verandert werden. Da
die Bdden innerhalb des Anderungsbereiches bereits jetzt nur schwach
durchlassig sind, sind die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser un-
ter Betrachtung der u.g. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ins-
gesamt nicht erheblich.

Fur Wege sollten so weit wie moglich teilversiegelte (versickerungsfahige)
Belage verwendet werden, um die Wasseraufnahmeféahigkeit des Bodens
so weit wie moglich zu erhalten und Beeintrachtigungen der Grundwasser-
neubildungsrate zu reduzieren. Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei sollten nur mit Schutzbeschichtung verwendet werden, um das
Grundwasser vor Verunreinigungen zu schitzen.

Es wird empfohlen den bestehenden Wildbach in die Planung zu integrieren
und ihn im Zuge der Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen in einen na-
turnahen Zustand zurlckzuversetzen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

4235 Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Das anfallende Niederschlagswasser kann weiterhin vor Ort Uber die be-

lebte Bodenzone versickert werden. Sollten Schmutzwasser anfallen, sind
diese der gemeindlichen Abwasserleitung zuzufthren.

Die Wasserversorgung des Gebietes kann falls erforderlich durch den An-
schluss an die gemeindlichen Leitungen erfolgen.

In Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt wurde vereinbart, dass die
geplante Anlage derart zu gestalten ist, dass damit die Uberschwem-
mungsrdume der Ostrach nicht nachteilig beeinflusst werden und die
Hochwasserstdnde an der Ostrach ebenfalls nicht nachteilig verdndert
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werden. Um dies nachweisen zu kénnen, wird eine 2D-hydraulische Be-
rechnung mit den geplanten Bauten und Gelandeveranderungen erforder-
lich, die Gegenstand des Genehmigungsverfahrens sein muss.

Diese 2D-Berechnung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zur
Prafung mit vorzulegen. Dem Markt Hindelang ist bewusst, dass die ge-
plante Pumptrack-Anlage bei einem groBeren Hochwasserereignis Uber-
schwemmt werden kann.

Das bei Starkregen von den sudlich liegenden Hangen abflieBende Wasser
kann bei entsprechender Gestaltung der Anlage schadlos abgeleitet wer-
den. Dabei ist insbesondere § 78 WHG zu beachten.

4236 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels (Nr.2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsbereich weiter verringert und auf
die angrenzenden Offenflachen beschrankt. Aufgrund der geringen Versie-
gelungsflache und der voraussichtlichen Pflanzung von Baumen und Strau-
chern im Anderungsbereich entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine
wesentliche Beeintrachtigung.

Die im Umfeld bestehenden Luftaustauschbahnen werden durch die ge-
plante Nutzung nicht beeintrachtigt.

Von der geplanten Nutzung als Pumptrack-Anlage gehen keine klimawirk-
samen oder schadstoffbelasteten Emissionen aus.

Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder
Starkregen, Uberschwemmungen) mussen auf Ebene der Baugenehmi-
gung untersucht und in der Gelandeplanung berlcksichtigt werden (z.B.
Anlage von Retentionsbereichen fur Hochwasserereignisse der Ostrach).
Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung kénnen
durch die Umsetzung von Pflanzungen (insbesondere Baumpflanzungen im
Bereich von versiegelten Flachen) sowie zu Bodenbelagen (teilversiegelte
Belage zur Verminderung der Warmeabstrahlung) abgemildert werden.
Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kihlung an den Sportan-
lagen; Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind eben-
falls von der privaten Bauherrschaft vorzusehen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

4237 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die Erweiterung der bestehenden Sportanlage erfahrt das Land-
schaftsbild eine Beeintréchtigung, weil die Anlage weiter in Richtung der
freien Landschaft verlagert wird.

Durch entsprechende MaBnahmen kann sichergestellt werden, dass eine
ausreichende Ein- und Durchgrinung hergestellt wird (Pflanzgebote). Um
den stérenden Einfluss der zukilnftigen Anlage auf das Landschaftsbild
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4238

4239

maoglichst gering zu halten, sollte die eine umfangreiche Eingrinung herge-
stellt werden. Sowohl innerhalb als auch angrenzend kénnen Ausgleichs-
flachen hergestellt werden, auf denen ebenfalls die Planung eingrinende
Pflanzungen vorgenommen werden. Eine Pflanzliste kann dazu beitragen,
die Eigenart des Landschaftsbildes zu schitzen und mit Hilfe landschafts-
typischer Gehdlzarten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft
zu erreichen. Zu diesem Zweck sollten zusatzlich im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft Nadelgehdlze ausgeschlossen werden.

Die bestehenden Blickbeziehungen sollten so weit wie moglich erhalten
werden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Die Erholungsnutzung fiir die Offentlichkeit wird durch die Erweiterung der
bestehenden Anlage verbessert. Der bestehende FuBweg kann weiterhin
genutzt werden. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erféahrt
durch die geplante Erweiterung keine Beeintrachtigung, solange eine ent-
sprechende Eingrinung im Zuge der Umsetzung vorgesehen wird.

Die Bedeutung des Gebietes fur die Naherholung kann durch die Schaffung
attraktiver Grunstrukturen im Rahmen der MaBnahmen zum Ausgleich so-
wie zur Vermeidung und Minimierung (Pflanzung von Auegehdlzen, Pflan-
zung von Geholzen/Feldhecken entlang des FuBwegs) erhoht werden. Die
Naherholungsfunktion wird dadurch gestarkt. Dies wirkt sich positiv auf die
wirtschaftliche und touristische Situation des Marktes aus.

Nutzungskonflikte in Bezug auf Larm- oder Geruchsemissionen sind auf-
grund der Art der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

Um die Gefahr von umstirzenden Bdumen aus den angrenzenden Geholz-
bestanden fur die bestehenden und geplanten Wege und Aufenthaltsbe-
reiche zu minimieren, sollte der EigentUmer die angrenzenden Flachen zu-
klnftig so gestalten, dass Baumarten Il. Ordnung mit geringerer Héhe ge-
fordert und Baume mit einer Hoéhe von Uber 20 m im Zuge von Durchfors-
tungsmaBnahmen entfernt bzw. auf den Stock gesetzt werden. So kann
sichergestellt werden, dass von den Gehdlzen keine Gefédhrdung flr den
Menschen ausgeht. Auch die Gehdlze innerhalb der Streckenbereiche soll-
ten so zurlckgeschnitten und gepflegt werden, dass fur stirzende Fahrer
keine Verletzungsgefahr besteht.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine KulturgUter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausfuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
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Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) ent-
deckt werden, ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, bzw. die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde beim
Landratsamt Oberallgdu unverzuglich zu benachrichtigen.

42310 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Erholungsqualitat in den angrenzen-
den, bereits umgesetzten Wegeanlagen beeintrachtigen kénnen. Erhebli-
che Beeintrachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten
Dauer der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tags-
Uber (d.h. auBerhalb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) statt-
finden werden, nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind lediglich infolge des zusatzlichen Verkehrsauf-
kommens (Kfz-Abgase) durch eine erhdhte Anzahl an Erholungssuchenden
zu erwarten. Durch die Flachenneuversiegelung wird zudem die Warmeab-
strahlung begunstigt, so dass es zu einer geringflgigen Erhéhung der Luft-
temperatur im Bereich der nachfolgenden Planung kommen kann. Siehe
hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat".

Es sind keine Konflikte aufgrund von Larmemissionen zu erwarten.

Durch eine nachtliche Beleuchtung der geplanten Anlage kann es zu einer
Lichtabstrahlung in die freie Landschaft kommen. Um die Starke und den
Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, sollten Regelungen zur Ein-
schrankung der zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der
Hohe begrenzte Leuchtkorper) getroffen werden, welche verhindern, dass
es zu einer Beeintrdchtigung der landschaftsgsthetischen Situation oder
lichtempfindlicher Tierarten kommt.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

4231 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Aufgrund der Art der geplanten Nutzung sind keine erheblichen Mengen
Abfalle zu erwarten. Anfallende Abfélle sind nach Kreislaufwirtschaftsge-
setz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling, energetische Verwertung,
Verflllung); falls dies nicht méglich ist, sind sie ordnungsgeman und schad-
los zu entsorgen.

Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Seite 23

Markt Bad Hindelang - 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich "Pumptrack-Anlage"
Textteil (Entwurf) mit 34 Seiten, Fassung vom 13.01.2023



4.2.312

4.2.3.13

4.2.314

4.2.3.15

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit bereits zu Sportzwecken genutzten Flachen
nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebs-
stoffe gewahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsge-
maBe Lagerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baube-
dingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— FUr den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen sind bisher keine
bestimmten Techniken und Stoffe geregelt, so dass zu deren Auswirkun-
gen keine genauen Angaben mdglich sind. Aufgrund der Erfahrungen aus
der Entwicklung anderer Sportanlagen ist jedoch davon auszugehen, dass
auch im vorliegenden Anderungsbereich nur allgemein gebrauchliche
Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschlagigen
Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

— Fdr die Anlage der AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze usw.) werden vo-
raussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe, die
den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik ent-
sprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erheblichen Auswir-
kungen auf die zu betrachtenden Schutzguter zu erwarten sind.

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fUr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastro-
phen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebduden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenfldche im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Aufgrund der Art der geplanten Nutzung ist die Gewinnung von erneuerba-
ren Energien unwahrscheinlich.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Ande-
rungsbereiche unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprob-
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4.2.316

4.2.4

4.2.4.

4242

leme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natdrlichen Ressourcen (Nr.2b Buch-
stabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. DarUber
hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutz-
guter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

Grundsétzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flachen-
nutzungsplananderung ergeben sich keinerlei Veranderungen fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kbnnen
lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben berlcksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung nach
dem Leitfaden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft" kann nicht durchgefuhrt werden, da das genaue
MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt
sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung
von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der Festsetzung von
eventuell erforderlichen Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung
durchgefunhrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen im Be-
bauungsplan folgende Festsetzungen zu treffen (Konzept zur Grinordnung):

— Eingrinung des Gebietes durch Geholzpflanzungen (Schutzgut Arten und
Lebensrdume, Schutzgut Landschaftsbild)

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote (Schutzgut Arten und Le-
bensrdume)

— Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes im Bereich der Ostrach
(Schutzgut Arten und Lebensraume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Gehdlze (Schutzgut Arten und Lebensraume)
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4243

4244

4.2.5

4.2.5.1

4.2.6

4.2.6.1

— AusschlieBliches Zulassen von Laubgehdélzen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft (Schutzgut Landschaftsbild)

— Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn
diese mit geeigneten Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt
werden (Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage (Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Verbot Tiergruppen schadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmau-
ern bei Zaunen (Schutzgut Arten und Lebensraume)

— Vermeidung der Gelandeumwandlung mit mindestens 10 m Abstand zu den
Biotopen entlang der Ostrach (Schutzgut Landschaftsbild und Schutzgut
Wasser)

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung oder Genehmigung ermittelt. Der Eingriffs-
schwerpunkt liegt bei den Schutzgltern Arten und Lebensrdume (ndhe zu
hochwertigen Biotopen entlang der Ostrach) und Wasser (bauliche Anderun-
gen im Bereich des bestehenden Wildbachs, Nahe zur Ostrach).

Ergebnis: Durch die Darstellung von Grunflachen zu Sportzwecken ist bei
Fortfihrung und Konkretisierung der Anderung nicht mit uniiberwindbaren
Hindernissen zu rechnen. Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichs-
bedarf kann auf Baugenehmigungsebene zum Teil innerhalb und auBerhalb
des Anderungsbereiches erbracht werden.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Standortalternativen: Fir den Anderungsbereich bestanden von Seiten der
Grundstickseigentumer konkrete Anfragen. Um die Verwirklichung dieser
Bauvoranfragen zu ermdglichen, kommt daher kein anderer Standort in Be-
tracht. Es handelt sich um eine Erweiterung der bereits bestehenden Anlage.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben flir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr.2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sach-
gUter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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4.3
4.3.1

4311

4.3.1.2

4.3.2

4.3.2.1

4.3.3
4.3.31

4332

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Ein Leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fur Lan-
desentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natUrlicher Bodenfunkti-
onen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Heraus-
gegeben vom Bayerischen Geologischen Landesamt und Bayerischen Lan-
desamt fir Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu
den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffen-
heit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Um bei der Durchfuihrung der Planung unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frahzeitig zu ermitteln, sieht der Markt in Kooperation mit der Vorha-
bentrdger*in als UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ord-
nungsgemaBe Entwicklung der erforderlichen grinordnerischen MaBnahmen
und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Uber-
priufen und diese Uberprifung im Anschluss alle funf Jahre zu wiederholen.
Da der Markt daruber hinaus kein eigenstandiges Umweltiberwachungssys-
tem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustandigen
Umweltbehorden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Pumptrack-
Anlage" werden anstelle von " Wald" und "Landwirtschaftliche Flache" in Zu-
kunft "Grunflachen" mit Zweckbestimmung "Sportplatz" dargestellt. Der An-
derungsbereich umfasst etwa 0,46 ha.

Der Anderungsbereich befindet sich etwa 500 m sUdlich des Hauptortes von
Bad Hindelang. Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine fur Sportzwe-
cke genutzte Flache am HangfuB einer groBen Weideflache, in der ebenfalls
Anlagen zum Radsport hergestellt wurden. Direkt nordlich des Anderungsbe-
reiches befinden sich die fur das Landschaftsbild sehr bedeutenden Auenge-
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4333

4334

4.3.3.5

4336

4337

4.3.4

4.3.41

holze entlang der Ostrach. Nordlich der Ostrach befindet sich ein Gebaude-
komplex flr verschiedene Sportarten und die Talstation der Hornbahn mit
groBem Parkplatz. Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine
mittlere Bedeutung fUr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu (Auen-
geholze als hochwertiger Lebensraum, Uberschwemmungsbereich, Fernwir-
kung des in der freien Landschaft liegenden Anderungsbereiches).

Die Schutzgebiete und Biotope im rdumlichen Umfeld erfahren bei Umsetzung
entsprechender Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den Schutzgutern Arten und Lebensrdume
(néhe zu hochwertigen Biotopen entlang der Ostrach) und Wasser (bauliche

Anderungen im Bereich des bestehenden Wildbachs, Nahe zur Ostrach).

Durch die Einhaltung von Abstanden zur Ostrach und Verbesserung der Bio-
topqualitat im Zuge von AusgleichsmaBnahmen kann der Eingriff minimiert
werden.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine voll-
standige und exakte Abarbeitung nach dem Leitfaden der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" kann nicht
durchgeflihrt werden, da das genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser
Planungsebene noch nicht bekannt sind. Der genaue Umfang der erforderli-
chen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
oder Genehmigung ermittelt.

Bei Nichtdurchflhrung der Planung wird die Uberplante Flache voraussichtlich
weiterhin zu Sportzwecken genutzt und in ihrer Funktion fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild in @hnlichem MaBe bestehen bleiben. Verande-
rungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, konnen
jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fur den Umweltbe-
richt lagen insofern vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrund-
lagen zu den geologischen und hydrologischen Verhaltnissen sowie zur Be-
schaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die flir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:
— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”

— Regionalplan der Region Allgau

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer)
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
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BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur Hei-
mat (Onlinekarten zu den Themen Larm, Natur, Wasser, Denkmaler, Regio-
nalplanung, Naturgefahren, Freizeitangebote und Bodenschatzung)

Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Online-
karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewasser und Naturgefahren)

4342 Verwendete projektspezifische Daten und Information:

Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
Luftbilder (Google, Gemeinde...)
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Bad Hindelang

Schriftliche Stellungnahmen zur frihzeitigen Behérdenunterrichtung gem.
§ 4 Abs.1BauGB im Juni und Juli 2022 mit umweltbezogenen Stellungnah-
men des Regionalen Planungsverbandes Allgau (Anbindung), des Wasser-
wirtschaftsamtes Kempten (zu Altlasten, Bodenschutz, Wasserversorgung,
Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser, Oberflachengewasser
insbesondere Hochwasser und Wildbach), des Amtes fur Ernahrung, Land-
wirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Landwirtschaft (keine Einwéande)
sowie des Landratsamtes Oberallgau (Erfordernis einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung, naturnaher Gestaltung und extensiver Nutzung
des Anderungsbereiches)

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH in der Fas-
sung vom 27.07.2022 aktualisiert am 03.08.2022 (zum Vorkommen ge-
schitzter Tierarten innerhalb des Anderungsbereiches und voraussichtlich
auf nachfolgenden Planungsebenen notwendigen artenschutzrechtlichen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)

Seite 29

Markt Bad Hindelang - 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich "Pumptrack-Anlage"
Textteil (Entwurf) mit 34 Seiten, Fassung vom 13.01.2023



Begrundung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten

5.1.1 Kennwerte

5111 Flache des Geltungsbereiches: 0,46 ha
Flachenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Flache in ha
Flache fur Wald Griinfldche mit Zweckbestim- 0,18 ha

mung Sportplatz
Flache fiir die Landwirtschaf Griinflache mit Zweckbestim- 0,21 ha
mung Sportplatz

Wanderweg Wanderweg 0,07 ha

5.1.2 ErschlieBung

5121  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Ortskanalisation von Bad Oberdorf
zur Kléranlage des Abwasserverbandes Obere lller

51.22  Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserwerk Bad Hindelang

51.23  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

5124  Stromversorgung durch Anschluss an: Elektrizitdtswerk Bad Hindelang eG

5125  Mdullentsorgung durch: Zweckverband fur Abfallwirtschaft (ZAK) Kempten (All-
gau)

5.2 Zusatzliche Informationen

5.2.1 Plananderungen

5.2.1.1 Bei der Planénderung vom 13.01.2023 fanden die Uberlegungen und Abwa-
gungen aus der 6ffentlichen Marktgemeinderatssitzung vom 18.01.2023 wie
folgt Berdcksichtigung.
Flr die in der Sitzung des Marktgemeinderates beschlossenen Inhalte wurde
bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fassung vom
13.01.2023) zur Verdeutlichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die
in der Marktgemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (aus-
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fuhrliche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktge-
meinderates bzw. der Sitzungsvorlage der 6ffentlichen Sitzung des Marktge-
meinderates vom 18.01.2023 enthalten):

— Anpassung der Darstellung des Baches in der Planzeichnung
— Anderungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergénzungen

Markt Bad Hindelang - 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Begrindung - Bilddokumentation

Blick von Westen auf
das Plangebiet. Im Hin-
tergrund ist ein Be-
standgebdude zu erken-
nen.

Blick innerhalb des Plan-
gebietes. Es sind bereits
einzelne Pfade vorhan-
den.

Blick von Osten auf das
Plangebiet. Hierbei sind
die Bestandsgebaude
erkennbar.
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~ Verfahrensvermerke

71 Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs.1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Marktgemeinderats-
sitzung vom 20.07.2022. Der Beschluss wurde am 29.09.2022 ortstiblich be-
kannt gemacht.

7.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung fand vom 30.09.2022 bis
21.10.2022 statt (gem. § 3 Abs.1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 10.11.2022 bis 12.12.2022 (Bil-
ligungsbeschluss vom 21.09.2022; Entwurfsfassung vom 27.07.2022; Be-
kanntmachung am 31.10.2022) statt (gem. § 3 Abs.2 BauGB). Die nach Ein-
schatzung des Marktes wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

7.3 Beteiligung der Behorden (gem.§4 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom
29 06.2022 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs.1
BauGB).

Von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
26.10.2022 (Entwurfsfassung vom 27.07.2022; Billigungsbeschluss vom
21.09.2022) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7.4 Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs.1BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom
15.03.2023 tiber die Entwurfsfassung vom 13.01.2023.

Bad Hindelang, den .1 3MR2 203 . 7

(Dr. S. Rodel, Erste Biirgermeisterin)
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7.5 Genehmigung (gem.§6 Abs.1und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Oberallgéu erfolgte am 7199, ¢
scheid vom 772.08:93, Nr. {6 21 zLaw/TPlan

Sonthofen, den 4. 092023 LNy :§ Y v
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7.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am 0. 0KT. 2023 rtstublich bekannt ge-
macht. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Pumptrack-
Anlage" ist damit in Kraft rechtswirksam. Sie wird mit Begrindung fur jede
Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-

kunft gegeben. /

Bad Hindelang, den ES‘J 013 // .............................

{Dr. S. Rodel, Erste Blrgermeisterin)

Plan aufgestellt am: 27.07.2022
Plan geandert am: 13.01.2023

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)

Projektleitung C. Berberich
Stadtplanung L. Burger
Landschaftsplanung M. Parbel, C.Beyrer
Artenschutz J. Hirling
Verfasser:
‘féf/"# Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Wein-
garten

(C. Berberich}

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil volisténdig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift des Planers.
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