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Niederschrift Uber die 6ffentliche

Sitzung des Bauausschusses

am Mittwoch, 1. Marz 2023

im Sitzungssaal des Rathauses Bad Hindelang

2. Sitzung
Beginn: 18:30 Uhr
Ende: 20:00 Uhr
Anwesend:
Dritter Burgermeister Karg Thomas
Marktgemeinderat Besler Stephan
Marktgemeinderat Bel3ler Melanie als Vertreterin von Fritz Valentin
Marktgemeinderat Geil3ler Dominic
Marktgemeinderat Huber Joachim
Marktgemeinderat Keck Alexander als Vertreter von Kling Simon
Marktgemeinderat Pargent Reinhard
Marktgemeinderat Schdll Christian
Marktgemeinderat Scholl Kaspar
Marktgemeinderat Wechs Jakob
Ferner:
Verwaltung Wechs Stefan
Verwaltung Kellner Hans-Peter
Verwaltung Flgenschuh Judith (Schriftfihrerin)
Entschuldigt: Erste Burgermeisterin Dr. RGdel Sabine
Fritz Valentin
Kling Simon

Die Offentlichkeit ist durch 13 Zuhérer vertreten.
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Vorbemerkungen:

Dritter Blrgermeister Thomas Karg eroffnet die Sitzung. Er stellt die ordnungsge-
malf3e Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

1. Genehmigung der Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung
vom 11.01.2023

Gemal3 Einladung waren die Bauausschussmitglieder Joachim Huber und
Christian Scholl fiir die Uberprifung der Niederschrift tiber den 6ffentlichen Teil
der Sitzung vom 11.01.2023 eingeteilt. Da Herr Huber zu Beginn der Sitzung
noch nicht die Gelegenheit hatte, das entsprechende Protokoll vollstéandig zu
lesen, wird der Tagesordnungspunkt ,7. Genehmigung der Niederschrift (iber den
6ffentlichen Teil der Sitzung vom 11.01.2023" im Einvernehmen des
Bauausschusses auf einen spateren Zeitpunkt verschoben.

Der Bauausschuss genehmigt nach Befragen der Gemeinderatsmitglieder

Joachim Huber und Christian Scholl das 6ffentliche Bauausschussprotokoll vom
11.01.2023.

2. Bauantrage

2.1 Neubau einer Maschinenhalle beim landwirtschaftlichen Anwesen
Krummenbach 3 in Unterjoch

Sachverhalt:

Bauamtsleiter Stefan Wechs informiert die Anwesenden, dass der Antragsteller
seinen Bauantrag zuriickgezogen hat, daher entfallt dieser Tagesordnungspunk.

2.2 Neubau eines Wohnhauses an der Sonnenstral3e in Unterjoch
Sachverhalt:

Beantragt ist der Neubau eines Wohnhauses mit 3 Wohneinheiten und einer
Doppelgarage mit einer Grundflache von rd. 220 mz2,

Das Vorhaben liegt im Bebauungsplangebiet Unterjoch | und ist nach
8§ 30 BauGB zu beurteilen. Gebietsart nach BNVO: Dorfgebiet (MD)

Wie Bauamtsleiter Stefan Wechs erlautert, ergibt die Uberpriifung mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes mehrere, erforderliche Ausnahmen bzw.
Befreiungen, welche zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens notwendig
waren:

Gebaude: teils aul3erhalb der Baugrenze > Befreiung
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Garage: teils aul3erhalb der Baugrenze > Ausnahme
Anzahl WE: 3 WE > Ausnahme
DN: 20° > Befreiung
Fassade: teils Holz > Befreiung

Stefan Wechs erklart auRerdem, dass eine Ausnahme bereits bei der Erstellung
des Bebauungsplanes vorgesehen wird, eine Befreiung ist hingegen aul3erhalb
den Festsetzungen.

Fur die Erweiterung des Baurechtes auf der Flurnummer 2583/3, Gemarkung
Unterjoch wird der Eintrag einer Einheimischen-Dienstbarkeit empfohlen.

Beschluss:
10 : 0 Stimmen

Zum Antrag auf Erteilung einer Genehmigung fur den Neubau eines
Wohnhauses mit 3 Wohneinheiten und einer Doppelgarage auf dem Grundsttick
FI.Nr. 2583/3, Gemarkung Unterjoch, wird das gemeindliche Einvernehmen unter
folgenden Bedingung erteilt:

1. Folgenden Ausnahmen bzw. Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Unterjoch |I“ werden zugestimmt:

Gebaude: teils aulRerhalb der Baugrenze > Befreiung

Garage: teils aufRerhalb der Baugrenze > Ausnahme
Anzahl WE: 3 WE > Ausnahme
DN: 20° > Befreiung
Fassade: teils Holz > Befreiung

2. Es wird der Eintrag einer Einheimischen-Dienstbarkeit fir das Grundstiick
FI.Nr. 2583/3, Gemarkung Unterjoch gefordert.

3. Das anfallende Regen- bzw. Niederschlagswasser ist auf dem Grundstuick
FI.Nr.2583/3, Gemarkung Unterjoch zu versickern.

4. Die gemeindliche Entwéasserungssatzung ist zu beachten.

Im Nachgang zu der Sitzung des Bauausschusses wurde festgestellt, dass der
Beschluss rechtliche Mangel enthielt und es somit zu keiner rechtswirksamen
Beschlussfassung gekommen ist. Der Tagungsordnungspunkt wird daher
nochmals in der nachsten Sitzung des Bauausschusses am 29.03.2023
behandelt und zur Beschlussfassung vorgelegt.

2.3 Neubau einer Doppelgarage in Obergschwend 6 in Unterjoch

Wie Stefan Wechs erlautert, ist die Errichtung einer Garage mit einer Grél3e von
ca. 58 m2 mit einer Uberdachung nach Nordwesten, in unmittelbarer Nahe,
nordwestlich des Anwesens Obergschwend 6 geplant.

Die Einfahrt zur Garage erfolgt tber die norddstlich gelegene Stralie.
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Neben der Nutzung als Fahrzeugstellplatz soll die Garage auch fir Fahrrader der
Gaste genutzt werden.

Das Vorhaben liegt im AulR3enbereich sowie im Landschaftsschutzgebiet und ist
nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

In der Bauausschusssitzung vom 14.07.2021 lag bereits eine Bauvoranfrage vor,
es wurde das gemeindliche Einvernehmen unter folgenden Bedingungen in
Aussicht gestellt:

- Das Landratsamt legt die rechtliche Begriindung fir die grundsatzliche
Genehmigungsfahigkeit des Bauvorhabens im Aul3enbereich dar.

- Vorbehaltlich der Zustimmung der unteren Naturschutzbehoérde, da sich das
Vorhaben im Landschaftsschutzgebiet befindet.

- Die geplante Doppelgarage ist so weit wie moglich an das bestehende
Wohnhaus heranzuriicken.

Zuletzt hatte sich der Bauausschuss am 27.07.2022 mit einem Bauantrag zu
diesem Vorhaben befasst. Im damals vorliegenden Bauantrag war die Garage,
gegenuber der Bauvoranfrage, um 3,0 m weiter nach Nordwesten gerickt.

Eine Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdérde zum geplanten Vorhaben
lag noch nicht vor.

Zur genauen Beurteilung des Vorhabens fehlte damals zudem eine Ubersicht der
bestehenden Wohneinheiten und der gesamten Stellplatzsituation in den
Anwesen Obergschwend 5 und Obergschwend 6. Durch den mit Bescheid vom
Jahr 2001 genehmigten Einbau einer Wohnung in die bestehende PKW-Garage
hat sich ebenfalls eine Stellplatzmehrung ergeben, die nachzuweisen ist.

Es wurde damals folgender Beschluss gefasst:

Zum Antrag auf Erteilung einer Genehmigung fur den Neubau eines Carports auf
dem Grundstiick FI.Nr. 2547/2, Gemarkung Unterjoch, wird das gemeindliche
Einvernehmen nicht erteilt.

Zur Beurteilung des Vorhabens sind noch folgende Punkte zu klaren:

- Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde zum geplanten Vorhaben

- Genaue Situierung der Garage

- Klarung der bestehenden Wohnsituation und der gesamten
Stellplatzsituation (Obergschwend 5 und Obergschwend 6)

Nun liegt ein Uberarbeiteter Bauantrag vor:

- Die Situierung der Garage (naher am sudoéstlich gelegenen Wohnhaus)
wurde berlcksichtigt.

- Nach Riuckfrage bei der unteren Naturschutzbehorde beim Landratsamt
Oberallgdu fand bereits ein Ortstermin statt. Ein weiterer Ortstermin soll im
Frahjahr stattfinden. Dabei geht es um eine evtl. Umsetzung von seltenen
Blumenarten (Orchideen) auf dem kinftigen Standort der Garage.
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- Eine Ubersicht der aktuellen Stellplatzsituation liegt vor, der
Stellplatznachweis ist erbracht.

Fir das bestehende Gebaude ,,Obergschwend 5 existiert kein
Stellplatznachweis, fir das Gebaude ,,Obergschwend 6 hingegen liegt ein
Stellplatznachweis aus dem Jahr 2000 vor, in diesem wurden 6 Stellplatze im
Freien genehmigt.

Mit dem nun vorliegenden Stellplatznachweis kdnnen die erforderlichen
Stellplatze fur die Gebaude ,,Obergschwend 5 + 6 nachgewiesen werden.

Beschluss:
10 : 0 Stimmen

Zum Antrag auf Erteilung einer Genehmigung fur den Neubau eines Carports auf
dem Grundstick FI.Nr. 2547/2, Gemarkung Unterjoch, wird das gemeindliche
Einvernehmen unter folgenden Bedingungen erteilt:

1. Die Belange der unteren Naturschutzbehdrde, Landratsamt Oberallgau
sind zu bericksichtigen.

2. Neubauteile sind dem Bestand anzupassen.

3. Das anfallende Regen- bzw. Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstuck FI.Nr.2547/2, Gemarkung Unterjoch zu versickern.

4. Die gemeindliche Entwésserungssatzung ist zu beachten.

Der Bauausschuss bestatigt den aktuell vorliegenden Stellplatznachweis mit
Datum vom 27.02.2023.

2.4 Erweiterung des Wohnhauses Passstral3e 6 in Oberjoch
Sachverhalt:

Wie Bauamtsleiter Wechs berichtet, ist der Anbau eines Widerkehrs nach
Westen mit einer Grundflache von 26,66 m2 an das Einfamilienhaus Passstral3e
6 in Oberjoch beantragt.

Es handelt sich um eine Erweiterung der bestehenden Wohnung.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich der Ortsrandsatzung Oberjoch -
westlicher Ortsrand und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Gebietsart nach BNVO: Mischgebiet (MI)

Die Anzahl der Wohneinheiten bleibt bestehen (1 Wohneinheit), der
Stellplatznachweis ist erbracht (vorhandene Doppelgarage).
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Beschluss:
10 : 0 Stimmen

Zum Antrag auf Erteilung einer Genehmigung fur die Erweiterung des
Einfamilienhauses auf dem Grundsttick FI.Nr. 2835/2, Gemarkung Bad
Hindelang, wird das gemeindliche Einvernehmen unter folgender Bedingungen
erteilt:

1. Neubauteile sind dem Bestand anzugleichen.

2. Das anfallende Regen- bzw. Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiick FI.Nr. 2835/2, Gemarkung Bad Hindelang zu versickern.

3. Die gemeindliche Entwasserungssatzung ist zu beachten.

2.5 Neubau einer Garage beim Anwesen Kilhgasse 17c in Bad Oberdorf
Sachverhalt:

Beantragt ist der Neubau einer Garage mit einer Grundflache von 19,25 mz
sudlich des Anwesens Kihgasse 17c.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Obere Kiihgasse West" und ist nach § 30 BauGB zu beurteilen.
Gebietsart nach BNVO: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Wie Hans-Peter Kellner mitteilt, bedarf es einer Befreiung von den
Bebauungsplanfestsetzungen fiur die Situierung der Garage aul3erhalb der
festgesetzten Baugrenzen.

Auf Nachfrage von Bauausschussmitglied Kaspar Scholl, ob fir das
Hinterliegergrundstick FI.Nr. 3947, Gemarkung Bad Hindelang ein Zufahrtsrecht
besteht, versicherte die Verwaltung, dies noch umgehend zu prufen.

Beschluss:
10 : 0 Stimmen

Zum Antrag auf Erteilung einer Genehmigung fur den Neubau einer Garage auf
dem Grundstiick FI.Nr. 3942, Gemarkung Bad Hindelang, wird das gemeindliche
Einvernehmen unter folgenden Bedingungen erteilt.

1. Einer Befreiung fur die Situierung der Garage aul3erhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze sowie einer Gesamthéhe der
Garage Uber 3,00 m gegentuber dem naturlichen Gelande gemarf
§ 31 Abs. 2 BauGB wird zugestimmit.

2. Das Gebéaude liegt nicht an einer offentlichen Verkehrsflache. Es erfolgt
kein gemeindlicher Winterdienst auf der privaten Zufahrt.
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3. Das anfallende Regen- bzw. Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiick FI.Nr. 3942, Gemarkung Bad Hindelang zu versickern.

4. Die gemeindliche Entwéasserungssatzung ist zu beachten.

5. Die Durchfahrtsméglichkeit fir das Grundstiick FI.Nr. 3947, Gemarkung
Bad Hindelang ist vorab zu pruifen.

2.6 Bauantrag zum Neubau des Wohnhauses Schwandenweg 12 1/2
in Vorderhindelang
Nutzungsanderung von Kellerrdumen zu einer 3. Wohneinheit

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vorderhindelang
nordlich Kapellengasse® und ist nach § 30 BauGB zu beurteilen.
Gebietsart nach BNVO: Dorfgebiet (MD)

Das urspriinglich genehmigte Vorhaben wurde planabweichend errichtet.
Der EG - Rohful3boden wurde 1,10 m hdher wie genehmigt ausgefihrt.
Es erfolgte eine Baueinstellung und die Vorlage von Tekturplanen.

Stefan Wechs erinnert an die Bauausschusssitzung vom 12.01.2022, in der Uber
die 1. Tekturplanung beraten und folgender Beschluss gefasst wurde:

Zum 1. Tekturantrag auf Erteilung einer Baugenehmigung fiir den Neubau eines
Zweifamilienwohnhauses mit Garage auf dem Grundsttick FI.Nr. 957,
Gemarkung Bad Hindelang, wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt unter
der Voraussetzung, dass alle Nachbarn den Tekturantrag unterzeichnet haben.

Folgenden Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB wird zugestimmt:

- Uberschreitung der im Bebauungsplan festgelegten Héhenkote tiber
NN fir die Wandhohe von 848,50 m auf 848,93 m

- Ausfuhrung mit einer Dachneigung von 20° anstelle der im
Bebauungsplan festgesetzten Neigung von 22 - 28°

- Geladndeauftrag von 2,45 m anstelle der gemaf Bebauungsplan
zulassigen max. Héhe von 2,00 m

- In-Erscheinung-Treten von mehr als zwei Geschossen talseitig

Das Landratsamt Oberallgau hat diese 1.Tektur mit Bescheid vom 06.04.2022
genehmigt.

Nun wurde ein neuer Antrag eingereicht. Nach Abstimmung mit der
Bauaufsichtsbehorde wird dieser als Bauantrag und nicht als 2. Tektur
behandelt. Es ist die Umnutzung der Raumlichkeiten im Kellergeschoss in eine
weitere, dritte Wohneinheit beantragt. Gegenuber den genehmigten
Planunterlagen wurde das Gebaude mittlerweile stidseitig weiter freigelegt.
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Bauausschussmitglied Reinhard Pargent weist darauf hin, dass der Tekturantrag
gegensatzlich des bereits gefassten Beschlusses trotz fehlender Unterzeichnung
aller Nachbarn an das Landratsamt weitergeleitet wurde.

Es gilt vorab noch zu klaren, welcher Planstand der Ansicht Studseite genehmigt
wurde und ob die Freilegung bereits im genehmigten Plan eingezeichnet war.
Die Verwaltung wird dies umgehend abklaren und dem Bauausschuss
kundgeben.

Beschluss:
10 : 0 Stimmen

Zum Bauantrag auf Erteilung einer Genehmigung fur den Einbau einer weiteren
Wohnung im Kellergeschoss auf dem Grundstiick FI.Nr. 957, Gemarkung Bad
Hindelang, wird das gemeindliche Einvernehmen aus den folgenden Griinden
nicht erteilt: Den erforderlichen Befreiungen vom Bebauungsplan wird nicht
zugestimmt:

1. Weiterer Gelandeabtrag auf der Talseite des Hauptgebaudes.
2. Flachdach statt Satteldach (zweigeschossiger Anbau).

3. Anbauten nach Osten mit Uberbauung der Verkehrsflache.

2.7 2.Tekturantrag zum Neubau einer Garage beim Anwesen
Schwandenweg 12 1/2 in Vorderhindelang

Sachverhalt:

Bezugnehmend auf den vorherigen Tagesordnungspunkt informiert
Bauamtsleiter Wechs, das ein weiterer Antrag zu diesem Bauvorhaben
eingegangen ist:

2. Tekturantrag zum Neubau einer Garage beim Anwesen Schwandenweg 12
1/2

Anbau nach Osten:

- als Garage 4,24 mx 6,50 m=77,17 m?

- als Carport 3,02 m x 6.50 m = 19,63 m?2

- Nutzung der Flachdachgarage als Terrasse, zuganglich von der
Wohneinheit im DG

Folgende Punkte sind dabei zu beachten:

1. Anbau nach Osten mit grof3erer Grundflache

2. Anbau nach Osten mit Nutzung des Flachdaches als Terrasse mit
Gelander

3. Nutzung Garage mit Carport (bisher Garage)

4. Anbau ist planabweichend gebaut, trotz Roteintrag in der
1.Tekturgenehmigung
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5. Gestaltung fuhrt zu einer Verschlechterung der Gesamtsituation

6. Bislang keine Befreiung flur Ausfiihrung als Flachdach (zulassig nur fur
eingeschossige Anbauten, hier zweigeschossig)

7. Uberbauung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache

Bauamtsleiter Wechs weist zuséatzlich darauf hin, dass der Anbau bereits
realisiert wurde. Aul3erdem wurde vom angrenzenden Nachbar eine
Grenzgarage errichtet, d.h. die erforderlichen Abstandsflachen fir den vom
Antragsteller errichteten Carport wurden nicht tbernommen.

Beschluss:
10 : 0 Stimmen

Zum 2. Tekturantrag auf Erteilung einer Genehmigung fir den Neubau einer
Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 957, Gemarkung Bad Hindelang, wird das
gemeindliche Einvernehmen aus den folgenden Griinden nicht erteilt:

1. Anbau nach Osten mit gré3erer Grundflache.

2. Anbau nach Osten mit Nutzung des Flachdaches als Terrasse mit
Gelander.

3. Nutzung Garage mit Carport (bisher Garage).

4. Anbau ist planabweichend gebaut, trotz Roteintrag in der
1.Tekturgenehmigung.

5. Gestaltung fuhrt zu einer Verschlechterung der Gesamtsituation.

6. Bislang keine Befreiung flur Ausfiihrung als Flachdach (zulassig nur fur
eingeschossige Anbauten, hier zweigeschossig).

7. Uberbauung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache.

Den Befreiungen von den Bebauungsplan-Festsetzungen gemaf
8 31 Abs. 2 BauGB wird nicht zugestimmt.

2.8 Neubau eines Austragshauses mit Carport und 2 Ferienwohnungen
beim Anwesen Grol3 4

Sachverhalt:
Beantragt ist der Neubau eines Austraghauses ca. 10,0 m norddstlich der
Hofstelle mit einer Grundflache von ca. 130 m? sowie angebautem Carport

(ca. 36 m?) und 2 Ferienwohnungen am Anwesens Grol3 4.

Das Vorhaben liegt im AuR3enbereich und ist nach § 35 BauGB zu beurteilen.
Gebietsart nach BNVO: Flache fir Landwirtschaft
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Als Ersatz fur den ehemaligen landwirtschaftlichen Teil des Anwesens Grol3 4
wurde 2012 ein separates Stallgebaude mit Tenne realisiert.

Im Wohnteil des Anwesens Grol 4 sind zwei Wohneinheiten genehmigt.

(Laut Antragsteller sollen diese als 1 Altenteiler- und 1 Ferienwohnung genutzt
werden.) Im Neubau sind neben der privilegierten (Betriebsleiter-)Wohnung zwei
Ferienwohnungen geplant - gesamt also 5 Wohnung auf der Hofstelle.

Das Bestandsgeb&ude Grol3 4 ist noch nicht an die 6ffentliche
Wasserversorgung bzw. Abwasserentsorgung angeschlossen. Die Herstellung
der Anschliisse war gemalfd Schreiben des Antragsstellers fir 2020 zugesagt.

Wechs erinnert an die September-Sitzung 2022, in der der Bauausschuss bereits
eine Bauvoranfrage zu dem geplanten Bauvorhaben behandelt hat.
Damals waren beantragt:

1. Neubau eines Austragshauses ca. 25 m sudostlich der Hofstelle mit einer
Grundflache von 140 m2 (10 x 14 m)

2. Anbau einer 10 x 13,20 m grof3en Maschinenhalle/privaten Werkstatt an
den Wohnteil des Bauernhofs GroR3 4 auf dem auf dem Grundstiick
FI.Nr. 1668/2

Im damaligen Beschluss wurde u.a. Folgendes festgehalten:

1. Das Austragshaus muss dauerhaft dem Betrieb zugeordnet bleiben. Es ist
eine entsprechende beschrankte persénliche Dienstbarkeit zu bestellen.

2. Das beantragte Austragshaus ist nach Fertigstellung und das bestehende
Wohnhaus nach abgeschlossenem Umbau an die gemeindliche
Wasserversorgung und Kanalisation anzuschlie3en, ebenso die
Milchkammer im Stallgebaude.

3. Ggf. ist eine Nutzungsanderung (der Betriebsleiter- zu einer
Altenteilerwohnung) im Bestandsgebaude zuséatzlich zu beantragen.

4. Um die grofitmdgliche Schonung des Aul3enbereichs zu wahren, ist der
vorgesehene, neu entstehende Wohnraum unter Berlicksichtigung der
Bekanntmachung der Bayerischen Staatsministerien ,Bauen im Rahmen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe“ zu realisieren.

Beschluss:
10 : 0 Stimmen

Zum Antrag auf Erteilung einer Genehmigung fur den Neubau eines
Austragshauses mit Carport und 2 Ferienwohnungen auf dem Grundstuick
FI.Nr. 1668/2 Gemarkung Bad Hindelang, wird das gemeindliche Einvernehmen
unter folgenden Bedingungen erteilt:

1. Das Austragshaus muss dauerhaft dem Betrieb zugeordnet bleiben. Es ist
eine entsprechende beschrankte personliche Dienstbarkeit zu bestellen.

2. Das beantragte Austragshaus ist nach Fertigstellung und das bestehende
Wohnhaus nach abgeschlossenem Umbau an die gemeindliche
Wasserversorgung und Kanalisation anzuschliel3en, ebenso die
Milchkammer im Stallgebaude.
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3. Die gemeindliche Entwasserungssatzung ist zu beachten.

4. Es ist eine Nutzungsanderung (der Betriebsleiter- zu einer
Altenteilerwohnung) im Bestandsgebaude zusatzlich zu beantragen.

5. Um die grofitmogliche Schonung des AulRenbereichs zu wahren, ist der
vorgesehene, neu entstehende Wohnraum unter Berucksichtigung der
Bekanntmachung der Bayerischen Staatsministerien ,Bauen im Rahmen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe® zu realisieren.

6. Der Stellplatzplan ist nachzureichen.

2.9 Anbau eines Bliros sowie Erweiterung der Garage um einen Carport
beim Anwesen Rauhornweg 3 in Hinterstein

Sachverhalt:

Wie Stefan Wechs mitteilt, ist der Anbau eines Buros (Nordosten) fur private
Nutzung sowie Erweiterung der Garage um einen Carport und Neubau einer
Garage (Sudosten) am Anwesen Rauhornweg 3 beantragt.

Zudem ist die Neuerstellung einer Auf3enpool-Anlage mit einer Grundflache mit
rd. 7,00 m x 3,00 m im nérdlichen Grundstticksbereich geplant.

Hierbei handelt es sich um ein verfahrensfreies Vorhaben nach Art. 57 BayBO.

Das Vorhaben liegt im Innenbereich und ist nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen.
Gebietsart nach BNVO: Dorfgebiet (MD)

Beschluss:
10 : 0 Stimmen

Zum Antrag auf Erteilung einer Genehmigung fur den Anbau eines Bulros sowie
Erweiterung der Garage um ein Carport auf dem Grundstiick FI.Nr. 4399/3,
Gemarkung Bad Hindelang, wird das gemeindliche Einvernehmen unter
folgenden Bedingung erteilt:

1. Neubauteile sind dem Bestand anzupassen.

2. Das anfallende Regen- bzw. Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlck
FI.Nr. 4399/3, Gemarkung Bad Hindelang zu versickern.

3. Die gemeindliche Entwasserungssatzung ist zu beachten.
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3. Auftragsvergaben

3.1 Lagerhalle Bauhof
Vergabe von Asphaltierungs —und Pflasterarbeiten

Sachverhalt:

In der Sitzung des Marktgemeinderates vom 17.11.2021 erfolgte die Vorstellung
und Billigung der Planung sowie Kostenschatzung mit Durchfiihrungsbeschluss
zum Neubau der Lagerhalle fiir den gemeindlichen Bauhof. Die Verwaltung
wurde beauftragt, den Planungs- und Vergabeprozess durchzufuhren, Uber die
tatsachliche Vergabe wird jeweils nach Vorlage der Ausschreibungsergebnisse
entschieden.

Im Haushaltsjahr 2023 sind fir diese BaumalRnahme 140.000 € eingestellt.
Funf Gewerke wurden bereits in der Marktgemeinderatssitzung vom 20.07.2022
vergeben. Nun wurden zwei weitere Gewerke auf der Grundlage der VOB/A

freihandig ausgeschrieben.

Unter Berticksichtigung der Nachrechnung und Prifung der Angebote ergeben
sich fur die Gewerke folgende Bieterfolgen:

1. Boden-, Pflasterarbeiten und Trockenbauwand

Es wurden vier Firmen zur Angebotsabgabe aufgefordert. Vier Angebote
sind eingegangen.

Bieter Angebotssumme brutto USt % %
Bieter 1 54.423,16 € 19 100
Bieter 2 54.859,30 € 19 100,80
Bieter 3 59.654,70 € 19 109,61
Bieter 4 63.554,93 € 19 116,78

2. Asphaltarbeiten

Es wurden funf Firmen zur Angebotsabgabe aufgefordert. Vier Angebote
sind eingegangen.

Bieter Angebotssumme brutto USt % %
Bieter 1 18.591,47 € 19 100
Bieter 2 19.014,26 € 19 102,27
Bieter 3 19.813,74 € 19 106,57
Bieter 4 25.130,09 € 19 135,17

Die Ausfihrung erfolgt im April 2023. Der vordere Bereich der Aul3enflache soll
asphaltiert werden, da dieser haufig von schwereren Geraten befahren wird.
Auf Nachfrage teilt Hans-Peter Kellner mit, dass sich die Hohe der Kosten fir
die Pflasterarbeiten aus der Hangsicherung mit Wasserbausteinen ergibt, die
ebenfalls im Angebot enthalten ist.
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1. Boden-, Pflasterarbeiten und Trockenbauwand

Beschluss:
9 : 0 Stimmen

Der Bauausschuss stellt die personliche Beteiligung des
Bauausschussmitgliedes Jakob Wechs fest, da ihm der Beschluss tUber die
Auftragsvergabe einen unmittelbaren Vor-/ Nachteil bringen kann (Art. 49 Abs. 1
GO). Uber die Voraussetzung der personlichen Beteiligung entscheidet der
Bauausschuss ohne Mitwirkung des personlich Beteiligten (Art. 49 Abs. 3 GO).

Beschluss:
9 : 0 Stimmen

Der Auftrag Boden-, Pflasterarbeiten und Trockenbauwand fir den Neubau der
Lagerhalle Bauhof wurde auf der Grundlage des Angebotes vom 08.02.2023 an
die Firma Josef Scheibel GmbH & Co. KG aus Fussen zum Angebotspreis von

54.423,16 € brutto vergeben.

2. Asphaltarbeiten

Beschluss:
10 : 0 Stimmen

Der Auftrag Asphaltarbeiten fur den Neubau der Lagerhalle Bauhof wurde auf
der Grundlage des Angebotes vom 08.02.2023 an die Firma Dobler GmbH &
Co. KG Bauunternehmung aus Ki3legg zum Angebotspreis von 18.591,47 €
brutto vergeben.

4. Bekanntgaben, Verschiedenes, Anfragen
4.1 Informationen zum Bauvorhaben an der B 308

Das staatliche Bauamt Kempten fuhrt in diesem Jahr umfangsreiche Arbeiten an
der Bundesstraf3e B 308 im Bereich Sonthofen — Bad Hindelang durch.

So soll die Asphaltdecke zwischen Sonthofen-Binswangen und dem ,Fink-
Kreisel* erneuert werden, auRerdem ist geplant, neben der Ertlchtigung der
Bricke tber die Ostrach, zwischen Sonthofen und Bad Hindelang
(,Johannesbricke®) auch die Briucken im Bereich Reckenberg, Alpgasse,
Kurhaus und westlich ,,Schnitzelalm® Instand zu setzen.

Bauamtsleiter Wechs teilt mit, dass in der Marktgemeinderatssitzung am
15.03.2023 das Bauvorhaben durch das staatliche Bauamt, Herrn Dr. Hocke und
Herrn Riedler, vorgestellt wird. Um Schwierigkeiten wahrend der Bauphase und
offene Fragen kléaren zu kdnnen, bittet Wechs die Gemeinderatsmitglieder diese
bei der Sitzung anzusprechen.

4.2 Denkmalschutz: Dacheindeckung beim Anwesen Im Schlauchen 26

Bei der Gemeinde ging eine Anfrage des Denkmalschutzes beztglich neuer
Dacheindeckung am Anwesen Im Schlauchen 26 ein, mit der Bitte um
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Stellungnahme. Die aktuelle Dacheindeckung aus Schindeln ist
marode/schadhaft und muss somit erneuert werden. Geplant ist nun anstelle der
Schindeln ein Kupferblech anzubringen. Aufgrund der Nutzung des Anwesens
und dem regelmafigen Erneuerungszyklus von Schindeln stehen die
Bauausschuss-Mitglieder einer Dacheindeckung aus Kupferblech positiv
gegenuber.

4.3 WC-Anlage Unterjoch

Stefan Wechs teilt mit, dass der Genehmigungsbescheid fur die WC-Anlage in
Unterjoch eingegangen ist.

4.4 Stadel-Neubau im Zusammenhang mit Bergmahd im
Retterschwanger Tal

Bauamtsleiter Wechs erinnert an die im Zusammenhang mit der Bergmahd
gefassten Beschlisse.

Das Einvernehmen der Gemeinde wurde damals unter dem Vorbehalt der
Privilegierung erteilt, der geplante Stadel sollte verfahrensfrei errichtet werden.

Am 13.12.2022 ging eine E-Mail der Bauaufsichtsbehérde ein mit der
Information, dass gemalR Stellungnahme vom 02.11.2022 das Amt fur
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten mitteilte, dass die Voraussetzungen fir
eine Genehmigung nach 8 35 Abs. 1 Satz 1 BauGB nicht gegeben sind.
Seitens des AELF bestehen allerdings keine Einwéande und auch die
Bauaufsichtsbehorde halt das Vorhaben gemal3 8 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB fur
zulassig.

Der Bauausschuss hat dann in der Sitzung vom 11.01.2023 nochmals Uber das
Vorhaben beraten und folgenden Beschluss gefasst (siehe auch
Beschlussauszug vom 11.01.2023):

1. Der Bauausschuss bestatigt den Beschluss vom 05.10.2022. Fir den
Neubau eines Stadels auf dem Grundsttick FI.Nr. 4693, Gemarkung Bad
Hindelang, wird das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt, da eine
landwirtschaftliche Privilegierung und somit die Voraussetzungen fir eine
Genehmigung nach 8 35 Abs. 1 Satz 1 BauGB nicht gegeben sind.
Konsequenzfélle sind zu beflirchten.

2. Sollte das Landratsamt das gemeindliche Einvernehmen fur den Neubau
des Stadels ersetzen, wird das Landratsamt darauf hingewiesen, dass fur
derartige Vorhaben eine Ruckbauverpflichtung gesetzlich vorgeschrieben
ist. Der Markt Bad Hindelang fordert daher, dass fir den Fall, dass die
Bergmahd nicht mehr betrieben wird gem. § 35 Abs. 5 Satz 2 BauGB die
Ruckbauverpflichtung in die Baugenehmigung fur den Stadel
aufgenommen wird.

Mit Schreiben vom 08.02.2023 informierte das Landratsamt die Gemeinde, dass
das gemeindliche Einvernehmen ersetzt wird, jedoch nur fir die Heuseilbahn und
mit Hinweis, dass der bereits errichtete Stadel nicht Gegenstand des
Baugenehmigungsverfahrens sei.
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Die Gemeinde besteht jedoch darauf, dass bei Aufgabe der Bergmahd sowohl
die Heuseilbahn als auch der Stadel zuriickgebaut wird.

Auf Nachfrage bei Rechtsanwalt Dr. Busse wurde der Gemeinde Folgendes
mitgeteilt:

Ein Stadel ist im AuRenbereich nur dann genehmigungsfrei, wenn er einem land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient (Art. 57 Abs. 1 Nr. 1¢c BayBO).

Da im vorliegenden Fall nach der Stellungnahme des Amtes fir Landwirtschaft
keine Privilegierung vorliegt, stellt sich die Frage, ob der Stadel zwingend

fur den Betrieb der Hochseilbahn erforderlich ist, da sonst das hierfur notwendige
Material sowie das Heu nicht gelagert werden kann.

Sofern eine solche funktionelle Zugehdérigkeit besteht, kann der Markt das
Landratsamt darauf hinweisen, dass im Genehmigungsbescheid sehr wohl die
Auflage aufzunehmen ist, dass auch der Stadel bei Aufgabe der Bergmahd
zurickgebaut werden muss.

Falls eine solche Zusammengehorigkeit nicht besteht, stellt der Stadels einen
Schwarzbau dar, der aufgrund der fehlenden Privilegierung nicht
genehmigungsfahig ist.

In diesem Fall ist das Landratsamt aufzufordern, den Stadels zu beseitigen.

Auf Empfehlung von Dr. Busse wurde dem Landratsamt mitgeteilt, dass bei einer
Genehmigung der Hochseilbahn nicht nur eine Auflage fir den Rickbau

der Bahn im Falle der Betriebsaufgabe aufzunehmen ist, sondern auch der
Ruckbau des Stadels, der dann keine Funktion mehr hat und somit ebenfalls
eine entsprechende Auflage im Genehmigungsbescheid zweckmalig ist.

Der Inhalt dieses Protokolls steht unter dem Vorbehalt der Genehmigung
durch den Bauausschuss.




