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Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des

BAUAUSSCHUSSES BAD HINDELANG

am Mittwoch, 15.07.2020

im grofRen Sitzungssaal im Rathaus Bad Hindelang

6. Sitzung 2020
Beginn: 18.30 Uhr

Ende: 19.30 Uhr

Erste Burgermeisterin Dr. Sabine Rodel
Dritter Blrgermeister Thomas Karg

die Gemeinderatsmitglieder:

Stephan Besler

Melanie Bel3ler als Vertreterin von Stefan Haberstock
Dominik Geil3ler

Joachim Huber

Simon Kling

Reinhard Pargent

Christian Scholl

Kaspar Scholl

Jakob Wechs

von der Verwaltung:

Stefan Wechs

Albert Schwarz

Ursula Besler (Schriftfihrerin)

Stefan Haberstock

Die Offentlichkeit ist durch 10 Zuhérer vertreten.
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Vorbemerkungen:

Erste Burgermeisterin Dr. Sabine Rodel erdffnet die Sitzung. Sie stellt die
ordnungsgemalie Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

l. Ortsbesichtigung
1. Neubau eines Doppelhauses am Hirschackerweg in Bad Hindelang

Der Ausschuss fuihrt eine Ortsbesichtigung durch. Die Eck- und Firstpunkte des
geplanten Vorhabens sind ausgesteckt.

Die Architektin stellt die Planung vor:

Errichtung von zwei miteinander verbundenen Einzelhdusern mit je zwei Ferien-
wohnungen. Option spéater ein Gebaude je Kind

Der Ausschuss kann sich die vom Baufenster des Bebauungsplanes ab-

weichende Bebauung grundsatzlich vorstellen mit folgenden Mafl3gaben:

- das 0Ostliche Gebaude ist ca. 3 m weiter nordlich und das westliche Ge-
baude lagemalig versetzt nach Stiden zu situieren (dadurch wird der
StralR3enverlauf bertcksichtigt)

- fur die Mehrung des Baurechts ist eine Einheimischendienstbarkeit ein-
tragen zu lassen

- frihzeitige Abklarung mit den Nachbarn, wegen Abweichungen vom Bebau-
ungsplan

- Empfehlung: Baumbestand aus optischen Griinden bzw. Naturschutz er-
halten.

1. Genehmigung der Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung
vom 20.05.2020

Der Bauausschuss genehmigt einstimmig das 6ffentliche Bauausschussprotokoll

vom 20.05.2020, das die Gemeinderatsmitglieder Simon Kling und Christian
Schall geprtft haben.

2. Bauvoranfragen:

2.1 Aufbau von Dachgauben am Anwesen Brunnacker 8 in Bad Hindelang
Sachverhalt:

Bauamtsleiter Wechs verliest das Anschreiben des Antragstellers und erlautert

das Vorhaben. Geplant sind auf der Geb&udeost- und -westseite je eine
Schleppgaube jeweils 2,60 m breit.
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Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Brunnacker® und
ist nach 8 30 BauGB zu beurteilen. Gebietsart nach BNVO: WA

Gemal 8 7 Nr. 6 der Satzung des Bebauungsplanes sind Dachaufbauten unzu-
lassig. Es ist eine Befreiung von den Festsetzungen erforderlich.
Die Schleppgauben entsprechen der gemeindlichen Gestaltungssatzung.

Es ist keine Wohnungsmehrung beantragt.

Beschluss:
11 : 0 Stimmen

Zum Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides fur den Aufbau von zwei Schlepp-
dachgauben am Anwesen Brunnécker 8 auf dem Grundstiick FI.Nr. 281/5, Ge-
markung Bad Hindelang, wird das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht ge-
stellt.

Einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 Abs. 2
BauGB fir die Dachaufbauten wird zugestimmt.

Die Verwaltung wird erméchtigt, einem entsprechenden Bauantrag das gemeind-
liche Einvernehmen zu erteilen.

2.2 Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage am Schwandenweg in
Vorderhindelang

Sachverhalt:

Wie Marktbaumeister Wechs erlautert, ist der Neubau eines Einfamilienhauses
mit Garage beantragt.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vorderhindelang
nordl. Kapellengasse® und ist nach § 30 BauGB zu beurteilen. Gebietsart nach
BNVO: Dorfgebiet (MD)

Der Ausschuss erortert ausfuhrlich die erforderliche Befreiung von den Bebau-
ungsplanfestsetzungen fir die talseitig sichtbaren Geschosse. Das Freilegen des
kompletten Untergeschosses soll vermieden werden, gleichzeitig ist die Hang-
lage zu bericksichtigen.

Beschluss:
11 : 0 Stimmen

Zum Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides flr den Neubau eines Einfamilien-
hauses mit Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 957/2, Gemarkung Bad Hinde-
lang, wird das gemeindliche Einvernehmen grundsatzlich in Aussicht gestellt.

Einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 Abs. 2
BauGB fir das In-Erscheinung-Treten von mehr als zwei Geschossen talseitig
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wird dahingehend zugestimmt, dass die Abgrabungshéhe noch genau zu definie-
ren ist.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Auslegung der Festsetzung mit dem Buro
Sieber auch fur zukinftige Falle verbindlich auszuarbeiten und den Bauherrn mit-
zuteilen.

2.3 Teilabbruch und Wiederaufbau des Anwesens Reckenberg 44 mit
Dacherh6hung und Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Auf3enbereich und ist nach § 35 Abs. 1 BauGB zu beurtei-
len.

Wie Bauamtsleiter Wechs informiert, sind geplant:

o Erh6hung des 6stl. Wohnteiles um ca. 1,80 m (= dann 1,60 m héher als der
westl. Gebaudeteil)

o Widerkehr nach Stden auf Stutzen, ca.7 m breit

o Anbau von Balkonen nach Suden im Ober- und Dachgeschoss

o It. Anschreiben Einbau einer 2. Wohnung fiir den Antragsteller

Fur den Widerkehr sind Abweichungen von der gemeindlichen Gestaltungs-
satzung erforderlich, die aber im Hinblick auf die gesamte Dachlange vertretbar
sind.

Im Hinblick auf die umgebende Bebauung ist bei staddtebaulicher Beurteilung der
Firsterh6hung eine Einfigung gegeben.

Bei dem Geb&aude handelt es sich nordseitig um eine Grenzbebauung. Die Ab-
standsflachen ragen Uber die StralBenmitte. Es ist eine Abweichung der Bauauf-
sichtsbehérde bzw. die Zustimmung der nordlichen Nachbarn erforderlich.

Zur Bauantragstellung sind die fur die Nutzung erforderlichen Stellplatze nachzu-
weisen.

Beschluss:
11 : 0 Stimmen

Zum Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides fiir den Teilabbruch und Wieder-
aufbau des Anwesens Reckenberg 44 mit Dacherh6hung und Ausbau des Dach-
geschosses zu Wohnzwecken wird das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht
gestellt.
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Folgenden Abweichungen von der gemeindlichen Gestaltungssatzung wird zuge-

stimmt:

- 8 4 1.Widerkehre auf Stiitzen: Ausfiihrung mit einer Breite von 7,00 m (It.
Satzung max. 6,50 m)

- 8§ 4.4. Ausfiihrung von einem Widerkehr bei einem Geb&ude mit hdhenver-
setztem Dach.

Die Verwaltung wird erméchtigt einem entsprechenden Bauantrag das gemeind-
liche Einvernehmen zu erteilen.

3. Bauantrage:

3.1 Markt Bad Hindelang;
Neubau einer Kindertageseinrichtung mit drei Kinderkrippengruppen
und einer Kindergartengruppe als Anbau an die Schulturnhalle in Bad
Hindelang

Sachverhalt:

Albert Schwarz erlautert kurz das Vorhaben, Uber das schon mehrfach im Ge-
meinderat beraten wurde.

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und ist
nach 34 BauGB zu beurteilen.

Gebietsart nach Flachennutzungsplan: Flache fur den Gemeinbedarf (Schule
und Kindergarten)

Beschluss:
11 : 0 Stimmen

Der Bauausschuss stimmt den Antragsunterlagen Stand 13.07.2020 auf Ertei-
lung einer Baugenehmigung fur den Neubau einer Kindertageseinrichtung mit
drei Kinderkrippengruppen und einer Kindergartengruppe als Anbau an die
Schulturnhalle auf den Grundstiicken FI.Nr. 693 und 686, Gemarkung Bad
Hindelang, zu.

3.2 Markt Bad Hindelang;
Aufbau einer Schleppdachgaube mit Einbau von Blroraumen am
Bauhof in Bad Hindelang

Sachverhalt:

Wie Albert Schwarz erlautert, ist das bestehende Dach des 1976/77 errichteten
Bauhofs in weiten Teilen kein Doppeldach.

Geplant sind:

- Erneuerung der Dachhaut komplett (Photovoltaik bzw. Solaranlage geplant)
- Aufbau einer ca. 7 m breiten Schleppgaupe
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- Einbau von zwei weiteren Buroraumen (Besprechungsraum Bauhof und
Biro Kanalwart)

Die Ausschreibung von Holzbau-Dachdeckungsarbeiten und Spenglerarbeiten ist
bereits erfolgt.
Der Innenausbau wird Uberwiegend vom Bauhof selbst erledigt.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hennenmiuhle*
und ist nach 8§ 30 BauGB zu beurteilen. Gebietsart nach BNVO: Gewerbegebiet

Gemal Bebauungsplan-Festsetzungen sind Dachaufbauten unzuléssig. Es ist
eine Befreiung erforderlich.

Beschluss:
11 : 0 Stimmen

Der Bauausschuss stimmt den Antragsunterlagen Stand 16.06.2020 auf Ertei-
lung einer Baugenehmigung fur den Aufbau einer Schleppdachgaube mit Einbau
von Buroraumen am Bauhofgeb&ude auf dem Grundstick FI.Nr. 759/14, Gemar-
kung Bad Hindelang, zu.

Einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 Abs. 2
BauGB wird zugestimmt fur den Dachaufbau.

3.3 Teilabbruch und Anbau eines Wohnhauses beim Anwesen Hinter-
steiner StralRe 16 in Bad Oberdorf

Sachverhalt:

Geplant sind wie Albert Schwarz informiert:

o Teilabbruch des sudl. Gebaudeteils (Altbau) mit 8,50 m x 9,50 m

o Anbau eines Wohnhaus mit ca. 100 m2 Grundflache und 2 Wohnungen
Hohenangleichung an das noérdliche Bestandsgebéaude
Dachaufbauten: Schleppgaube Ost und Zwerchgiebel West

Fur gesamt drei Wohneinheiten sind fiinf Stellplatze erforderlich und nachge-
wiesen (1 Garagen- und 4 Freiplatze).

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und ist
nach § 34 BauGB zu beurteilen. Gebietsart nach Flachennutzungsplan (FNP):
Dorfgebiet (MD)

Beschluss:
11 : 0 Stimmen

Zum Antrag auf Erteilung einer Genehmigung fur den Anbau eines Wohnhauses
auf dem Grundstiick FI.Nr. 3413/2, Gemarkung Bad Hindelang, wird das ge-
meindliche Einvernehmen unter folgender Bedingung erteilt:

Neubauteile sind dem Bestand anzugleichen.
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Einer Abweichung von der Gestaltungssatzung fur die Gesamtbreite der Dach-
aufbauten nach Osten (5,80 m Widerkehr Bestand + 2,80 m Gaube neu) wird zu-
gestimmt, da es gestalterisch im Hinblick auf die gesamte Dachflache vertretbar
ist. AuRerdem wird einer Ausnahme fur die Kombination von Schleppgaube und
Widerkehr gemal} Gestaltungssatzung zugestimmt, da das Verhaltnis 60/40 nicht
Uberschritten wird.

3.4 Bau einer tberdachten Festmistlagerstatte in Unterjoch
Sachverhalt:

Geplant ist der Bau einer 7 m x 10 m grofRen Uberdachten Mistlege nordwestlich
der bestehenden Stadel auf dem Grundstuck FI.Nr. 2324, Gemarkung Unterjoch.

Wie Albert Schwarz informiert, ist der Antragsteller nach Rickfrage beim Amt fir
Ernahrung Landwirtschaft und Forsten kein privilegierter Landwirt.

Das Vorhaben liegt im AuR3enbereich, im Landschaftsschutzgebiet Grinten,
GroRRer Wald, Deutsche Alpenstral3e und Wertachtal und ist nach 8§ 35 BauGB zu
beurteilen.

Gebietsart nach FNP: Flache fur die Landwirtschaft

Beschluss:
11 : O Stimmen

Zum Antrag auf Erteilung einer Genehmigung fur den Bau einer Giberdachten
Festmistlagerstatte auf dem Grundstiick FI.Nr. 2324, Gemarkung Unterjoch, wird
das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Es fehlt die baurechtliche Voraussetzung der Privilegierungsbestéatigung fur das
Vorhaben im Auf3enbereich.

3.5 Neubau eines Stallgeb&dudes Am Edelsberg in Unterjoch
Sachverhalt:

Es liegt bereits ein Baugenehmigungsbescheid vom 20.12.2019 fur den gemaf
8 35 Abs. 1 BauGB privilegierten Neubau einer Stallung auf dem Grundstuick
FI.Nr. 2077, Gemarkung Unterjoch vor.

Wegen der beengten Verhaltnisse und der Nahe zum Hotel wurde damals der
separate Standort gewabhilt.

Nun liegt eine Umplanung mit gré3erer Grundflache vor. Hintergrund sind Auf-
lagen flr mehr Tierwohl, um eine entsprechende Férderung zu bekommen.

Das Vorhaben liegt im Auf3enbereich, im Landschaftsschutzgebiet Griinten,
GroRRer Wald, Deutsche Alpenstral3e und Wertachtal und ist nach § 35 Abs. 1
BauGB zu beurteilen.
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Gebietsart nach FNP: Flache fir die Landwirtschaft

Beschluss:
11 : O Stimmen

Zum Tekturantrag auf Erteilung einer Genehmigung fur den Neubau eines Stall-
gebaudes auf dem Grundstick FI.Nr. 2077, Gemarkung Unterjoch, wird das ge-
meindliche Einvernehmen vorbehaltlich der Bestatigung der Privilegierung durch
das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten erteilt.

4. Auftragsvergaben:

4.1 Dacherneuerung/-anhebung mit Dachaufbauten am Bauhof Bad
Hindelang
Holzbau- und Dachdeckungsarbeiten

Sachverhalt:
Die Baumalinahme wurde auf der Grundlage der VOB/A als beschrankte Aus-
schreibung ausgeschrieben. Im Haushalt 2020 sind fur die gesamte Baumal3-

nahme fur alle Gewerke 172 T€ brutto eingestellt.

Von sechs zur Angebotsabgabe aufgeforderten Firmen haben zwei ein Angebot
abgegeben.

Unter Berticksichtigung der Nachrechnung und Prifung der Angebote ergibt sich
folgende Bieterfolge:

Bieter Angebotssumme € brutto %
Bieter 1 73.236,07 100
Bieter 2 94.058,25 128,43
Beschluss:
11 : 0 Stimmen

Der Auftrag Holzbau- und Dachdeckungsarbeiten fir die Dacherneuerung/-anhe-
bung mit Dachaufbauten am Bauhof in Bad Hindelang ist auf der Grundlage des
Angebotes vom 07.07.2020 an den Mindestnehmer, zum Angebotspreis von
73.236,07 € brutto zu vergeben.
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5. Verschiedenes, Bekanntgaben, Anfragen:

5.1. Bekanntgabe Auftragsvergabe
Dacherneuerung/-anhebung Bauhof - Spenglerarbeiten

Sachverhalt:
Die Baumalinahme wurde auf der Grundlage der VOB/A als beschrankte Aus-
schreibung ausgeschrieben. Im Haushalt 2020 sind fur die gesamte Baumal3-

nahme 172 T€ brutto eingestellt.

Von den zwolf zur Angebotsabgabe aufgeforderten Firmen, haben zwei ein An-
gebot abgegeben.

Unter Berticksichtigung der Nachrechnung und Prifung der Angebote ergab sich
folgende Bieterfolge:

Bieter Angebotssumme € brutto %
Bieter 1 12.015,21 € abzigl. 3 % Skonto 100
Bieter 2 13.450,35 € 111,94

Der Auftrag Spenglerarbeiten fur die Dacherneuerung/-anhebung mit Dachauf-
bauten am Bauhof in Bad Hindelang wurde auf der Grundlage des Angebotes
vom 09.07.2020 an den Mindestnehmer zum Angebotspreis von 12.015,21 €
brutto vergeben.

5.2 Information Gber im Verwaltungsweg erledigte Bauvorhaben
a) Materialentnahmestelle fir den Wegebau Silbergrube/Rissiger Stein

Blrgermeisterin Dr. Rodel berichtet, dass fur die Entnahme von ca. 4000 m3
Steinmaterial auf den Grundstiicken FI.Nr. 1469, 1470, 1471 und 1476, Gemar-
kung Bad Hindelang, sowohl eine naturschutzrechtliche als auch baurechtliche
Genehmigung erforderlich sind. Wie sie weiter informiert, gab es im Vorfeld einen
Ortstermin. Die WegebaumalRnahme leitet das Amt flr Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten (AELF) Kempten. Durch die Entnahme des Sandsteinmate-
rials vor Ort kann der Lkw-Transport durch Bad Hindelang vermieden werden.

Der Ausschuss bestatigt das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag fur
die Materialentnahmestelle.

b) Tekturantrag - Sanierung Anwesen Poststralie 14

Wie Albert Schwarz informiert, hat der Bauausschuss dem Antrag zur Sanierung

des Anwesens Poststral3e 14 in Bad Hindelang bereits im Dezember 2019 das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.
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Bei der Realisierung des Vorhabens hat sich herausgestellt, dass die Substanz
im Dachgeschossbereich sehr schlecht ist, weshalb hier ein Abbruch und Ersatz-
bau von Wanden und Dachstuhl erfolgen wird. Der dafir eingereichte Tekturan-
trag wurde im Verwaltungsweg erledigt, nachdem sich gegenuber der urspring-
lichen Planung nichts andert.

c) Bauvoranfrage - Umnutzung Dachraum im Anwesen Sebastian-
Kneipp-StralRe 15 in Bad Hindelang

Albert Schwarz erlautert die Bauvoranfrage. Beantragt ist die Umnutzung eines
Dachraumes in ein Bad sowie einen Schlaf-/Wohnraum zur Erweiterung der Feri-
enwohnung im Obergeschoss. Nachdem es sich um keine Wohnungsmehrung
handelt und nach auf3en keine Veranderungen geplant sind, wurde die Anfrage
im Verwaltungsweg an das Landratsamt Oberallgau weitergeleitet.

5.3 Forderverein fur regionale Entwicklung e. V.
Angebot Férderung von Webseitenprojekten ,,Bayern vernetzt*

Blrgermeisterin Dr. Rodel informiert, dass es die Mdglichkeit fur offentliche Ein-
richtungen, Vereine etc. gibt, eine kostenfreie Webseite von Azubis erstellen zu
lassen. Solche Webseitenprojektedienen den Azubis zur praktischen Anwendung
ihrer Kenntnisse. Projekte kénnen Uber die Gemeindeverwaltung gemeldet
werden.

Erste Burgermeisterin Dr. Sabine Rédel beendet um 19.30 Uhr die 6ffentliche
Sitzung.

SchriftfGhrerin Gemeinderatsmitglied



